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Relatorio da Administracao

Relatorio da Administracao

A Administracdo da WTorre S.A. apresenta o Relatério da Administragao e as Demonstragdes
Financeiras individuais e consolidadas, com o relatorio dos auditores independentes sobre estas
demonstrac¢des financeiras, referentes ao exercicio de 2012. Os valores estdo expressos em R$
mil, exceto onde indicado, ¢ de acordo com o disposto na Lei das Sociedades por Ag¢des e pelos
Pronunciamentos, nas Orientagdes ¢ nas Interpretagdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
O Relatério da Administragao deve ser lido em conjunto com as Demonstragdes Financeiras da

Companhia e respectivas Notas Explicativas.

A seguir, uma breve descri¢ao das nossas companhias em Dezembro de 2012:

WTorre Engenharia e Construcgiao S/A.
Contexto Operacional

A WTorre Engenharia e Construgdo S.A. (WTEC) tem como atividade principal a construcao de
empreendimentos de grande porte tais como: edificios comerciais de alto padrao, centros
empresariais, plantas industriais, ginasios de esportes, shopping centers, galpdes industriais,
centros de distribuigdo, empreendimentos navais e arena de uso misto (futebol/ shows), atuante
nas areas de Engenharia e Construgdo, Desenvolvimento Imobiliario, Infra-Estrutura e

Logistica.

A Companhia € reconhecida no mercado como uma empresa inovadora, tanto em produtos
como em processos utilizados de construc¢do. E uma das maiores construtoras de edificios em
estrutura metalica e a principal desenvolvedora de projetos com certificacdo LEED (Edificios

“Verdes”).



Mensagem da Administracio

A Companhia se mantém como uma das maiores empresas prestadoras de servigos de
Engenharia e Construg¢ao do Brasil, com o avango significativo em sua oferta de produtos e
também em abrangéncia geografica. Durante o ultimo ano, executamos obras nos estados de Sao
Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais e Para.

O ano de 2012, para o segmento de construgao civil, apresentou ritmo de forte aquecimento e as
demandas sao originadas pelos setores de escritorios comerciais, setor de logistica ¢ a retomada
dos investimentos dos setores produtivos.

Em 2012 a WTorre conquistou pelo segundo ano consecutivo a categoria prata do Prémio Vitae-
Rio pela exceléncia na gestao de satde e seguranga do trabalho na obra Centro Empresarial
Senado — RJ.

Em 2011 e 2012, a empresa recertificou-se na ISO 9001:2008, consolidando sua posi¢ao na
busca pelo aprimoramento de processos e visando oferecer aos seus clientes servicos com alto
padrdo de qualidade, recomendada pelo Bureau Veritas Certification em suas obras e escritorios.

Em 2012 a WTEC investiu fortemente no treinamento e formacdo de Profissionais envolvendo
mais de 700 funcionarios, que participaram em diversos programas de capacitacao.

A administra¢ao da Companhia se mantém confiante em sua defini¢cdo estratégica, baseada
numa carteira de clientes so6lida e na qualidade dos seus produtos e servigos.

A WTEC mantém o seu compromisso de se tornar uma das empresas de engenharia mais
admirada do Brasil e rentavel aos seus acionistas.

Destaques

O ano de 2012 foi excelente para a Companhia, pois além de entregarmos 11 obras com uma
Receita Equivalente de R$ 1,1 bilhdo, obtivemos conquistas importantes de novas obras, como a
construgdo das fabricas da Nissan e da Norfil, do complexo do Technology Park em Barueri,
WTorre Plaza Bloco B, DVR de Limeira, Torre Flamengo e dos Complexos Logisticos do IBP
no RJ e Cajamar em SP.

Dentre as obras entregues, destacam-se as obras de grande porte do Complexo WT Plaza, com o
Shopping JK Iguatemi duas torres comerciais em Sao Paulo e o Centro Empresarial do Senado
para a Petrobras no RJ.

Desempenho Operacional

A obra da “Nova Arena”, com capacidade para 45.000 pessoas para jogos de Futebol e 65.000
para a Arena de Shows, segue em pleno desenvolvimento, tendo alcangado aproximadamente
45% do total em Dezembro de 2012. Representa um novo segmento de atuag@o e mais um
grande desafio, confirmando nossa posi¢do de empresa inovadora e empreendedora.



O Complexo WT Plaza, obra de grande porte com 147.727 m?, composto por duas torres
comerciais ¢ o Shopping JK Iguatemi, foi concluido no primeiro semestre de 2012.

Ainda no primeiro semestre de 2012, entregamos os centros de distribui¢do da Procter &
Gamble em Queimados/RJ com 10.932 m?, da BR Properties em Jandira com 19.119 m?, da
Lojas CEM em Salto/SP com 47.112 m? , da VALE em Barao de Cocais/MG com 42.800 m? e o
edificio WTORRE Paulista com 44.484m?>.

No segundo semestre de 2012 entregamos o galpdo da DVR de Cagapava com 131.402 m?, a
fabrica da Doosan em Americana com 28.667 m?, o Centro Empresarial Senado , que abrigara a
futura sede da Petrobras no RJ e que em area construida representa o maior edificio ja erguido
na America Latina com 189.390 m?, o shopping Center de Bauru para a Vértico com 69.886 m?
e a terceira torre do complexo Nagdes Unidas (NU III) com 42.336 m?.

Obras Entregues em 2012:

Area Total Inicio da Término da
Nome da Obra UF Tipo de Obra Construida Obra Obra

(m2) [(més/ana) [més/ano)
PROCTER E GAMBLE sp GALPAO 10.032 maif11 jan/12
PAULISTA Sp COMERCIAL 44.484 fev/11 jan/12
BRP JANDIRA sP COMERCIAL 19.119 nawv/11 abr/12
LOJAS CEM sP GALPAD 47112 abr/11 mai/12
VALE BARAO DE COCAIS MG GALPAO 42.800 nowv/ 10 mai/12
COMPLEXO WT PLAZA SP COMERCIAL / SHOPPING 147.727 ago/09 maif12
DVR CACAPAVA SP GALPAO 131,402 ago/11 setf12
DOOSAN SP INDUSTRIAL 28.667 dez/11 out/12
CES - SENADO RJ COMERCIAL 189.390 ago/09 nowv/12
SHOPPING BAURLU SP SHOPPING 60.886 mai/11 now/12
NACOES UNIDAS SP COMERCIAL 42.336 sat/10 dez/12

Total 773.856

Iniciamos o ano de 2013 com oito obras em execugdo e com pelo menos quatro obras com inicio
previsto para o 1° trimestre.

Obras em Andamento e Previsdo de Conclusdo:

) Area Tu'tal AT i Inicio da Término da
Nome da Obra UF Tipo de Obra Construida Obra Qhra E)hra

(m2) (més/ano) (més/ano)
ARENAS PALMEIRAS SP |COMPLEXO ESPORTIVO 158.974 EM CONSTRUGAO out/10 dez/13
SHOPPING LIMEIRA SP |SHOPPING 51.085 EM CONSTRUGAO dez/11 mar/13
DVR EMBU sp GALPAO 100.535 EM COMSTRUGAO fev/12 fev/13
WT MORUMBI SP |COMERCIAL 175.854 EM CONSTRUGAO mar/12 abr/15
8P Rl GALPAO 56.015 EM CONSTRUGAO julf12 julf13
TECHNOLOGY PARK SP |GALPAD 29.490 EM CONSTRUGAO jul/12 abr/13
WT PLAZA BLOCO B SP |COMERCIAL 52.832 EM CONSTRUGAO ago/12 dez/14
NISSAN R INDUSTRIAL 202.060 EM CONSTRUGAO ago/12 out/13
DVR LIMEIRA SP |GALPAD 54.960 NAQ INICIADO mar/13 jan/14
CAJAMAR sp GALPAO 91.360 NAO INICIADO mar/13 jun/14
TORRE FLAMENGO R COMERCIAL 11,959 NAO INICIADO mar/13 ago/14
NORFIL SP |INDUSTRIAL 96.957 NAO INICIADO mar/13 dez/13

Total 1.092.089




Desempenho Financeiro

Em 2012, a Companhia apresentou uma Receita Equivalente, que engloba a receita dos servigos
executados pela Companhia, bem como a receita de produtos e servigos fornecidos por terceiros
e administrados pela Companhia de R$ 1,1 bi, com margem de 8,8%.

Receita Equivalente em RS Milhdes
e Margem Bruta s/RE [%]
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O Ebitda (geracao de caixa operacional, deduzido os impostos, taxas ¢ deprecia¢do) apresentou
um resultado de R$ 18,7 milhdes, ou seja 4,6% sobre a Receita Liquida.
A Companhia apresentou Lucro Liquido de R$ 17,4 milhdes no periodo, o que representou

4,2% sobre a receita liquida.

Perspectivas para 2013

As perspectivas para o ano de 2013 sdo muito mais desafiadoras e nossa estimativa ¢ de que
possamos superar a marca de R$ 1,6 bilhdes de receita equivalente, o que significaria superar o

recorde de R$ 1,1 bilhdo.

Hoje, mais de 77% do volume financeiro estimado para 2013, sdo provenientes de obras ja em
execucdo e/ou ja contratadas. Nossa perspectiva € que antes do primeiro semestre de 2013, ja
tenhamos fechado contratos que estdo em negociagdo de forma que estejamos muito assertivos

no atingimento de nossas metas de crescimento de receita.

A carteira de obras (Backlog) da Companhia ja contratada e/ou em fase de contratagdo para os

proximos 3 anos € de aproximadamente R$ 2,0 Bi.

Em 2013, também iniciaremos as atividades relacionadas ao investimento imobiliario das areas
de Parauapebas no Para e Cidade Ocidental no Distrito Federal, cujos ativos representam R$
416 milhdes a valor de mercado. Estes desenvolvimentos ocorrerdo através de investidores e
parcerias estratégicas, visando a geracdo de recebiveis futuros sem onerar e/ou comprometer a

geracdo de caixa da atividade inerente a Engenharia/Construgao.

O crescimento da receita aliado aos nossos controles de custos e otimizagdo de processos

internos, permitirdo alavancar os resultados operacionais da Companhia.

Em 2012, nossos auditores da KPMG ndo prestaram outros servigos que ndo o de auditoria das

Demonstragdes Financeiras da Companhia, inclusive para Companhias ligadas.

Por fim, a WTorre S.A. agradece a todos os seus colaboradores, clientes, acionistas e parceiros,

os quais contribuiram cada um a sua maneira, para o sucesso ¢ crescimento da Companhia.



Real Properties S/A.

Contexto Operacional

Para atender os propositos societarios, a Companhia tem por objeto social:

a. Implementar e administrar empreendimentos imobiliarios em geral; (ii) promover a
securitizacdo de recebiveis imobiliarios, em regime fiduciario, sem coobrigaciao na
hipotese de a securitizagdo se referir a empreendimentos imobiliarios ndo desenvolvidos
pela Companhia ou por seus veiculos controlados; (iii) desenvolver atividades
necessarias a consecucao do objeto descrito nos itens (i) e (ii) desta alinea;

b. Participagdo, como sbcia, acionista ou cotista, em sociedades, empresariais ou nao
empresarias, e fundos de investimento imobiliario (“Veiculos™) constituidos com o
objeto social de desenvolver as atividades descritas na alinea “a” acima;

c¢. Compra e Venda de quotas e a¢des, em sociedades, empresarias ou ndo empresarias;

d. Administracao de bens e recursos proprios;

e. Compra, Venda e locagdo de imoveis proprios.

Destaques

Atualmente, a Companhia possui em seu portfolio 14 empreendimentos, com cerca de 2.919,5

mil m2, cujo valor aproximado é de R$ 1,2 bilhdes em propriedades para investimento.

Em Junho de 2012, foi inaugurado o Shopping JK Iguatemi, um empreendimento de altissimo

padrado, cuja participagdo da companhia através de sua investida Wtorre Sao Paulo ¢ de 50%.

Seus espacos reforgam a proposta de ser unico e inovador. O shopping possui cerca de 230

lojas, nove salas de cinema e um completo centro gastronomico. Ao todo, sdo mais de 116 mil

metros quadrados de area construida e 34 mil metros quadrados de area locavel.



Em novembro de 2012, a WTorre e 0 Goodman Group, um dos maiores gestores de fundos de
propriedades industriais ¢ de logistica no mundo, constituiram a WTGoodman, Joint Venture
para atuar no desenvolvimento de propriedades industriais e logisticas de alto padrdo em areas

estratégicas do Brasil.

A WTGoodman inicia suas atividades com um landbank de aproximadamente 2,5 milhdes de
m2 de terrenos nos quais serdo desenvolvidos mais de 850.000 m2 de area bruta locavel em 4
areas, 2 em Sao Paulo e 2 no Rio de Janeiro, com valor de mercado apds a conclusdo estimado

em US$$ 1,1 bilhdo.

Em dezembro de 2012, foi iniciada a obra do Teatro JK — localizado no Complexo JK,
considerado o novo polo cultural de Sao Paulo, projetado com a mais avangada tecnologia. Com
uma area aproximada de 8.000 m2 de area construida, com capacidade para 1.200 espectadores,
com estacionamento independente, recepcionara diversos eventos, como pegas de teatro e

eventos culturais.

VISAO GERAL

A Real Properties ira desenvolver e administrar empreendimentos imobiliarios para o mercado
corporativo brasileiro. O modelo de negdcio da Companhia combina a capacidade de originacao
e desenvolvimento de projetos através da incorporacdo de empreendimentos, ampliando nossas

oportunidades de negocios.
A Companbhia atua de forma integrada nas seguintes areas:

* Build to Suit. A Companhia foi pioneira, no Brasil, na realiza¢do de projetos na modalidade
Build to Suit, no qual desenvolve empreendimentos imobiliarios sob medida para Locagao a
grandes clientes, incluindo a identificacdo e aquisi¢do do imovel, a contratagdo dos servigos

para implantag@o do empreendimento e a estruturag@o financeira da operagéo;

* Locaciao Multiusuario. A Companhia desenvolve edificios comerciais de alto padrio e

Condominios Logisticos e Industriais para Locacdo a multiplos clientes;

* Gestao de Portfolio. Neste segmento a Companhia faz uso da sua atuagdo, experiéncia e
conhecimento de mercado para identificar boas oportunidades de comercializagdo dos nossos

ativos imobiliarios e oportunidades de aquisicdo de ativos existentes a taxas de retorno atrativas.



PORTFOLIO

Em 31 de dezembro de 2012, a companhia, possuia em seu portfolio 14 empreendimentos,

sendo 3 empreendimentos em operagdo, 4 em construcdo ¢ 7 terrenos em estoque. Pelo critério

de valor justo a Companhia possuia um portfolio de aproximadamente R$ 1,2 bilhdes.
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Resumo do Portfélio

(RS milhdes)

Complexos Industriais® 1 0,0 0,0% 80,8 2,8%
Edificios de Escritérios 1 50,7 4,2% 2,3 0,1%
Shopping 597,5 49,9% 0,6%
S R NP I T
Em Construgao 351,3 29,3% 503,0 17,2%
Subtotal sem Terrenos ) 83,4% b 20,7%
Terrenos ¥ 7 198,4 16,6% 23163 79,3%

TOTAL 14 1.198,0 100,0% 2.919,5 100,0%

(1) AWTorre PIC possui uma cessdo de uso de superficie até 2024, ndo a propriedade do imdvel.
(2) Valor Justo, conforme CPC 28 apurado por fluxo de caixa descontado, exceto Nova Arena.

(3) ValorJusto dos terrenos conforme Laudo de Avaliacdo independente; ABL refere-se a drea total dos terrenos

PORTFOLIO EM OPERACAO

Shopping JK

¢ Tipo: Shopping Center

e Localizagao: Sao Paulo, SP

o ABL Total (Shop.): 36.000 m?

e ABL WTorre (Shop.): 18.000

O Shopping Center JK, um empreendimento de altissimo padrio, foi desenvolvido em parceria
com a [guatemi - Empresa de Shopping Centers. O empreendimento esta situado em uma area
de alta concentracdo de edificios comerciais de alto padrio e possui caracteristicas técnicas

avancadas em sofisticacdo e tecnologia.

Cobertura Torre D — Complexo JK
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¢ Tipo: Edificios Comerciais

e Localizagao: Sao Paulo, SP

e ABL Total: 2.337 m?

A Cobertura Torre D, esta situada no Complexo JK e possui caracteristicas inovadoras. Esta

localizada na Av. Pres. Juscelino Kubitschek, zona sudoeste de Sdao Paulo.

EM CONTRUCAO

Arena Palestra

e Tipo: Arena Multiuso
e Localizagao: Sao Paulo, SP

e ABL: n.a.

e Previsao de entrega: 2013

A Arena Palestra Italia, em parceria com a Sociedade Esportiva Palmeiras, sera um
empreendimento de alta modernidade expandindo e renovando o atual estadio Palestra Italia
para uma Arena Multi-Uso com mais de 46 mil lugares, sentados e cobertos. Além disso, o
projeto tera restaurantes, lanchonetes, estacionamento para aproximadamente 2.000 veiculos e
toda infraestrutura comercial semelhante as mais modernas arenas da Europa. Quando pronto, o
novo empreendimento tera capacidade de receber partidas de futebol, shows nacionais e

internacionais, eventos de entretenimento, entre outros.
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Teatro JK

e Tipo: Teatro Multiuso
e Localizagao: Sao Paulo, SP

e ABL: n.a.

¢ Previsao de entrega: 2014

Em dezembro de 2012, foi iniciada a obra do Teatro JK — localizado no Complexo JK, onde
possui completa integragdo e acesso ao WTorre Plaza, considerado o novo polo cultural de Sao
Paulo, onde existem grandes empresas, facil acessibilidade, proximo a estagdo de trem Cidade

Jardim, Corredores de Onibus e estacionamento independente.

Com aproximadamente 8.000 m” de 4rea construida, com capacidade para 1.200 espectadores, o
Teatro JK recepcionara grandes eventos tais como: Conferéncias, Desfiles de Moda, Teatro,

Musicais e Danga. Sera uma grande estrutura tecnoldgica Uinica em teatros brasileiros.

ESTOQUE DE TERRENOS (LANDBANK)

O LandBank da Companhia € composto por nove terrenos, em areas estratégicas dos estados de

Sao Paulo e Rio de Janeiro, que totalizam uma area total de 2.822.490 m?.

Terreno Localizagdo e e
(m?)

Imdveis Vila Nova Concei¢cdo Sdo Paulo - SP 2.817
Office Park Anhanguera (Remanesc. Alfa Laval) Sdo Paulo - SP 32.345
Cajamar Cajamar-SP 675.645
Itupeva Itupeva-SP 820.000
Terreno Pinheiros S3o Paulo-SP 3.178
International Business Park (IBP) Duque de Caxias - RJ 460.331
Techpark Sdo Paulo - SP 42.674
Terreno Itapevi Itapevi - SP 168.500
Nova India Rio de Janeiro - R 617.000

Total 2.822.490
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CONSELHO DE ADMINISTRACAO E DIRETORIA

O Conselho de Administracdo esta composto, atualmente, por trés membros, conforme
deliberado na Assembleia Geral Ordinaria de 20 de julho de 2011 e demonstrado na tabela

abaixo. Os mandatos de todos os membros sdo validos até a Assembleia Geral Ordinaria de

2013.
Membros da Diretoria Fungao

Walter Torre Junior Diretor Presidente
Paulo Remy Gillet Neto Diretor Vice Presidente
Silvia Maria Moreira Torre Diretora

Outras Informacoes
A KPMG Auditores Independentes foi contratada pela WTorre S.A. para a prestagdo de servigos

de auditoria externa relacionado a revisdo das demonstrac¢des financeiras da Companhia.
A politica de atuagdo da Companhia, bem como das demais empresas do grupo da Companhia,
quanto a contratagao de servi¢os ndo relacionados a auditoria junto a empresa de auditoria, se

fundamenta nos principios que preservam a independéncia do auditor independente.

A Administraciao

Sao Paulo, 11 de junho de 2013.
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KPMG Auditores Independentes Central Tel 55 (11) 2183-3000

R. Dr. Renato Paes de Barros, 33 Fax Nacional 55 (11) 2183-3001
04530-904 - Sao Paulo, SP - Brasil Internacional 55 (11) 2183-3034
Caixa Postal 2467 Internet www.kpmg.com.br

01060-970 - Sao Paulo, SP - Brasil

Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos Acionistas e Diretores da
WTorre S.A.
Sdo Paulo - SP

Examinamos as demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas da WTorre S.A.
(“Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado, respectivamente, que
compreendem os balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2012 e as respectivas
demonstracdes de resultados e dos resultados abrangentes, das mutagdes do patrimoénio liquido e
dos fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais
praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracao sobre as demonstrac¢oes financeiras

A administragdo da Companhia ¢ responsavel pela elaboracao e adequada apresentacio dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as
demonstracoes financeiras estdo livres de distorc¢ao relevante.

Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para obtencao de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos
riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras da Companhia para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nio para
fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companhia. Uma
auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacdo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracdo, bem como a avaliagdo da
apresentacdo das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member
firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
afiliadas & KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), with KPMG International Cooperative (“‘KPMG International”), a

uma entidade suica. Swiss entity.



Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Opiniao

Em nossa opinido, as demonstra¢des financeiras, acima referidas, apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da WTorre S.A. em 31 de
dezembro de 2012, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros assuntos

Demonstragoes do valor adicionado

Examinamos, também, as demonstragdes individual e consolidada do valor adicionado (DVA),
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, elaboradas sob a responsabilidade da
administragdo da Companhia. Essas demonstra¢des foram submetidas aos mesmos
procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opinido, estdo adequadamente
apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em relacdo as demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Sdo Paulo, 11 de junho de 2013

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

o

Ea/ersﬁﬁ ﬁodrigues de Carvalho
ontador CRC 1SP199028/0-1
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WTorre S.A.

Balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e 2011

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber
Estoque imobilirio
Instrumento financeiro disponivel para venda
Ativo ndo circulante mantido para venda
Direitos creditdrios
Adiantamentos a fornecedores
Créditos fiscais
Outros ativos

Total do ativo circulante

Nao circulante

Realizavel a Longo Prazo
Contratos de mutuo
Direitos creditorios
Estoque imobiliario
Créditos Fiscais

Outros ativos

Investimentos
Investimentos
Propriedades para Investimentos

Imobilizado

Intangivel

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Nota

O 0 3 N L A

10

24

10
11

12
13
14

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011
Passivo
Circulante
10.712 530 29.222 19.288 Fornecedores
- - 43.838 36.719 Obrigacdes sociais e trabalhistas
- - 67.814 101.858 Empréstimos e financiamentos
570.001 - 570.001 - Debéntures a Pagar
- 406.182 - 406.182 Certificado de recebiveis imobilirios
- - 48.020 43.036 Obrigacdes fiscais
13 377 4.327 19.742 Adiantamentos de clientes
747 356 32.894 21.621 Provisdes para Contingéncias
13.633 46.639 42.583 74.305 Provisdes para garantia de obras
Outros passivos
595.106 454.084 838.699 722.751
Total do passivo circulante
Naio circulante
129.042 85.335 126.873 83.650 Empréstimos e financiamentos
- - 208.110 203.395 Certificado de recebiveis imobilidrios
- - 295.979 - Contratos de mutuo
- - 9.413 2.558 Obrigacdes fiscais
23.813 29.411 76.321 101.083 Impostos diferidos
- Provisdes para Contingéncias
1.055.672 760.974 163.103 117.919 ProvisGes para garantia de obras
36.109 35.644 1.364.898 1.207.891 Outros passivos
12.926 15.733 30.104 38.666
- - 1.486 1.592 Total do passivo nao circulante
1.257.562 927.097 2.276.287 1.756.754  Patrimonio Liquido
Capital social
Reservas de Capital
Reserva de Lucros
Dividendos Adicional Proposto
Ajuste de avaliagdo patrimonial
Total do patriménio liquido
Participacdo dos niio controladores
Total do patriménio liquido
e participacdes dos nao controladores
1.852.668 1.381.181 3.114.986 2.479.505 Total do passivo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Nota

15
16
17
19
18
22
23
21

15
17
24
19
20
22
23
21

25.a
25.b
25.¢c

Controladora Consolidado
2012 2011 2012 2011
4.626 3.950 64.205 45.385
208 172 25.270 19.680
112.301 113.457 180.288 267.128
- - 64.751 -
- - 31.341 25.921
2.473 1.613 30.870 23.237
- - 159.303 272.368
19.959 16.524 26.277 23.427
- - 11.454 8.308
40.211 54.337 96.288 111.404
179.778 190.053 690.047 796.858
625919 308.080 707.234 316.725
- - 224.530 220.904
37.020 137.977 24.592 28.396
1.228 1.577 27.125 27.846
124.403 63.322 433.516 260.357
- - 3.379 965
- - 3.973 4.021
125.555 120.069 162.975 148.252
914.125 631.025 1.587.324 1.007.466
30 30 30 30
8.894 6.409 8.894 6.409
630.374 550.621 630.374 550.621
85.898 5.115 85.898 5.115
33.569 (2.072) 33.569 (2.072)
758.765 560.103 758.765 560.103
- - 78.850 115.078
758.765 560.103 837.615 675.181
1.852.668 1.381.181 3.114.986 2.479.505




WTorre S.A.

Demonstragio do resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 e 2011

(Em milhares de Reais)

Receita Liquida
Custos Operacionais

Lucro Bruto

(Despesas) Receitas Operacionais
Administrativas
Comercial
Equivaléncia patrimonial
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas

Lucro operacional antes do resultado financeiro

Resultado Financeiro
Receitas Financeiras
Despesas Financeiras

Lucro antes do imposto de renda e contribui¢io social
Imposto de Renda e Contribuicédo Social

Corrente

Diferido

Lucro liquido do periodo

Acionista da Companhia
Participag@o de ndo controladores

Lucro liquido do periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Nota

26
26

12
29

28
28

20.a
20.c

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011

- - 541.955 429.617

- - (464.472) (190.388)

- - 77.483 239.229
(15.267) (19.158) (140.068) (185.185)
- - (5.618) (5.808)
213.101 (114.425) 56.756 1.017
148.617 388.779 503.236 574.546
346.451 255.196 414.306 384.570
346.451 255.196 491.789 623.799
10.012 6.333 62.691 64.999
(79.188) (67.416) (164.744) (431.170)
(69.176) (61.083) (102.053) (366.171)
271.275 194.113 389.736 257.628
- - (4.706) (28.410)
(45.881) (63.322) (146.522) (120.108)
231.394 130.791 238.508 109.110
231.394 130.791 231.394 130.791
- - 7.114 (21.681)
231.394 130.791 238.508 109.110




WTorre S.A.
Demonstracdes do resultado abrangente

Em 31 de dezembro de 2012 e 2011

(Em milhares de Reais)

Lucro liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes

Ganhos (perdas) na conversio de operagdes no exterior

Perda por variagdo de investimento no exterior

Ajuste a valor justo de titulos disponiveis para venda

Realiazagdo de ajuste de avaliagdo patrimonial por alienagdo de agdes
Ajuste a valor justo de propriedades para investimento transferida de
imobilizado - reflexa

Realizagdo de valor justo de propriedades para investimento - reflexa

Total do resultado abrangente do exercicio
Resultado abrangente atribuivel a:
Acionistas da Companhia

Participagdo de Nao Controladores

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011
231.394 130.791 238.508 109.110
1.181 2.118 1.181 2.118
(920) - (920) -
32.718 - 32.718 -
(3.213) - (3.213) -
7.361 - 7.361 -
(1.486) - (1.486) -
267.035 132.909 274.149 111.228
267.035 132.909 267.035 132.909
- - 7.114 (21.681)



WTorre S.A.

Demonstracdes das mutacées do patriménio liquido
Em 31 de dezembro de 2012 e 2011

(Em milhares de Reais)

Saldo em 31 de Dezembro de 2010

Realizagdo da variagdo cambial por alienacdo de investimentos no exterior
Agio reflexo na subscrigio de novas agdes em investidas

Ganho na aquisicao de participagdo dos ndo controladores

Realizagdo do ganho na aquisi¢do de participagdo dos nao controladores

Destinacio

Lucro liquido do exercicio

Constitui¢do de reserva de lucros a realizar
Constitui¢do de dividendos adicional proposto
Distribuig¢@o de Dividendos

Participagdo dos ndo controladores
Saldo em 31 de Dezembro de 2011

Variagdo cambial investimentos no exterior

Perda por avaliagdo de investimento no exterior

Agio reflexo na subscrigio

Resultado de transagdes com acionistas

Ajuste a valor justo de titulos disponiveis para venda

Realiazagdo de ajuste de valor justo de titulos disponiveis para venda

Ajuste a valor justo de propriedades para investimento transferida de imobilizado - reflexa

Realizag@o de valor justo de propriedades para investimento - reflexa
Lucro liquido do exercicio

Destinacio

Distribuigdo de dividendos

Constitui¢ao de reserva de lucros a realizar

Dividendos adicional proposto

Participagdo dos ndo controladores

Saldo em 31 de dezembro de 2012

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota

12.b.(1)

12.¢c
12.c
12.¢c

12.b.()

Reservas de Lucros

Reserva Dividendos Ajuste de Participa¢io Total do
Capital Reserva Reserva de lucros Outras Adicional Avaliagiao Lucros de nao Patrimonio
social de Capital Legal a realizar Reservas Proposto Patrimonial  Acumulados Total controladores Liquido
30 3.105 6 423.374 2.983 - (4.190) - 425.308 234.066 659.374
- - - - - - 2.118 - 2.118 - 2.118
- 3.304 - - - - - - 3.304 - 3.304
- - - - 286 - - - 286 - 286
- - - - (3.269) - - 3.269 - - -
- - - - - - 130.791 130.791 (21.681) 109.110
- - - 130.791 - - - (130.791) - - -
- - - (2.663) - 5.115 - (2.452) - - -
- - - (887) - - - (817) (1.704) - (1.704)
- - - - - - - - - (97.307) (97.307)
30 6.409 6 550.615 - 5.115 (2.072) - 560.103 115.078 675.181
- - - - - - 1.181 - 1.181 - 1.181
(920) (920) (920)
- 2.485 - - - - - - 2.485 - 2.485
- - - - (45.415) - - (45.415) (45.415)
- - - - - - 32.718 - 32.718 32.718
- - - - - - (3.213) - (3.213) (3.213)
7.361 7.361 7.361
(1.486) 1.486 - -
- - - - - - - 231.394 231.394 7.114 238.508
- - - - - - - (26.929) (26.929) (26.929)
- - - 79.753 45415 - - (125.168) - - -
- - - - - 80.783 - (80.783) - -
- - - - - - - - - (43.342) (43.342)
30 8.894 6 630.368 - 85.898 33.569 - 758.765 78.850 837.615
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WTorre S.A.
Demonstracdes dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2012 e 2011

(Em milhares de Reais)

Lucro liquido do exercicio das operagdes continuadas

Ajustes para conciliar o lucro liquido do exercicio das operacio
continuadas ao caixa e equivalente de caixa liquido gerado (aplicado)
Depreciagdo e amortizagdo

Equivaléncia patrimonial

Provisdo para realizagdo de perdas nos investimentos

Reversao da Provisdo perda nos investimentos

Ganhos e perdas em participagdes societarias

Constitui¢do (reversao) de provisdes contabeis

Provisdo para créditos de liquidagao duvidosa

Apropriagio de encargos com atividades de financiamento
Apropriagdo de pagamentos operacionais passados

Ajuste a valor justo

Ganho na troca de agdes

Imposto de renda e constribuigao social

Variagdo cambial

Resultado auferido na aliena¢do de participagdo acionaria
Resultado auferido na alienagdo de imobilizado

Resultado auferido na aliena¢do de propriedade para investimento
Realizagdo de Agio/Deségio sobre Aquisigio da Participagio

Variagdes nos ativos e passivos
Ativos

Aumento estoques

(Aumento) redugdo de direitos creditorios

(Aumento) redugdo de adiantamentos

(Aumento) redugéo de contas a receber, outros ativos e creditos fiscais
(Aumento) redugéo de créditos com partes relacionadas

Propriedades para investimentos

Alienagio de Propriedades para investimentos

Passivos

Aumento (redugio) de fornecedores

Aumento (redugdo) de adiantamentos de clientes
Aumento (redugio) de obrigagdes trabalhistas e fiscais
Aumento de débitos com partes relacionadas
Aumento (redugio) de outros passivos

Dividendos pagos

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Aumento investimentos

Alienagdo de participagdo societaria

Aquisi¢io de imobilizado

Alienagdo de imobilizado

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades de investimentos

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Incorporagdo caixa Investida indireta - CME Participagdes Ltda.
Recurso de acionistas
Recurso de acionistas - Caixa
Aumento de empréstimos
Redugio de empréstimos
Juros pagos sobre empréstimos
Amortizagdo de certificados de recebiveis imobilidrios
Juros pagos sobre certificados de recebiveis imobiliarios
Aumento de debéntures
Juros de debéntures
Redugio de debéntures
Custo de transagdo debéntures
Liquidagdes impostos parcelados
Juros pagos impostos parcelados

Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades de financiamentos
Aumento (reduciio) de caixa equivalente de caixa
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Controladora C
2012 2011 2012 2011
231.394 130.791 238.508 109.110
2.708 2.707 8.747 8917
(213.101) 114.425 (56.756) (1.017)
- - - 3.568
- (6.278) - (6.278)
8.208 (251.087) 17.974 (250.817)
3.066 7.241 25.485 26.159
693 - 2.549 2.091
57.824 54.350 88.057 346.432
- - 425 1.341
525 (168.356) (382.456) (319.162)
(207.493) - (207.493) -
45.881 63.322 146.522 123.700
- - - 1.784
(4.187) (36.197) (4.188) (42.887)
(19) - 854 (9.553)
- - (9.440) -
- 69.392 - 69.392
(74.501) (19.691) (131.212) 62.780
97.682 (51.311) (20.670) (371.853)
- - 10.277 4.023
- - 36.292 57.952
364 (226) 15.558 (14.379)
142.015 (15.013) 171.077 21.646
(43.707) (36.072) (43.353) (32.179)
- - (214.260) (436.916)
(990) - 3.739 28.000
(126.193) 59.852 18.485 138.376
677 (5.684) 18.860 7.469
- - (15.362) 211.884
876 756 14.542 (19.624)
(100.957) 119.128 (3.804) (19.950)
(26.789) (54.348) 7.747 (41.404)
- - (3.498) -
(103.012) (11.150) (133.397) (170.697)
(145.399) (49.464) (94.464) (77.194)
- 17.698 - 53.500
64 (113) (1.585) (2.638)
- - (883) (726)
(145.335) (31.879) (96.932) (27.059)
- - - 314
- - 3.705 73.938
- - - (16.370)
1.013.340 146.717 1.136.154 1.117.406
(720.787) (90.752) (858.046) (944.333)
(33.505) (12.544) (51.031) (138.829)
- - (26.075) (65.213)
- - (7.605) (52.995)
- - 58.744 -
. R - (28.535)
_ - - (9.999)
- - - (1.071)
(492) (70) (13.395) (16.658)
(27) - (2.188) (2.040)
258.529 43.351 240.263 (84.385)
10.182 322 9.934 (282.141)
530 208 19.288 301.429
10.712 530 29.222 19.288
10.182 322 9.934 (282.141)

20



WTorre S.A.

Demonstracdes do valor adicionado
Em 31 de Dezembro 2012 e 2011

(Em milhares de Reais)

Receitas

Receita imobiliaria

Receita de incorporagdo imobilidria

Receita de arrendamentos

Receita de servigos

Outras receitas

Ajuste a Valor Justo de propriedades para investimentos
Ajuste a Valor Justo de instrumentos financeiros

Ganho na troca de agdes

Insumos adquiridos de terceiros

Custos de aliena¢ao imobiliaria
Custos na Alienagdo de Investimentos
Servigos prestados terceiros
Concessionarias de consumo

Outras despesas operacionais
Despesas com emissdo de titulos
Comissdes e despesas bancarias

Valor adicionado bruto

Depreciacdo, amortizaciio e exaustio
Valor adicionado liquido produzido pela entidade
Valor adicionado recebido em transferéncia

Juros sobre aplicagdes financeiras

Variagdo monetaria ativa

Remuneragao sobre direitos creditorios
Outras receitas financeiras

Equivaléncia Patrimonial

Provisdo para perdas nos investimentos
Ganhos e perdas em participagdes societarias
Realizagdo de Desagio sobre Investimentos
Receitas e despesas diversas

Valor adicionado total a distribuir
Distribuicio do valor adicionado

Pessoal
Impostos, taxas e contribuigdes

Remuneragio de capitais de terceiros - Juros
Realizagio de Agios sobre Investimentos

Remuneracio de Capitais Préprios

Reservas de lucros
Participagdo de acionistas ndo controladores

Valor adicionado distribuido

Controladora Consolidado

2012 2011 2012 2011

- - 171.243 39.300

- - 25.573 23.018

- - 10.835 152.898

- - 368.029 248.384

95.593 36.197 95.594 42.887

(525) 11.861 382.456 162.665

- 156.495 - 156.495

207.493 - 207.493 -

302.561 204.553 1.261.223 825.647
. . (161.803) (36.740)

(91.406) - (91.406) -
(6.772) (7.274) (210.632)  (123.788)
(6) ) (2.361) (4.376)
(4.805) 9.318) (52.181) (93.655)
; . (642) (1.935)
(5.744) (4.528) (24.506) (41.407)

193.828 183.428 717.692 523.746
(2.708) (2.707) (8.743) (8.992)

191.120 180.721 708.944 514.754

1.164 729 4.160 10.628

871 1.886 3.641 4.992

- - 45.990 45.082

7.978 3.719 8.900 4.300

213.101 (114.425) 56.756 1.017

(6.421) - (6.421) -

383 251.087 (9.385) 250.817

- 12.287 - 12.287

(53.791) 5238 (69.321) 36.690

354.405 341.242 743.264 880.567
1.034 1.298 170.831 98.090

48.533 64.586 193.687 201.922

73.444 62.888 140.238 389.763

- 81.679 - 81.682

231.394 130.791 231.394 130.791
; - 7.114 (21.681)
231.394 130.791 238.508 109.110
354.405 341.242 743.264 880.567

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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WTorre S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2012

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A “WTorre S.A.” € uma sociedade por ac¢des constituida de acordo com as leis brasileiras
domiciliada no Brasil, com endereco na Avenida Chucri Zaidan, 920, 16° andar, conjunto 161
sala 71 — Sdo Paulo - SP. As demonstra¢des financeiras abrangem a Companhia e suas
controladas, controladas em conjunto, e investimentos em empresas coligadas (conjuntamente
referidas como “o Grupo” e individualmente como “entidades do Grupo™). Para atender os
propositos societarios, a Companhia tem por objeto social:

Incorporagdo, compra e venda de imoéveis prontos ou a construir, residenciais e comerciais,
terrenos e fracdes ideais, locag¢do e administracdo de bens imoéveis, construcao de edificagdes
nao residenciais ou residenciais;

Execucdo por empreitada ou sub-empreitada de obras de construgdo civil, reforma ou
restauracgdo de edificagdes de todos os tipos ou de suas partes, prestagdo de servigos de
engenharia civil, construg@o e reforma de imoveis em geral, comércio e importagao de
materiais, pegas, acessorios, maquinas e equipamentos para construcao civil e a prestacao de
servicos de consultoria em assuntos relativos ao mercado imobiliario e gestdo empresarial;

Promover a securitizagdo de recebiveis imobilidrios, em regime fiduciario, sem coobrigacao na
hipotese de a securitizacdo se referir a empreendimentos imobiliarios ndo desenvolvidos ou por
seus veiculos controlados;

Exploragdo em concessdes publicas de infraestrutura e a participagcdo em outras sociedades.
Participagdo, como sdcia, acionista ou cotista, em sociedades, empresariais ou civis, e fundos de
investimento imobiliario (“Veiculos™) constituidos com o objeto social de desenvolver as
atividades descritas nas alineas descritas acima.

Em 31 de dezembro de 2012, a Companhia possui participagdes societérias diretas e indiretas

em outras subsidiarias consolidadas. Segue abaixo as controladas diretas e indiretas, bem como
os percentuais de participacdo que a Companhia possui:
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WTorre S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2012

Descrigao Participagao %
dez/12 dez/11

EMPRESAS DIRETAS

Em operagdo e/ou com iméveis

WTorre Engenharia e Construgao S.A. 100,00 100,00
WTPR Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50,00 50,00
WTorre Zeter Terraplenagem Ltda. 53,00 53,00
WTorre JP Investimentos Ltda. 100,00 100,00
One Properties S.A. - 37,81
Real SPE II Investimentos S.A. 100,00 100,00
Prabodhan Empreendimentos e Participagdes Ltda. 50,00 50,00
Real Properties S.A. 94,57 88,57
WTorre Hotéis Holding S.A. 100,00 0,00

Investidas consolidadas proporcionalmente em operacido e/ou com iméveis

Rio Ambiental Ltda. 50,00 50,00
WTorre Innova Administragdo Condominial Ltda. 50,00 -

Investidas coligadas em operacdo e/ ou com imdéveis

WTorre Brasilia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50,00 50,00
BW Properties S.A. 25,12 26,61

Investidas coligadas no exterior.
Silver Spring Worldwide Co. Ltda. 50,00 33,33

Em fase pré-operacional

Empreende SPE III Investimentos Ltda. 100,00 100,00
WTorre SPE IV Investimentos Ltda. 100,00 100,00
WTorre Participagdes Ltda. 99,90 99,90
WTorre SPE VIII Investimentos Imobiliarios Ltda. 99,90 99,90
WTorre Mineradora Ltda. 100,00 99,90
WTorre SPE XII Investimentos Imobiliarios Ltda. - 99,90
WTorre SPE XIV Investimentos Imobilidrios Ltda. 99,90 99,90
WTorre SPE X Investimentos Imobiliarios Ltda. 99,90 99,90
Empreende SPE XVI Investimentos Imobilidrios Ltda. 99,90 99,90
WTorre SPE XVII Investimentos Imobiliarios Ltda. - 99,90
Empreende SPE XXIII Investimentos Imobilidrios Ltda. 99,90 99,90
WTorre SPE XXIV Investimentos Imobilidrios Ltda. 99,90 99,90
WTorre SPE XX Investimentos Imobilidrios Ltda. 99,90 -

Empreende SPE 2012 IX Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 99,90 -

WTorre SPE 2012 VI Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 99,90 -

WTorre SPE 2012 VII Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 99,90 -
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WTorre S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2012

Descrigao Participagao %
dez/12 dez/11

EMPRESAS INDIRETAS

Em operagdo e/ou com iméveis.

Paiva Ramos Empreendimentos Imobiliarios S.A. (i) 49,96 49,96
Eco Rio Patrimonial Ltda (i) 100,00 100,00
WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A 99,98 99,98
WTorre IBP Empreendimentos Imobilidrios S.A 100,00 100,00
Real GD Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
Real Techpark Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
Real RPJ Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
Real Alfa Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
Real Manaus Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Sédo Paulo Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Cajamar Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 100,00 100,00
WTorre Campten Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 100,00 100,00
Real Arenas Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
Real SP Pinheiros Empreendimento Imobiliario Ltda. 100,00 100,00
Real Recife Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100,00 100,00
Real XLII Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 100,00 100,00
WTorre HI - SP Vila Olimpia Empreendimento Imobiliario Ltda. 100,00 100,00
Real IBP Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 -

WG II IBP S.A. 100,00 -

WG IV Nova India S.A. 99,80 -

WTorre Nova India Desenvolvimento Imobilidrio S.A. 100,00 -

WG I Cajamar S.A. 99,90 -

Real Properties SPE 2012 III Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 99,90 -

WG III Itupeva. 99,80 -

WTorre Parauapebas Empreendimentos Residenciais Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial CO III Empreendimentos IMOBILIARIOS Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial CO I Empreendimentos IMOBILIARIOS Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial CO II Empreendimentos IMOBILIARIOS Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial CO VI Empreendimentos IMOBILIARIOS Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial CO II Empreendimentos IMOBILIARIOS Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial CO VII Empreendimentos IMOBILIARIOS Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial CO IV Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial CO V Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial R] Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial R II Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial RJ III Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre XXXVII Empreendimento Imobiliario Ltda 100,00 100,00

Investidas consolidadas proporcionalmente em operacio e/ou com iméveis

WTorre SPE VI Investimentos Imobilidrios Ltda. 42,17 100,00
RB Commercial Properties 28 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50,00 50,00
WTorre Iguatemi Empreendimentos Imobilidrios S.A. 50,00 50,00
Sobradinho I Desenvolvimento Imobilidrio S.A 50,00 100,00
Sobradinho II Desenvolvimento Imobiliario S.A 50,00 100,00

Investidas coligadas em operacao e/ ou com imdveis

Shopping Parauapebas SPE S.A. 25,56 9,02
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Descrigcao Participagdao %
dez/12 dez/11

EMPRESAS INDIRETAS
Continuagdo
Em fase pré-operacional

WTorre Sondagem e Estudo do Solo Ltda. 100,00 100,00
WTorre SPE VII Investimentos Imobiliarios Ltda. 99,90 99,90
Real DB Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 100,00
Real Porto Alegre Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
Real AC Desenvolvimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
Real SPE II Desenvolvimentos Imobilidrios S.A. 99,99 99,99
Real CVRIO Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
Real Abolicdo Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100,00 100,00
Real Office Anhanguera. T 99,94 99,94
Sao Judas Cia Securitizadora S/A. 99,90 99,90
WTorre I Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 100,00 100,00
Cighotec Cia. de Inv. e Gestdo em Hotelaria Econ6mica. 79,96 79,96
WTorre XXXVII Empreendimentos Imb. Ltda. 99,92 99,92
WTorre HI Recife Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,97 0,00
Real Fortaleza Empreendimento Mobiliario Ltda. 99,99 0,00
Real Sdo Luis Empreendimento Imobilidrios Ltda. 99,98 0,00
Real Hortolandia Empreendimento Imobiliario Ltda. 99,90 0,00
Real Properties SPE 2012 V Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 99,90 0,00
Real Properties SPE 2012 I Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 99,90 0,00
Real Properties SPE 2012 II Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 99,90 0,00
Real Properties IV desenvolvimento Imobiliario. 99,90 0,00
Taim Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
Guanandi I Desenvolvimento Imobiliario S.A 100,00 100,00
WTorre Residencial GO V I Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial GO VII Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial GO VIII Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial RS Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre SPE VII Investimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial I Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial RS II Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial IV Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00
WTorre Residencial III Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 100,00 100,00

A Companbhia possui participagdo de 50% na investida direta Rio Ambiental Ltda., que por sua
vez possui participacdo de 100% na investida Eco Rio Patrimonial Ltda., e possui 50% da
investida direta WTPR Empreendimentos Imobiliarios Ltda. a qual possui 49,96% da investida
Paiva Ramos Empreendimentos Imobiliarios S.A., resultando em uma participagdo efetiva de
50% na Eco Rio Patrimonial Ltda. e 24,98% na Paiva Ramos Empreendimentos Imobiliarios
S.A.

Acordo de incorporaciao da One Properties S.A pela BR Properties S.A

Conforme Assembléias Gerais Extraordinarias realizadas em 29 de marco de 2012 ambas as
companhias, aprovaram a incorporag@o da One Properties pela BR Properties, nos termos e
condigoes descritos no fato relevante divulgado pelas Companhias em 02 de margo de 2012. Em
22 de novembro de 2011 o Banco BTG Pactual aportou capital na One Properties através de sua
investida Saira-Diamante Empreendimentos Imobiliarios S.A. Nos termos e condi¢des descritos
no fato relevante divulgado pela One Properties em 02 de marco de 2012, foi aprovada a
incorporagdo da Saira pela One Properties. A incorporacao da Saira pela One Properties, e desta
pela BR Properties, permitem a integrag@o dos ativos e operacdes das Companhias. Como
resultado, a BR Properties tornou-se titular de portfolio diversificado de ativos imobiliarios,
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representando aproximadamente 2,1 milhdes de metros quadrados de area bruta locavel e com
valor superior a R$10,4 bilhdes. A WTorre S.A. passou a ser a segunda maior acionista da BR
Properties, com 8,43% do capital total (veja detalhes na Nota Explicativa n°7).

1* Emissao Debéntures da WTorre S.A

Foi celebrado em 28 de dezembro de 2012 contrato de coordenagao, colocacdo, distribuicao
publica com esforgos restritos, em regime de garantia firme de colocacdo da 1* Emissdo de
Debéntures da WTorre S.A, com a colocagdo de ou/até R$ 800 milhdes, por meio da emissdo de
10.000 debéntures, com prazo de amortizagao de seis anos, com caréncia de amortizagdo do
principal de 2 anos.

Os recursos oriundos desta captagdo em mercado de capitais serdo utilizados,
preponderantemente para o pagamento de passivos financeiros e reforco de caixa da companhia.

A emissdo foi liquidada no dia 08 de fevereiro de 2013, sendo integralmente distribuida pelos
coordenadores da oferta, sendo eles: Itai BBA, BTG Pactual, Bradesco BBI, HSBC, ABC
Brasil e Pine.

Base de preparaciao das demonstracoes financeiras intermediarias

Base de apresentacio

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, emanadas da Lei das Sociedades por Agdes - Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n° 11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09, nos pronunciamentos,
orientagdes ¢ instrugdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e
deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), referidos como (BR GAAP).

Base de mensuracio

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base no custo
histérico com excegdo dos ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado,
os ativos financeiros disponiveis para venda e, os ativos classificados como propriedade para
investimentos que foram mensurados a valor justo e os ativos mantidos para venda que sdo
mensurados pelo custo ou valor justo dos dois o menor.

Moeda funcional e moeda de apresentaciao

Essas demonstrac¢des financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas em Real, que é a
moeda funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em milhares de
Real foram arredondadas para o valor mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as
normas dos CPC exige que a Administracao faca julgamentos, estimativas e utilize premissas
que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. A liquidacao das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar
em valores diferentes dos estimados em razdo de imprecisdes inerentes ao processo da sua
determinacgdo.
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As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo risco
de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no proximo exercicio
financeiro sao:

Valor justo das propriedades para investimentos - Nota explicativa 3.v
Provisdes e contingéncias - Nota explicativa 3.j

Reconhecimento de receita de incorporagdo imobiliria - Nota explicativa 3.c.iv
Instrumento financeiro disponivel para venda — Nota explicativa 7

Redugdo ao valor recuperavel dos créditos tributarios — Nota explicativa 10

Aprovacao das demonstragoes financeiras

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusao das demonstragdes financeiras em 11 de junho
de 2013, considerando os eventos subseqiientes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre
estas demonstrac¢des financeiras.

Principais politicas e praticas contabeis

Base de consolidacao

As demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia, que incluem as demonstragdes
contabeis das empresas listadas na Nota Explicativa n°1, foram elaboradas em conformidade
com as praticas de consolidacdo e dispositivos legais aplicaveis. Assim sendo, sdo eliminados os
saldos de contas, as receitas e despesas e os lucros nao realizados entre Companhias, quando
aplicavel.

As demonstragdes financeiras de controladas e controladas em conjunto (joint venture) sdo
incluidas nas demonstrac¢des financeiras consolidadas a partir da data em que o controle ou
controle compartilhado se inicia, até a data em que o controle ou controle compartilhado deixa
de existir. As politicas contabeis de controladas e controladas em conjunto estdo alinhadas com
as politicas adotadas pelo Grupo.

Quando da perda de controle, o Grupo desreconhece os ativos e passivos da subsidiaria,
qualquer participacdo de nao-controladores e outros componentes registrados no patrimonio
liquido referentes a esta subsidiaria. Qualquer ganho ou perda originado da perda de controle €
reconhecido no resultado. Se o Grupo retém qualquer participa¢do na antiga subsidiaria, entdo
esta participagdo ¢ mensurada pelo seu valor justo na data em que hé a perda de controle.
Subsequentemente, esta participacdo € mensurada através da utilizagdo da equivaléncia
patrimonial em associadas ou pelo custo ou valor justo, menos custo de venda, dos dois o
menor, se classificado como mantido para venda.

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem aplicac¢des financeiras, contas a receber e
outros recebiveis, caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como
contas a pagar e outras dividas.
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Instrumentos financeiros nao derivativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido, para instrumentos que ndo sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado,
quaisquer custos de transag@o diretamente atribuiveis. Atualmente, exceto pelo caixa e
aplicagdes financeiras que sdo avaliados pelo valor justo por meio do resultado, os demais ativos
financeiros que a Companhia e suas controladas possuem sao os instrumentos financeiros
classificados como empréstimos e recebiveis. Os passivos financeiros que incluem os
empréstimos, financiamentos, instrumentos de divida e contas a pagar sdo avaliados ao custo
amortizado.

Ativos financeiros ndo derivativos

Ativos financeiros disponiveis para venda

Sédo ativos financeiros ndo derivativos que sdo designados como disponiveis para venda. Os
investimentos do Grupo em titulos patrimoniais sdo classificados como ativos financeiros
disponiveis para venda. Apods o reconhecimento inicial, eles sdo medidos pelo valor justo e as
mudangas, que ndo sejam perdas por reducao ao valor recuperavel, sdo reconhecidas em outros
resultados abrangentes e apresentadas dentro do patriménio liquido. Quando um investimento ¢
baixado, o resultado acumulado em outros resultados abrangentes ¢ transferido para o resultado.

Empréstimos e recebiveis

Sao ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que nao sdo cotados no mercado
ativo. Tais ativos s3o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos
de transacgdo atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo
medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer
perda por redugdo ao valor recuperavel.

Passivos financeiros ndo derivativos

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

O Grupo reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados inicialmente na data em
que sdo originados. Todos os outros passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente na data
de negociagao na qual o Grupo se torna uma parte das disposi¢des contratuais do instrumento.
Tais passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer
custos de transagdo atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sao
medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos.

Custo de transacdo

Para possibilitar a colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios no mercado, foram
necessarios determinados gastos, que envolveram a contratagdo de uma instituigdo para
coordenar o processo de divulgagdo e captacdo de recursos. Esses gastos estdo registrados em
conta redutora dos CRI (passivo circulante e ndo circulante) e apropriados ao resultado em
funcao da fluéncia do prazo, com base no método do custo amortizado, considerando-se a taxa
interna de retorno da operagao.

28



b.3

il

il

Iii.

.

WTorre S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2012

Capital social

Acoes ordinarias

Acdes ordinarias sdo classificadas como patriménio liquido. Custos adicionais diretamente
atribuiveis a emissao de agodes e opgdes de agdes sdo reconhecidos como dedugdo do patriménio
liquido, liquido de quaisquer efeitos tributarios.

Recompra de agoes

Quando o capital reconhecido como patrimonio liquido é recomprado, o valor da remuneragéo
pago, o qual inclui custos diretamente atribuiveis, liquido de quaisquer efeitos tributarios, ¢
reconhecido como uma dedugdo do patrimdnio liquido.

Resultado

Os resultados sdo registrados pelo regime de competéncia. As receitas e custos sao
apresentados, de acordo com o objeto social especifico de cada empresa, seguindo o regime da
competéncia.

Arrendamento mercantil operacional

A receita de aluguel de propriedade para investimento ¢ reconhecida no resultado pelo método
linear pelo prazo do arrendamento. Incentivos de arrendamento concedidos sdo reconhecidos
como parte integral da receita total de aluguéis, no periodo do arrendamento.

Venda de bens

A receita operacional da venda de bens no curso normal das atividades ¢ medida pelo valor justo
da contraprestacgdo recebida ou a receber. A receita operacional é reconhecida quando existe
evidéncia convincente de que os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade
dos bens foram transferidos para o comprador, de que for provavel que os beneficios
econdmicos financeiros fluirdo para a entidade, de que os custos associados € a possivel
devolucdo de mercadorias pode ser estimada de maneira confiavel, de que nao haja
envolvimento continuo com os bens vendidos e de que o valor da receita operacional possa ser
mensurada de maneira confiavel. Caso seja provavel que descontos serdo concedidos e o valor
possa ser mensurado de maneira confidvel, entdo o desconto é reconhecido como uma redugéo
da receita operacional conforme as vendas sdo reconhecidas.

O momento correto da transferéncia de riscos e beneficios varia dependendo das condigdes
individuais do contrato de venda.

Servicos de Administracdo, Gerenciamento de obras e Contratos de Construcdo Civil
Para os servicos de Administragdo e Gerenciamento a receita ¢ calculada aplicando-se a taxa
contratual negociada, sobre os custos incorridos na obra. Para contratos de construgao, seus
calculos sdo auferidos através das medigdes fisicas, que correspondem a evolucao fisica da obra.

Em existindo uma incerteza significativa na sua realizacdo a receita ndo é reconhecida.

Incorporagdo imobilidria

A Administragdo da Companhia analisou os impactos da Resolugdo do Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) emitida no dia 9 de dezembro de 2010, o qual aprovou a Orientacéo
Técnica OCPC 04 Aplicagdo da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacao
Imobiliaria Brasileiras do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), sendo que nessa
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analise foram considerados os seguintes aspectos acerca dos contratos de venda:

O contrato firmado tem forca de escritura publica assegurando ao comprador todos os direitos
de livre utilizagdo do bem;

No caso em que o comprador revenda a unidade adquirida, eventuais ganhos por valorizacdo
normal ou anormal do imovel durante a constru¢ao beneficiam o comprador, € ndo a
Companhia, sendo que eventuais prejuizos dessa natureza também sdo s6 do comprador;

O contrato firmado assegura ao comprador o direito de dispor de seu patrimonio, tanto seja ele
dominio (se houver venda e compra) quanto seja ele direito aquisitivo (se houver promessa de
venda e compra);

Andlise e interpretacdo das legislagdes e jurisprudéncias brasileiras no tocante aos direitos do
comprador;

Diante dos aspectos citados acima, o entendimento da Administrag@o ¢ de que a politica de
reconhecimento das receitas e custos das transacdes de venda de unidades imobiliarias em
construgdo deve ser pelo método evolutivo de constru¢dao (POC), uma vez que a transferéncia
dos riscos e beneficios ocorre de forma continua, seguindo os seguintes procedimentos:

O custo incorrido (incluindo o custo do terreno, incorporagdo, construgdo e encargos financeiros
durante a construgd@o) correspondente as unidades vendidas ¢ apropriado integralmente ao
resultado;

E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em
relacdo ao seu custo total or¢cado, sendo este percentual aplicado sobre a receita das unidades
vendidas, ajustado segundo as condigdes dos contratos de venda, e sobre as comissdes de
vendas, sendo assim determinado o montante das receitas e das despesas comerciais a serem
reconhecidas.

Os montantes das receitas de vendas reconhecidos quando superiores aos valores efetivamente
recebidos de clientes sdo registrados no ativo circulante, como contas a receber.

Os montantes recebidos com relagdo a venda de unidades imobiliarias quando superiores aos
valores reconhecidos de receitas sdo contabilizados como adiantamentos de clientes, no passivo
circulante.

Nas vendas de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a venda é
efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros prefixados, decorrentes das vendas das unidades concluidas dos empreendimentos
imobiliarios, sdo apropriados ao resultado, observando-se o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento.

Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagoes financeiras, reconhecidas no
resultado, através do método dos juros efetivos.
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As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, liquidas do desconto
a valor presente das provisoes. Custos de empréstimo que ndo sao diretamente atribuiveis a
aquisi¢cdo, constru¢do ou producao de um ativo qualificavel sao mensurados no resultado através
do método de juros efetivos.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras p6s fixadas
resgataveis a qualquer momento, com risco insignificante de mudanga de seu valor de mercado
e sem penalidades. As aplicacdes financeiras s2o registradas ao valor de custo se equipara ao
valor justo, acrescido dos rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de
encerramento dos periodos.

Investimentos

Participagédes societdrias

No balango patrimonial individual da Companhia, os investimentos em coligadas ou em
controladas e em outras sociedades que fagam parte de um mesmo grupo ou estejam sob
controle comum sao avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial.

Participagades societdrias no exterior

Os ativos e passivos dos investimentos estrangeiros que tenham moeda funcional diferente da
moeda funcional da Companhia (moeda Real), sdo convertidos pela taxa de cambio da data de
balango. Os resultados auferidos durante o periodo s@o convertidos pela taxa média mensal e as
integralizagdes de capital sdo registradas pela taxa da data da transa¢do. Os ganhos ¢ as perdas
decorrentes das variagdes desses investimentos no exterior sdo reconhecidos diretamente no
patriménio liquido na conta de “ajustes patrimoniais” e reconhecidos no resultado quando esses
investimentos forem alienados.

Propriedades para investimento

Os imoveis (terreno ou galpao/edificio - ou parte de um edificio/galpao - ou ambos) mantidos
pela Companhia para obter rendas por meio de arrendamento mercantil operacional, valorizagdo
do capital, ou ambas, sdo classificados como propriedades para investimento. As propriedades
para investimento sdo classificadas no Ativo Nao Circulante no subgrupo Investimentos.
Propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos da
transagdo. Apds o reconhecimento inicial, propriedades para investimento sdo apresentadas ao
valor justo, que reflete as condi¢des de mercado na data do balango.

Propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando deixam de ser
permanentemente utilizadas e ndo se espera nenhum beneficio economico futuro da sua venda.
O ajuste a valor justo ¢ apurado considerando o valor justo do imdvel, menos o custo atribuido
do imével (custo historico liquido do imdvel mais o valor liquido da reavaliagdo prévia
mantida), sendo que nos casos em que ¢ identificada uma variag@o positiva ou negativa (ganho
ou perda) no valor justo das propriedades para investimento o ajuste € reconhecido
integralmente no resultado do periodo.
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Mensuragdo das propriedades pelo método do valor justo

Imoveis desenvolvidos e/ou destinados para arrendamento

Imoveis desenvolvidos e/ou destinados para arrendamento foram avaliados pelo valor justo,
com base no método de Fluxo de Caixa Descontado (DCF) elaborado pela Administragdo,
porém, utilizando para o calculo do valor presente a taxa de desconto seguindo o modelo CAPM
(Capital Asset Pricing Model) e a taxa de perpetuidade utilizada no mercado. Essas taxas e
premissas foram fornecidas por avaliadores externos e especialistas no mercado imobiliario.

Iméveis para valorizacdo do capital ou sem projeto definido

Para os imdveis adquiridos com o objetivo de valorizagdo do capital, ou, mantidos para futuro
uso correntemente indeterminado, o valor justo foi mensurado por meio de avaliagao
patrimonial elaborado por avaliadores independentes (com a devida qualificagdo profissional,
experiéncia no mercado ¢ na regido dos imoéveis avaliados), que consideraram o valor de um
imodvel de caracteristicas semelhante e recentemente negociado entre partes independentes.

Incapacidade de determinar confiavelmente o valor justo

Determinados imoveis sejam construidos ou em construgdo, cuja a Administragdo atualmente
ndo tenha seguranca na mensuracao do valor justo do imovel, foram mensurados ao custo até
que seu valor justo se torne confiavelmente mensuravel, sendo que para os imdveis em
construgdo, até que seja concluida a obra (o que ocorrer primeiro).

Imobilizado

Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisi¢ao ou construcdo, deduzido
de depreciagdo acumulada e perdas de reducao ao valor recuperavel (impairment) acumuladas.
O custo inclui gastos que sdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de um ativo. As taxas
utilizadas para a depreciacdo dos ativos sdo:

Taxa de
Descricao depreciagao
anual
Equipamentos de comunicagao 10%
Equipamentos de informatica 20%
Méveis e utensilios 10%

Os métodos de depreciagdo, as vidas Tteis e os valores residuais serdo revistos a cada
encerramento de exercicio social e eventuais ajustes sdo reconhecidos como mudanga de
estimativas contabeis.

Intangivel

Os ativos intangiveis registrados na Companhia e suas controladas referem-se aos direitos de
uso de softwares, sendo que esses direitos possuem vida util limitada, amortizados a taxa de
20% a.a. e sdo mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisi¢éo e, posteriormente,
deduzidos da amortizagdo acumulada e perdas do valor recuperavel, quando aplicavel.
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Reducio ao valor recuperavel (impairment)

Ativos financeiros (incluindo recebiveis)

Um ativo financeiro ndo mensurado pelo valor justo por meio do resultado ¢ avaliado a cada
data de apresentacao para apurar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no seu
valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor recuperavel se uma evidéncia objetiva
indica que um evento de perda ocorreu apos o reconhecimento inicial do ativo, e que aquele
evento de perda teve um efeito negativo nos fluxos de caixa futuros projetados que podem ser
estimados de uma maneira confidvel.

Ativos ndo financeiros

Os valores contabeis dos ativos ndo financeiros do Grupo, que nio propriedade para
investimento, estoques e imposto de renda e contribuicdo social diferidos, sdo revistos a cada
data de apresentacdo para apurar se ha indicag@o de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal
indicagdo, entdo o valor recuperavel do ativo ¢ determinado.

O valor recuperavel de um ativo ou unidade geradora de caixa é o maior entre o valor em uso e
o valor justo menos despesas de venda. Ao avaliar o valor em uso, os fluxos de caixa futuros
estimados sdo descontados aos seus valores presentes através da taxa de desconto antes de
impostos que reflita as condi¢des vigentes de mercado quanto ao periodo de recuperabilidade do
capital e os riscos especificos do ativo. Para a finalidade de testar o valor recuperavel, os ativos
que ndo podem ser testados individualmente sdo agrupados juntos no menor grupo de ativos que
gera entrada de caixa de uso continuo que sao em grande parte independentes dos fluxos de
caixa de outros ativos ou grupos de ativos (a “unidade geradora de caixa ou UGC”).

Ativos classificados como ndo circulantes mantidos para venda

Os ativos nao circulantes, ou os grupos de ativos, classificados como mantidos para venda,
sobre os quais existe a expectativa de terem seus valores recuperados primariamente através de
transagdo de venda ao invés do uso continuo, sdo classificados como ativos mantidos para
venda. Imediatamente antes de serem classificados como ativos mantidos para venda, os ativos,
ou componentes de um grupo de ativos, classificados como mantidos para venda, sdo
mensurados conforme as politicas contabeis do Grupo. A partir de entdo, os ativos, ou 0 grupo
de ativos classificados como mantidos para venda, sdo geralmente medidos pelo menor valor
entre o valor contabil e o valor justo decrescido das despesas de venda. As perdas por reducao
ao valor recuperavel apurados na classificagdo inicial como mantidas para venda e os ganhos ¢
perdas subseqiientemente apurado sdo reconhecidas no resultado. Os ganhos ndo sao
reconhecidos quando excedem qualquer perda cumulativa por reducao ao valor recuperavel
anteriormente reconhecida.

Investimentos avaliados por equivaléncia patrimonial ndo mais ficam sujeitos a aplicagdo do
método de equivaléncia patrimonial quando classificados como mantidos para venda.

Passivos circulantes e ndo circulantes

Uma provisdo ¢ reconhecida no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo
real legal ou constituida como resultado de um evento passado, e € provavel que um recurso
econdmico seja requerido para saldar a obrigagdo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
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De acordo com a politica ambiental do Grupo e exigéncias legais aplicaveis, uma provisdo para
a recuperagdo ambiental de uma area com relagdo a terra contaminada, e a respectiva despesa, €
reconhecida quando a terra € contaminada.

Beneficios a empregados - Planos de contribuicio definida

Um plano de contribui¢ao definida ¢ um plano de beneficios pds-emprego sob o qual uma
entidade paga contribuigdes fixas para uma entidade separada (Fundo de previdéncia) e ndo tem
nenhuma obrigacdo legal ou construtiva de pagar valores adicionais. As obrigagdes por
contribuicdes aos planos de pensdo de contribuicdo definida sdo reconhecidas como despesas de
beneficios a empregados no resultado nos exercicios durante os quais servigos sao prestados
pelos empregados. Contribui¢des pagas antecipadamente sdo reconhecidas como um ativo
mediante a condi¢do de que haja o ressarcimento de caixa ou a redugdo em futuros pagamentos
esteja disponivel. As contribui¢des para um plano de contribui¢do definida cujo vencimento ¢é
esperado para 12 meses apos o final do periodo no qual o empregado presta o servigo sdo
descontadas aos seus valores presentes.

Imposto de renda e contribuicio social

As provisdes de imposto de renda e contribui¢do social sobre lucro fiscal sdo calculadas pelo
regime de tributagdo Lucro Real Anual, a aliquota de 15% mais adicional de 10% sobre a
parcela excedente a R$ 240/ano para o Imposto de Renda e 9% para a Contribuigdo Social,
exceto para as Controladas abaixo, que optam pelo Lucro Presumido por Regime de Caixa e
Competéncia, respectivamente:
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Regime Lucro

Empresa Presumido
Prabodhan Empreendimentos e Participagdes Ltda. Caixa
WTPR Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Caixa
WTorre JP Investimentos Ltda. Caixa
Real Properties S.A. Caixa
Real GD Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Caixa
Real Techpark Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Caixa
Real RPJ Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Caixa
Real Alfa Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Caixa
Real Properties SPE 2012 V Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. Caixa
Real Properties SPE 2012 I Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. Caixa
Real Properties SPE 2012 II Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. Caixa
Real Properties SPE 2012 III Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. Caixa
Real IBP. Caixa
Real Properties SPE 2012 IV Desenvolvimento Imobiliario Ltda. Caixa
Real Arenas Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Caixa
WTorre XXIX Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. Caixa
WTorre Hoteis Paraupebas S.A. Caixa
WTorre Hoteis SPE I 2012 Empreendimento Imobiliario Ltda. Caixa
WTorre Operadora de Hoteis Ltda. Caixa
WTorre Hoteis SPE 2012 II. Caixa
WTorre Hotéis SPE 2012 III. Caixa
WTorre IBP Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Caixa
WTorre Cajamar Desenvolvimento Imobilidrios Ltda. Caixa
WG I Cajamar S.A. Caixa
WG II IBP S.A. Caixa
WG IV Nova India S.A. Caixa
WG III Itupeva. Caixa
WTorre Nova India Caixa
Empreende SPE 2012 IX Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. Caixa
WTorre SPE 2012 VI Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. Caixa
WTorre SPE 2012 VII Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. Caixa
WTorre SPE 2012 X Desenvolvimento Imobiliario Ltda. Caixa
WTorre SPE 2012 VIII Desenvolvimento Imobiliario Ltda. Caixa

Real SP Pinheiros Empreendimento Imobilidrio Ltda.

WTorre XXXVII Empreendimentos Imb. Ltda

WTorre Zeter Terraplanagem Ltda

Taim Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Guanandi I Desenvolvimento Imobilidrio S.A.

WTorre Residencial GO VI Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
WTorre Residencial GO VII Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

WTorre Residencial GO VIII Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

WTorre Residencial R Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
WTorre Residencial RJ II Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
WTorre Residencial RJ III Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
WTorre Residencial RS Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
WTorre SPE VII Investimentos Imobilidrios Ltda.

WTorre Residencial I Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
WTorre Residencial RS II Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
WTorre Residencial IV Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
WTorre Residencial III Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
WTorre SPE VI Investimentos Imobilidrios Ltda.

WTorrre Parauapebas Empreendimentos Residenciais Ltda.
WTorre Residencial CO VIII Empreendimento Imobiliarios Ltda.
WTorre CO V Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

WTorre Residencial CO IV Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
WTorre Residencial CO VII Empreendimentos Imobiliarios Ltda
WTorre Residencial CO II Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
WTorre Residencial CO III Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
WTorre Residencial CO I Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
WTorre Residencial CO VI Empreendimentos Imobiliarios Ltda .

Competencia
Competencia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
Competéncia
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No lucro presumido as aliquotas de Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o lucro
liquido s3o de 15% e 9%, respectivamente, sobre uma base reduzida, ou seja, distinta conforme
receita correspondente:

Classificacdo da receita Percentual presumido
Arrendamento mercantil 32%

Incorporacdo imobiliaria 8% IR a 12% CS
Receitas financeiras 100%

A despesa com imposto de renda e contribuig@o social compreende os impostos de renda
correntes e diferidos e sdo reconhecidos no resultado.

O imposto corrente ¢ o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributavel do exercicio, a taxas
de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apresentacio das
demonstragdes financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar com relagao aos exercicios
anteriores.

Na determinagdo do imposto de renda corrente e diferido a Companhia leva em consideracgio o
impacto de incertezas relativas a posi¢ao fiscais tomadas e se o pagamento adicional de imposto
de renda e juros tenha que ser realizado. A Companhia acredita que a provisao para imposto de
renda no passivo estd adequada para com relagdo a todos os periodos fiscais em aberto baseada
em sua avaliacdo de diversos fatores, incluindo interpretagdes das leis fiscais e experiéncia
passada. Essa avaliacdo ¢ baseada em estimativas e premissas que podem envolver uma série de
julgamentos sobre eventos futuros. Novas informag¢des podem ser disponibilizadas o que
levariam a Companhia a mudar o seu julgamento quanto a adequagdo da provisao existente; tais
alteracdes impactardo a despesa com imposto de renda no ano em que forem realizadas.

O imposto diferido é reconhecido com relagdo as diferengas temporarias entre os valores
contabeis de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins
de tributagdo. O imposto diferido ¢ mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as
diferencas temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou
substantivamente decretadas até a data de apresentacdo das demonstragdes financeiras.

Ativos de imposto de renda e contribuicdo social diferido sdo revisados a cada data de relatério
e serdo reduzidos na medida em que sua realizagdo nao seja mais provavel.

Novas normas e interpretacoes ainda nao adotadas

Uma série de novas normas, alteragdes de normas e interpretagdes sdo efetivas para exercicios
iniciados ap6s 01 de janeiro de 2013, e ndo foram adotadas na preparagdo destas demonstragdes
financeiras consolidadas. Aquelas que podem ser relevantes para o Grupo estdo mencionadas
abaixo. O Grupo nido planeja adotar estas normas de forma antecipada.

Demonstracoes Financeiras Consolidadas (CPC 36 R3), Negocios em conjunto (CPC 19 R2)
e Divulgacgdo de Participacoes em Outras Entidades (CPC 45)

O CPC 36(R2) introduz um modelo de controle iinico para determinar se um investimento
deveria ser consolidado. Em decorréncia disso, a Companhia mudara a sua concluso de
consolidacdo em relacdo a investidas, que ira gerar mudancas na forma atual de contabilizagdo
de tais investidas.
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De acordo com o CPC 19(R2), a estrutura de um negdcio em conjunto, embora ainda seja uma
consideragdo importante, ndo ¢ mais o fator principal na determinagao do tipo de negocio em
conjunto e, consequentemente, da contabilizacdo subsequente.

A participa¢do da Companhia em uma operagdo em conjunto, que ¢ um acordo no qual as partes
tem direitos sobre os ativos e obrigagdes sobre os passivos, serd contabilizada com base na
participacdo do Grupo sobre esses ativos e passivos.

A participagdo do Grupo em um empreendimento controlado em conjunto (joint venture), que €
um acordo no qual as partes tem direitos sobre os ativos liquidos, sera registrado por
equivaléncia patrimonial.

A Companbhia avaliou que os investimentos nas investidas diretas Rio Ambiental Ltda, WTorre
Innova Administracdo Condominial Ltda e nas investidas indiretas WTorre Iguatemi
Empreendimentos Imobiliarios S.A, RB Commercial Properties 28 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, Sobradinho I Desenvolvimento Imobiliario Ltda, Sobradinho 11
Desenvolvimento Imobiliario Ltda e WTorre SPE VI Investimentos Imobiliarios Ltda serdo
tratadas pelo método de equivaléncia patrimonial e ndo serdo objeto de consolidagdo com a
adoc¢do destas novas CPCs.

O CPC 45 consolida em uma Unica norma todos os requerimentos de divulgagdo sobre a
participacao de uma entidade em controladas, negocios em conjunto, coligadas e entidades
estruturadas ndo consolidadas. A Companhia esta atualmente avaliando os requerimentos de
divulgacdo nas suas subsidiarias, participagdes em negdcios em conjunto, coligadas e entidades
estruturadas ndo consolidadas em comparagao com as divulgagdes existentes. O CPC 45 requer
a divulgacao da informagao sobre a natureza, riscos e efeitos financeiros dessas participagdes.

O CPC 46 contém uma tnica fonte de orientagdo sobre como o valor justo ¢ mensurado, e
substitui a orientagdo de mensuracdo de valor justo que atualmente esta dispersada em outras
CPCs. Sujeito a excegodes limitadas, o CPC 46 se aplica quando a mensuragio ou divulgacdes de
valor justo sdo requeridas ou permitidas por outros CPCs. A Companhia ndo identificou
impactos significativos a sua metodologia de determinagdo de valor justo. O CPC 46 ¢ efetivo
para periodos anuais iniciados em ou ap6s 1 de janeiro de 2013.

Caixa e equivalentes de caixa

Descricio Controladora Consolidado
dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Caixa 24 24 370 334
Bancos 128 506 10.622 10.523
Aplicacbes Financeiras 10.560 18.230 8.431
Saldo 10.712 530 29.222 19.288

As aplicagdes financeiras referem-se substancialmente a certificados de depositos bancérios,
remunerados a taxas do Certificado de Deposito Interbancario (CDI), com vencimento de curto
prazo e alta liquidez, sendo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e
sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.
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O gerenciamento do Grupo a riscos de crédito, moeda e taxa de juros relacionados a aplicagdes

financeiras ¢ divulgada na Nota Explicativa n°® 30.

Contas a receber

Consolidado
Descricao dez/12 dez/11
Faturas a receber (a) 27.534 17.393
Direitos de uso (b) 13.536 18.437
Promitentes compradores de imdveis (c) 1.076 889
Outras 1.692 -
Total 43.838 36.719

Faturas a receber

Referem-se a contas a receber relativas a faturamento por servigos na execugao de obras de
construgdo executados pela WTorre Engenharia e Construgdo S.A. em 31 de dezembro de 2012.

Direitos de uso a receber - Shopping

Representa substancialmente saldos a receber pelo direito de uso do espago imobiliario. As co-
participacdes sao faturadas de acordo com contratos e reconhecidas no resultado conforme o

prazo do aluguel do lojista.

Promitentes compradores de imdveis

Refere-se ao contas a receber das unidades vendidas do projeto “Viver Bem Parauapebas”.

Estoques
Os saldos dos estoques sdo compostos por:
Descricio Consolidado

S dez/12 dez/11
(a) Unidades em construgdo/construidas - Bairro 2 Apoena 9.236 36.906
(a) Unidades em construgdo/construidas - Bairro 2 Tapajos 15.628 9.918
(b) (-) Reducdo ao valor realizdvel liquido dos estoques (2.816) (10.502)
Terrenos para comercializagdo 4.598 59.851
Sub Total - Parauapebas 26.646 96.173
Estoque de terrenos - Projeto Vitor Dumas - R) - 532
(c) Estoque de terrenos - Parauapebas/PA - Projeto CIPASA 214.000 -
(d) Estoque de terrenos - Cidade Ocidental 70.977 857
(e) Estoque de terrenos - Pinheiros/SP 12.236 -
Estoque de terrenos - Parauapebas/PA 38.052 -
Estoque de terrenos - Sobradinhos 374 -
Estoque de materiais 1.449 3.463
Outros 59 833
Sub Total - Diversos 1.508 4.296
Total geral 363.793 101.858
Circulante 67.814 101.858
Nao circulante 295.979 -
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Os imoveis em construgdo/construidos referem-se as unidades imobiliarias dos
empreendimentos residenciais registrados na controlada WTorre Engenharia e Construgédo S.A,
e estdo representados pelos custos do terreno acrescido dos custos de regularizacao, custos
incorridos de construcdo ¢ encargos financeiros. Os terrenos referem-se a imoveis, com obras de
infraestrutura agregadas, para a finalidade de operag@o de loteamentos de unidades comerciais.

A controlada WTorre Engenharia e Construcdo S.A, com base em analises dos custos incorridos
e orcados versus as vendas realizadas das unidades residenciais, julgou necessaria a
constituicdo de uma provisdo para perdas na realizacdo dos estoques das unidades imobiliarias
residenciais, do Projeto “Viver Bem Parauapebas” Bairro 2 — Apoena, em virtude dos custos
incorridos e custos or¢ados de determinadas unidades serem superiores ao valor de venda. No
periodo de 2012 foram realizados R$ 6.237 da provisdo, correspondentes a unidades
efetivamente alienadas e que tiveram suas receitas e custos registrados nos resultados
operacionais da companbhia.

Em agosto de 2012 a controlada indireta WTorre Parauapebas Empreendimentos Residenciais
S.A firmou acordo de parceria imobilidria com a empresa Cipasa Centro Norte
Desenvolvimento Urbano S.A, com a finalidade de executar e vender lotes urbanizados em area
pertencente a WTorre localizada no municipio de Parauapebas, Para. Neste acordo, a Cipasa
Centro Norte ficara responsavel pela execugao de infraestrutura do loteamento e
comercializagdo dos lotes resultantes, e em contrapartida, fica com 50% da receita proveniente
do bairro 01 (1* fase — 1* etapa) e 55% dos demais bairros. Conforme acordo a comercializa¢do
ocorrera em duas fase:

A 1* Fase do Empreendimento tera trés Etapas de Vendas: a primeira etapa preveé a
comercializagdo dos lotes que integram o “Bairro 1” (composto de 236 mil m? de lotes), cujas
vendas foram iniciadas em margo de 2013 ¢, no primeiro més, foram assinados contratos de
55% dos lotes disponiveis. A segunda etapa serd a comercializacdo dos lotes que integram o
“BAIRRO 3” (composto de 85 mil m? de lotes), com langamento previsto até 13 de setembro de
2013. A terceira etapa sera a comercializagdo dos lotes que integram o “BAIRRO 4”(composto
de 70 mil m? de lotes), com langamento previsto para até 31 de janeiro de 2014.

A 2% Fase do Empreendimento corresponde ao 1°, 2° e 3° Loteamentos. A comercializagdo do
primeiro loteamento ocorrera em até 60 dias apds o registro do loteamento, cujo limite sera de
vinte e quatro meses. Para o demais loteamentos, o limite sera de 60 dias apos o registro do
loteamento, cujo prazo ¢ de até 24 meses apos o langamento do loteamento anterior

Em 08 de novembro de 2012 as investidas da empresa WTorre SPE VI Investimentos
Imobiliarios Ltda firmaram acordo de parceria imobiliaria com a empresa Dhama Urbanizadora
e Construtora Ltda, com a finalidade executar e vender lotes urbanizados em area localizada no
municipio de Cidade Ocidental. Neste acordo, a Dhama Urbanizadora fica responsavel pela
execucao de infra-estrutura do loteamento e comercializagdo dos lotes resultantes, e em
contrapartida, fica com 65% da receita proveniente deste desenvolvimento. Os 35% de receita
remanescentes referem-se a participacdo da SPE VI, que devera ser dividida entre seus socios
(WTorre Engenharia e Construgdo S.A 42,17% e Crystals Empreendimentos Imobiliarios e
Participagdes Ltda 57,83%). As vendas dos lotes ndo foram iniciadas, pois estdo vinculadas a
aprovagdo dos projetos de parcelamento do solo pelos 6rgéos competentes.

O imovel localizado no bairro de Pinheiros - Sdo Paulo — SP pertencente a investida indireta

WTorre HIFI —SP Pinheiros, foi transferido do grupo propriedade para investimento para grupo
de estoque, em virtude da previsao da venda. Em 31 de maio de 2012 foi firmado o
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compromisso de venda e compra de imdveis entre a vendedora WTorre HIFI-SP Pinheiros e a
compradora Brookfield Sdo Paulo Empreendimentos Imobiliarios, sob condigdes resolutivas a
serem sanadas em 2013, no montante de R$ 12.236

Garantias e hipotecas concedidas em favor de credores

A Administragdo da Companhia destinou o terreno, objeto da incorporacdo imobiliaria “Viver
Bem Parauapebas - PA” como garantia do Contrato de Crédito Imobiliario junto ao Banco
Bradesco S.A., estruturado integralmente para o desenvolvimento do empreendimento
residencial.

Os terrenos demonstrados no quadro abaixo também foram destinados para garantia de
empréstimos e financiamentos obtidos pela Companhia e suas controladas:

Ativos concedidos em garantia de divida
Natureza da Valor
divida Empresa Natureza do ativo
Empréstimos e WT. p b Parauapebas - PA - Matriculas. n®
financiamentos orre Farauapebas 332,0792, 10749, 10871 - Outros
(Misto/Com./Serv./Hab. Alto) 214.000
Total 214.000

Instrumento financeiro disponivel para venda

Em 29 de margo de 2012, foi aprovada a Incorporagao da One Properties , tendo sido atribuido
aos acionistas da One Properties S.A a relagdo de substitui¢ao de 0,4579587164 nova agdo
ordinaria de emissdo da BR Properties S.A. para cada ag@o ordinaria de emissdo da One
Properties S.A incorporada.

Na data de conversdo das agdes, o total de agdes detidas pela Companhia totalizava 57.022.301
acoes que convertidas em agoes da BR Properties S.A resultou em 26.113.860 agdes,

correspondentes a 8,43% do capital da BR Properties S.A naquela data.

Em setembro e outubro de 2012 a companhia vendeu 3.760.870 agdes da BR Properties por R$
95.590.
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Descrigdo | VALOR |
Saldo em dezembro de 2011 (participagdo de 37,81%) 406.182
Ganho na troca das acdes 207.493
Saldo em 29 de marco de 2012 (participacdo de 8,43%) 613.675
. o Valor das agdes em 29
uantidade |Valor unitario*
Acdes recebidas na troca Q de margo de 2012 (A )
26.113.859 23,50 613.675
Saldo de baixa das
. . Quantidade [Valor unitario* |agGes vendidas em
Agdes vendidas em setembro de 2012 setembro de 2012 ( B)
(3.558.000) 24,70 (87.882)
Saldo de baixa das
. . Quantidade |Valor unitario* |acOes vendidas em
Agdes vendidas em outubro de 2012 outubro de 2012 ( C)
(202.870) 26,45 (5.365)
Saldo Instrumento
N Quantidade |Valor unitario* |Financeiro disponivel
Agdes remanescentes para venda ( D )
22.352.989 25,50 570.001
Ajuste a valor justo do Ativo Financeiro disponivel para venda (D) - (A) - (B) - (C)
49.573

Os valores das agdes estdo representados em reais com centavos.

O ajuste ao valor justo dos instrumentos financeiros disponiveis para venda foi reconhecido em
patriménio liquido, na rubrica de ajustes patrimoniais no valor de R$ 49.573 (R$ 32.718, liquido
dos impostos diferidos) e o valor do ganho na troca de agdes R$ 207.493 no resultado — outras
receitas operacionais. As acdes da BR Properties S.A. sdo negociaveis em Bolsa de Valores,
sendo assim a valorizagao foi classificada como nivel 1 (veja Nota Explicativa 30.e), e seu valor

por agdo de R$ 25,50.

Alienacao fiduciaria de a¢oes

A Administracdo da Companhia destinou as agdes para garantia de empréstimos e
financiamentos obtidos pela Companhia e suas controladas.

Ativos nao circulantes mantidos para venda
Em 31 de dezembro de 2011, o investimento na One Properties S.A. estava apresentado como
ativo ndo circulante mantido para venda, em virtude da previsao de realizagdo em prazo de até 1
ano da classificag@o nesta categoria, por meio de troca de agdes da investida por agdes da BR
Properties S.A. negociaveis em Bolsa de Valores, ocorrido em 29 de margo de 2012 conforme

descrito na nota explicativa 7.

O valor justo em 31 de dezembro de 2011, da participagao retida apds a perda de controle da
investida One Properties foi de R$ 406.182, calculado com base no valor das operagdes de
compra e venda de agdes da One Properties S.A. ocorridas no segundo semestre de 2011.
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Na avaliagd@o do valor justo da participagdo retida pelo valor provavel de realizagdo (valor de
negociacdo em Bolsa, das agdes da BR Properties S.A. na data da classificacdo e em 31 de
dezembro de 2011), a Companhia ndo apurou perdas na comparagao dos ativos mantidos para
venda ao menor entre o seu valor contabil e seu valor justo deduzido dos custos de venda,

confirmado em 29 de marco de 2012 pelo ganho na troca de agdes.

Descricao Dez/2011
Saldo de investimento em outubro de 2011 (participacdo de 74,71%) 561.070
Alterag@o no patrimonio da investida (*) (518.849)
Resultado na variag@o de participagdo societaria 207.466
Saldo de investimento em novembro 2011(participacao de 37,81%) (A) 249.687
Quantidade de agdes remanescentes 57.022

Valor das ag¢des a valor justo

7,12

Saldo do investimento remanescente 2 Valor Justo (B) 406.182
Resultado do ajuste a valor justo do investimento remanescente mantido para
venda (B) - (A) 156.495

As alteragdes decorrem substancialmente de redugdo de capital por transferéncia da Real
Properties S.A. para a Companhia e aquisigoes societarias de acionistas ndo controladores.

Direitos creditorios

Os direitos creditorios estdo registrados na controlada WTorre PIC Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A e sdo formados pelo valor presente do fluxo dos direitos creditorios relativos
aos recebiveis (aluguéis a serem recebidos da Volkswagen do Brasil Ltda. e de seus
fornecedores referentes a galpoes localizados em Séo José dos Pinhais - PR) do periodo iniciado
em outubro de 1999 até¢ maio de 2024. Os aluguéis sao recebidos mensalmente.

Descrigdo Consolidado
dez/12 dez/11

Credor Flii:ac:ggi?-zs Zslzc;:ler:g Circulante circNual':nte Circulante circl\:ﬁ:nte
Volkswagen do Brasil IGPII\; _530’2303% a 17/05/24 48.020 208.110 43.036 203.395
Saldo 48.020 208.110 43.036| 203.395
Periodos Valor
Até 30 dias 3.235
de 31 a 60 dias 3.204
de 61 a 90 dias 3.172
de 91 a 120 dias 3.141
de 120 a 150 dias 3.111
de 151 a 180 dias 3.947
Acima de 180 dias 236.320
Total 256.130
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Créditos fiscais

Descricdo Controladora Consolidado
dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Tributos antecipados 401 - 1.412 448
Tributos a compensar 346 356 21.333 10.071
Tributo Diferido - prejuizo fiscal/perda valor justo - - 9.066 2.265
Tributo Diferido - lucros ndo realizados - - 8.817 5.668
Tributo Diferido - demais - - 347 293
Creditos Fiscais - - 1.332 5.434
Total 747 356 42.307 24.179
Circulante 747 356 32.894 21.621
Nao Circulante - - 9.413 2.558

A controlada WTorre Engenharia e Construcdo S.A com base na CPC 32 — Tributos sobre o
Lucro, constituiu créditos tributarios de Imposto de renda e Contribuigéo social, oriundos de
prejuizos fiscais e base negativa de Contribuicao social de exercicios anteriores.

As premissas para constitui¢do desses créditos consideraram o historico de lucro fiscal auferido
e a expectativa de auferir lucros fiscais nos proximos exercicios. A Administra¢do entende que
os lucros fiscais serdo auferidos em virtude da alteragdo do formato dos contratos de prestagdes
de servigos de empreitada global para taxa de administragdo da obra, o que ocasionou um
aumento expressivo na margem de lucro dos contratos e pela alienacgdo de terrenos e lotes,
abaixo segue a movimentacao destes créditos:

Saldo de créditos fiscais em dez/2011 2.265
Constituicao de crédito de Imposto de renda e Contribuicao

social 2012 - Prejuizo Fiscal 952
Sub Total Crédito tributario - Prejuizo Fiscal dez/2012 3.217
Imposto de renda e contribuicdo social diferido constituido sobre

perda do valor justo 5.849
Saldo de créditos fiscais em Dez/2012 9.066
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Descrico Controladora Consolidado
dez/2012 | dez/2011 | dez/2012 | dez/2011
Adintamento - Terreno Campten (i) - - 15.765 15.765
Adiantamentos - Barsil - - 6.223 4.566
Adiantamentos - Outros - - 1.896 1.459
Aguisicdo de Investimento (ii) - 28.871 - 29.599
Caugdo a receber Wall Mart - - - 1.500
(-) Provisdo perda - Caugdo a receber Wall Mart - - - -
Terrenos a Receber - Imdvel Gerdau (jii) - - 18.328 33.000
Terrenos a Receber - Imével IBP - - 1.860 -
Deposito indisponivel - Bradesco 5.803 5.405 5.803 5.405
Depésito indisponivel Engevix - Caixa (iv) - - 18.465 23.082
Depdsito indisponivel - Santander - - - 1.410
Depdsito Judicial 10 - 2.368 2.051
Dividendos a Receber 10.002 1.155 183 186
Montecchio do Brasil (v) 18.000 24.006 18.000 24.006
BR Properties (vi) - 14.500 - 14.500
Despesas antecipadas (vii) - - 8.050 6.748
Contas a receber (viii) - - 3.365 4.778
Outros Créditos 3.631 2.113 (40) 7.333
Total 37.446 76.050 100.266 175.388
Circulante 13.633 46.639 42.583 74.305
N&ao Circulante 23.813 29.411 76.321 101.083

Adiantamento para aquisi¢ao de um terreno situado em Viracopos. A Companhia estd em
processo de acordo com o vendedor para devolugdo do valor adiantado.

Os acionistas da One Properties S.A (empresa incorporada pela BR Properties, Nota Explicativa
n° 7) aprovaram o resgate de 3.631.581 agdes de emissdo da mesma as quais sao de titularidade
da Companbhia, pelo valor de RS 48.498, sem corregdo, a ser pago da seguinte forma: (i) uma
parcela inicial de R$14.898 a vista e (ii) 12 parcelas mensais e consecutivas, no valor de
R$2.800 cada, o pagamento da 1? parcela foi em 22 de dezembro de 2011. Em 2012 todas as
parcelas foram recebidas, liquidando o contas a receber.

A Companbhia calculou o montante de RS 1.936 dez/2011 a titulo de ajuste a valor presente para
o saldo das parcelas a prazo e sem juros. A taxa utilizada para o calculo foi de 14%, a qual foi
mensurada considerando a taxa dos empréstimos ¢ financiamentos em aberto.

Valor residual a receber referente a venda de um terreno localizado no Rio de Janeiro, sendo que
R$ 3.400 sera recebido no primeiro trimestre de 2013 e R$ 14.928 sera recebido apos 30 dias
contados da apresentagdo da CND de IPTU do imovel, do desmembramento dos lotes e da
atualizagdo das matriculas.

Conforme o primeiro aditamento ao Contrato de compra e venda de a¢des e outras avengas,
assinado em 15 de outubro de 2010, referente a alienacdo da totalidade das a¢des da WTorre
ERG, ficou estabelecida a criagdo de uma “Escrow account” no valor total de R$ 46.163 para
cobertura de eventuais contingéncias futuras relacionadas a operagdo. Foi liberado para a
Companhia em 14 de margo de 2011 o montante de R$ 23.081 e em 31 de outubro de 2012 o
montante de R§ 4.617. O saldo residual sera liberado quando da exting@o da respectiva
contingéncia com prazo final em 15 de outubro 2015. Até o momento a Companhia nao recebeu
notifica¢des da Engevix que indique redugdo ao valor recuperagao do ativo.
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A Companhia concedeu empréstimos para a empresa Montecchio do Brasil Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. sem incidéncia de encargos. Conforme 3° aditivo de contrato de mutuo, sua
liquidacéo devera ocorrer até 31 de dezembro de 2013.

Contas a receber da One Properties S.A. (empresa incorporada pela BR Properties S.A. (Nota
Explicativa, n® 7) referente aos gastos de reestruturag@o administrativa e predial decorrentes da
alteragdo do enderego comercial da sede da Companbhia, integralmente recebido em 2012.

Referem-se as despesas de corretagem sobre os contratos de alugueis e direitos de uso, a qual
esta sendo diferida pelo prazo do contrato de locagdo.

Valores a receber do Iguatemi, referente a gastos com construc¢do da area comum do Completo
JK registrado na investida indireta WTorre Sdo Paulo Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Investimentos
Descricao Controladora Consolidado
dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Investimento em participacdo societaria 1.055.662 754.686 158.472 102.339
Outros investimentos 10 6.288 4.631 15.580
1.055.672 760.974 163.103 117.919
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Informacdes contabeis e participacoes societarias das controladas e controladas em conjunto

Investidas

Real Properties S.A. (i)

BW Properties S.A. (ii)

WTorre Brasilia Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (iii)
WTorre Engenharia e Construgdo S.A. (iv)

Rio Ambiental S/A.

WTorre JP Investimentos Ltda.

WTPR Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Prabodhan Empreendimentos e Participa¢des Ltda.
WTorre Mineradora Ltda.

WTorre SPE XX Investimentos Imobilidrios Ltda.
WTorre Zeter Terraplenagem Ltda.

Wtorre SPE IV Investimentos Ltda.

Empreende SPE III Investimento Ltda.

Outras

WTorre S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2012

Dezembro de 2012
Resultado da . L
. . Receita  Patrimdnio Resultado Participacio equivaléncia Saldo de Provisio perda Part101p~ag:ao
Ativo Passivo Bruta Liquido do exercicio % Patrimonial  investimento | n.os dos ndo
investimentos controladores
1.581.888 758.427 179.520 823.461 145.033 94,57 137.525 778.747 - 44718
355.034 111 - 354.923 148.750 25,12 37.329 88.946 -
181.489 42.437 5.049 139.052 47.664 50,00 23.832 69.526 - -
492.077 400.326 479.296 91.751 17.356 100,00 5.490 46.756 - -
97.876 33.554 7.500 64.322 31.400 50,00 15.701 32.161 - -
25.533 7.065 - 18.468 (2.242) 100,00 (2.242) 18.468 - -
71.619 32.878 - 23.118 (1.324) 50,00 (663) 11.835 - 26.906
17.750 3.503 - 14.247 6.244 50,00 3.122 7.256 - 6.991
944 35 ; 909 (1.690) 100,00 (1.690) 909 - ;
785 18 - 767 - 99,90 - 767 - -
12.037 11.538 681 499 (3.173) 53,00 (1.682) 264 - 235
10 - - 10 3) 100,00 3) 10 - -
9 - - 8 - 100,00 - 8 -
1.858 2.007 7 - (149" (3.890) 3.618)" 9" (155) -
213.101 1.055.662 (155) 78.850

Empresa originada da reestruturagdo societaria conforme Nota Explicativa n® 12.c.

A investida BW Properties S.A. (anteriormente denominada WTorre SPE XIX Investimentos Imobilidrios Ltda.) em 2011, passou a ser controladora direta da BW 1 Morumbi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e BW 2 RPJ
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, empresas as quais adquiriram os terrenos localizados no Morumbi e Santo Amaro, conforme acordo de acionistas datado em 22 de novembro de 2011. Na mesma data o Banco BTG passou a
deter 67,49% da BW Properties S.A. Em 2012 a investida ndo registrou em seu patrimonio o valor justo das propriedade para investimento , assim sendo a investidora WTorre S.A para adequar as praticas contabeis apurou o valor
justo liquido dos impostos no montante de R$ 229.019

Investida com participagao acionaria em conjunto com a One Properties S.A (empresa incorporada pela BR Properties S.A, Nota Explicativa n® 7). No ultimo trimestre de 2010 a Companhia julgou que apesar da participagdo
acionaria ser conjunta, a gestao das operagdes esta sob controle da diretoria da One Properties S.A., sendo assim essa Empresa deixou de ser consolidada proporcionalmente. Em 22 de novembro de 2011, a Companhia ¢ a acionista
One Properties S.A. celebraram o acordo de acionistas, o qual reitera o controle da One Properties S.A. sobre a WTorre Brasilia Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

A equivaléncia patrimonial calculada na investida contempla lucros nao realizado, no exercicio de 2012 no montante de R$ 11.866 ¢ no acumulado no montante de R$ 44.995, liquidos de impostos, estes lucros nao realizados foram
apurados sobre os servicos de construcao realizados pela Investida WTorre Engenharia e contratados pelas investidas indiretas WTorre Iguatemi, WTorre Sdo Paulo, WTorre Arenas ¢ WTorre IBP.
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Investidas

Real Properties S.A.
BW Properties S.A.

WTorre Brasilia Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

WTorre JP Investimentos Ltda.

WTPR Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Rio Ambiental S/A.

WTorre Zeter Terraplenagem Ltda.

Prabodhan Empreendimentos e Participagdes Ltda.
WTorre Engenharia e Construgao S.A.

One Properties S.A. (v)

WTorre Residencial S.A. (vi)

Outras

Em novembro de 2011 a investida foi classificada como ativo ndo circulante mantido para venda conforme mencionado na Nota Explicativa n°® 12.d. (WTorre Properties)

Dezembro de 2011

Resultado da L L
Ativo Passivo Receita  Patriménio Resultado Participa¢do equi\.'alén.cia Saldo de Prov1::)(; perda Pa;:scl:;gao
Bruta Liquido do exercicio % Patrimonial  jnvestimento | .
investimentos controladores
1.330.741 655.139 190.827 675.601 (19.515) 88,57 (17.284) 598.377 - 77.224
206.414 358 206.056 399 26,61 106 54.591 - -
112.444 16.949 4.472 95.495 6.736 50,00 3.368 47.748 - -
27.941 7.940 20.001 (82) 100,00 (82) 20.001 - -
70.757 46.396 - 24.361 7.243 50,00 3.622 12.416 - 28.928
23.925 956 22.969 (226) 50,00 (113) 11.485 ; ]
15.440 2919 32914 12.521 17.461 53,00 9.254 6.636 - 5.886
7.947 1.869 6.078 (12) 50,00 (6) 3.040 - 3.040
455.654 426.545 263.756 29.109 26.832 100,00 33452 - 4.020 -
4.491.802 3.693.644 190.828 750.968 153.404 37,81 (114.857) - - -
- ; - ; (31.385) 100,00 (31.385) ; ]
42 118 6 (76) (429) ; (500) 393 469 ;
(114.425) 754.686 4.489 115.078

A WTorre Residencial foi incorporada pela investida WTorre Engenharia em novembro de 2011, o resultado com equivaléncia corresponde a este periodo.
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Consolidado dez/12 dez/11

Avaliados pelo métado de equivaléncia patrimonial
Silver Spring (*) - 6.278
0239 - BW Properties S.A 88.946 54.591
WTorre Brasilia Empreendimentos Imb. Ltda. 69.526 47.748
Shopping Parauapebas SPE S.A (**) 4.621 -
Avaliados a valor de custo
Shopping Parauapebas SPE S.A (**) - 9.292
Outros 10 10
Total 163.103 117.919

(*)  Provisionamos para perda em dezembro de 2012.

(**) A controlada WTorre Engenharia e Construgdo S.A possui 25,56% da investida e contabiliza o

referido investimento pelo método de equivaléncia patrimonial a partir de junho de 2012.

b. Movimentacio dos investimentos em participacdes societarias

Descricao dez/12 dez/11

Saldo inicial 754.686 925.827
Aquisicdes e aportes 86.602 192.334
Alienacdo e outros (2.197) (163.274)
Dividendos (8.767) (186)
Equivaléncia patrimonial 213.101 (114.425)
Valores a subscrever no exerc icio 57.958 1.833
Agio na emissdao de novas acdes 2.485 (69.391)
Resultado na variacdo de participacdo societaria - Resultado - 261.814
Resultado na variacdo de participacdo societaria - PL (i) (45.415) -
Outros movimentos 1.545 (11.397)
Reclassificagdo para investimento mantidos para venda - (249.686)
Reclassificacdo para provisdao para perda - passivo (4.336) (18.763)
Saldo final 1.055.662 754.686

(i) Em 28 de setembro de 2012 a companhia adquiriu 29.554.760 agdes de sua investida Real
Properties S.A, pelo valor total de R$ 85.776, passando de seu atual percentual de participacio
de 88,57% para 94,57%, com esta operacdo a companhia apurou um resultado na variacdo de
participagdo societaria de R$ 45.415, registrado no patriménio liquido. Essa operagao afetou a
participagdo dos minoritarios em R$ 43.342.

c¢.  Transferéncia do controle da Real Properties

Em 29 de agosto de 2011 foi assinado o ato societario da redugdo de capital da One Properties
S.A., sendo que essa redugao foi efetuada por meio de transferéncias das acdes da Real
Properties S.A para a Companhia. Em 01 de novembro de 2011, ap6s o término do prazo legal
de oposigao a credores, a redugdo de capital de R$ 492.578 a valor contabil foi concluida e
aprovada na Junta comercial, com isso, o processo de reorganizagdo societaria foi concluido e a
Real Properties S.A deixa de ser uma controlada da One Properties S.A. e passa a ser uma

controlada direta da Companbhia.
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Na mesma Ata de Assembléia Geral de Transformag¢ado foram emitidas novas agdes no total de
492.578.132 com um aumento de capital na Real Properties em R$ 492.578 ¢ R$ 190.936 na
conta de Reserva de Capital totalizando um aumento no patrimoénio liquido da Real Properties
no total de R$ 683.514, integralizados mediante a participa¢des societarias de empresas/ativos
com base em laudos de avaliag@o contabil de data base em 30 de junho de 2011.

Venda de agoes da One Properties S.A.

Na Assembléia Geral Extraordinaria do dia 22 de novembro de 2011, os acionistas aprovaram e
concederam integralmente a Saira-Diamante Empreendimentos Imobiliarios S.A. “Saira-
Diamante” (empresa do BTG Pactual) o direito de aumentar o capital social da One Properties
S.A, no montante de R$627.452 dos quais R$17.665 serdo destinados a conta de capital social
da investida, e R$609.787 serdo destinados a conta de reserva de capital, mediante a emissdo de
75.396.333 novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, a um prego de emissao de
R$8,32 (oito reais e trinta e dois centavos) por agao.

Essa transag¢ao resultou na dilui¢do de participacdo societaria da Companhia na investida One
Properties S.A., e consequentemente a perda do controle da investida e transferéncia do
investimento para ativos nao circulantes mantidos para venda, veja nota explicativa n° 8.

Em 29/03/2012 a One Properties foi incorporada pela BR Properties (nota explicativa n°® 8)

Valores a subscrever

Em 31 de dezembro de 2012 os valores a subscrever estavam representados pelo total de

RS 72.353 (R$ 14.395 - Dez/2011), os quais serdo subscritos pela Companhia nas controladas
correspondentes, na Assembleia Geral Ordinaria de 2013.

Alienacio fiduciaria de acdes/quotas

A Administracao da Companhia destinou algumas agdes/quotas para garantia de empréstimos e
financiamentos obtidos pela Companhia e suas controladas. Dessa forma, apresentamos abaixo
todas as acdes em garantia em 31 de dezembro de 2012:

Investida Quanticjade de

Acgoes
BR Properties S.A 22.352.989
Real Arenas Empreendimentos Imobiliario S.A 100.592.961
Rio Ambiental Ltda. 5.000.00
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Propriedades para investimentos

WTorre S.A.
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- L Controladora L Consolidado
Descricao
2012 2011 2012 2011
Imoveis concluidos (a) - - 648.937 16.883
Terrenos mantidos para
futuro uso correntemente
indeterminado (b) 36.109 35.644 417.403 729.297
Imdéveis em construgao
(c) - - 352.369 508.890
Lucro ndo realizado (d) - - (53.811) (38.796)
Eliminagdo intercompanhia
(e) - - - (8.383)
Total 36.109 35.644 | 1.364.898 1.207.891

Os imoveis estio representados por: casas localizadas no bairro Vila Nova Conceigdo - Sdo
Paulo - SP, as quais estdo mantidas para futuro uso correntemente indeterminado. Para a
mensuragdo do valor justo desses imdveis foi considerada a avaliagdo patrimonial elaborada por
avaliadores independentes em 31 de dezembro de 2012; Shopping JK Iguatemi, localizado em
Sao Paulo-SP, para a mensuragao do valor justo, a administragdo elaborou o fluxo de caixa
descontado considerando as premissas aplicaveis no mercado imobiliario.

Os terrenos mantidos para futuro uso correntemente indeterminado foram adquiridos pelas
controladas diretas e indiretas, porém, sem um projeto especifico ou aprovados pelos 6rgaos
publicos. Dessa forma, foram classificados como propriedades para investimento como mantido
para valorizacdo de capital. Para a mensuracao do valor justo de todos os terrenos foi
considerada a avaliagdo patrimonial com base no método comparativo elaborada por avaliadores
independentes em 31 de dezembro de 2012.

Os imodveis em construcao estdo representados pelo Arena Palestra e cobertura da Torre D do
complexo comercial JK. Para a mensuragdo do valor justo da cobertura da Torre D, a
Administracdo elaborou o fluxo de caixa descontado considerando as premissas aplicaveis no
mercado imobiliario.

Os lucros ndo realizados referem-se aos Servigos de Construgdo prestados pela investida
WrTorre Engenharia as investidas indiretas WTorre Iguatemi, WTorre Sao Paulo, WTorre
Arenas e WTorre IBP.

As eliminagdes intercompanhia referem-se aos Adiantamentos de fornecedores na investida
WTorre Engenharia com as investidas indiretas WTorre Sdo Paulo e Real Arenas.

A Companhia optou por mensurar os valores relativos as propriedades para investimento pelo
valor justo, entendendo que esse critério reflete a realidade dos valores dos ativos. A
mensuragao seguiu as praticas contabeis mencionadas na Nota Explicativa n°® 3.e.iii, com
excecao para o empreendimento destacado abaixo, o qual a Administragdo entende que o valor
justo desse imovel ndo € determinavel com confiabilidade neste momento.
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Incapacidade de mensuracio a valor justo de determinada Propriedade para
investimentos

A Companhia néo apurou o valor justo em 31 de dezembro de 2012 dos empreendimentos em
construg@o Arena Palestra e Teatro JK, pois existem incertezas sobre as premissas operacionais,
uma vez que certos aspectos a respeito das receitas futuras dos empreendimentos ainda nio
estdo definidos e o fluxo de realizagdo destas receitas ainda ndo é conhecido de forma que néo é
possivel apurar com confiabilidade o valor justo destes empreendimentos. O valor contabil a
custo dos empreendimentos sdo R$ 235.972 (2011 — R$ 110.259) e R$ 1.988 respectivamente.

Metodologia e premissas utilizadas para o valor justo das propriedades

Fluxo de caixa descontado

O valor justo dos imdveis foi calculado por meio do método de Fluxo de Caixa Descontado
DCF), sendo calculado o valor presente com uma taxa de desconto seguindo o modelo CAPM
(Capital Asset Pricing Model).

A taxa de desconto foi elaborada por avaliadores independentes do mercado imobiliario, os
quais calcularam a taxa partindo de uma taxa de juros em uma aplicagao livre de risco, mais
prémios de risco de mercado (localidade, valor de aluguel, rating do locatario do imével entre
outros). Adicionalmente as taxas de capitalizagdo também foram fornecidas pelos avaliadores
imobiliarios, os quais consideraram a perpetuidade de cada imével.

O modelo de fluxo de caixa descontado foi estimado com base nos fluxos de caixa individuais
de cada imoével, sendo considerado o valor atual do aluguel até o final do contrato e o valor do
aluguel de mercado atual projetado até o final do periodo que a Companhia estima manter a
propriedade em seu portfolio. Apods isso, foram descontadas do fluxo as taxas de administragado
e impostos incidentes nas respectivas locacdes e o orcamento de custos a incorrer - Capex, para
os imdveis que estdo em construcao. As informagdes das premissas utilizadas no calculo do
Fluxo de caixa (DCF) para os imoveis construidos € em constru¢do foram:

Premissas e taxas utilizadas no valor justo 2012
Vacincia 1,5%

Taxa de desconto real 8,5% a 11%
Taxa de capitalizagdo média (Cap rate) 7,5% a 9%
Periodo com o imo6vel (Hold period) 10 anos

As premissas de receitas de locagdes com recebimentos mensais foram consideradas nos fluxos
de caixa pelo valor de mercado atual disponibilizado por avaliadores especialistas no mercado
imobiliario.

A Companbhia calculou os fluxos de caixas pelo método de Taxa Real e com isso ndo foram
considerados premissas de inflagdo nos calculos.

Método Comparativo

O método comparativo de dados do mercado permite obter o valor de venda através da
comparacdo de dados referentes a outros imoveis ofertados, vendidos, em regime de livre
mercado, com caracteristicas semelhantes ao bem objeto de avaliaco, objetivando o padrao
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construtivo do imoével avaliado. Este método é o mais preciso dos métodos, pois permite ao
avaliador descrever uma realidade de mercado em um dado momento.

A aplicagdo do tratamento por fatores deve refletir, em termos relativos, o comportamento do
mercado, numa determinada abrangéncia territorial e temporal. Os fatores mais usuais sao:
oferta, localizagdo, topografia, padrio construtivo, conservagao, acesso € outros

Movimentagdo dos saldos das propriedades para investimentos

Controladora
Totalem Valor justo Totalem Valor justo Totalem
Descrigcdo 31/12/10 Ganho/Perda 31/12/11| Adicées Ganho/Perda 31/12/12
Terrenos mantidos para
futuro uso correntemente
indeterminado 23.783 11.861 35.644 990 (525) 36.109
Total 23.783 11.861 35.644 990 (525) 36.109
Consolidado
Reducdo de
Total em participacdo Transferéncias _Valor justo Total em
Descricdo 31.12.2011 Adicbes (iv) Baixas (entrada) Ganho/Perda 31.12.2012
Imdveis em construgdo (i) 508.890 126.981 - - (316.624) 33.122 352.369
Imdveis concluidos (ii) 16.883 60.133 - - 381.527 190.394 648.937
Terrenos mantidos para
futuro uso correntemente
indeterminado (iii) e (iv) 729.297 59.283 (42.853) (161.802) (325.462) 158.940 417.403
Lucro ndo realizado (38.796) (15.015) - - - - (53.811)
Eliminagdo intercompany (8.383) - - 8.383 - - -
Total 1.207.801| _ 231,382 (42.853)|__ (153.419) -1.364.898
Consolidado
Ativos
Total em investidas Valor justo Total emy
Descrigdo 31.12.2010 Adicées Baixas One e outras Ganho/Perda 31.12.2011
Imdveis em construgdo 1.097.283 563.275 - (1.188.040 36.373 508.891
Imdveis concluidos 2.006.750 18.575 (94.245 (1.959.721 45.525 16.883
Terrenos mantidos para
futuro uso correntemente
indeterminado 586.258 248.644 (150.946 (35.427 80.768 729.297
Lucro ndo realizado (46.709 7.913 - - (38.796
Eliminagdo intercompany (3.665 (4.718) - - - (8.383
Total 3.639.917) __ 825.776|__(237.278)_(3.183.188) 162.665| ___1.207.891]

As adi¢des dos imoveis em construgdo tratam-se basicamente de gastos com materiais, mao de
obras e outros gastos relacionados a constru¢ao dos empreendimentos em construgdo. Os
principais empreendimentos registrados nessa rubrica sdo: Arena Palestra, Cobertura Torre D -

JK.

O principal valor registrado nesta rubrica refere-se ao empreendimento Shopping JK Iguatemi

inaugurado em junho

de 2012.
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Baixas: referem-se a venda dos terrenos das investidas indiretas WTorre Alfa (Morumbi - SP,
WTorre RPJ (Santo Amaro — SP), WTorre Parauapebas matricula 13.397 (Parauapebas — PA) e
a venda dos lotes referente as matriculas 16.455, 16.457 a 16.462 e 16.654 do terreno da
WTorre IBP (Duque de Caxias — RJ).

Adicdes: referem-se aos terrenos do Rio de Janeiro e de Itupeva — SP, registrados nas investidas
indiretas WTorre Nova India e WTorre HI-SP Vila Olimpia, respectivamente.

Transferéncias: Terrenos Parauapebas Zona Mista/Benfeitorias foram transferidos para o grupo
de estoque pois a administragao esta disponibilizando estes terrenos para venda de loteamento,
conforme nota explicativa 6.c.

Terrenos Cidade Ocidental: em 14 de maio de 2012 a investida indireta WTorre SPE VI
Investimentos Imobilidrios Ltda admitiu em sua sociedade a nova socia Crystals
Empreendimentos Imobiliarios e Participa¢des Ltda, com isso a investidora WTorre Engenharia
e Construg@o S.A passou do seu percentual anterior de participagdo de 100% para 42,17%.
Mediante esta alteracdo, a investidora WTorre Engenharia passou a consolidar os ativos e
passivos da investida WTorre SPE VI ao seu percentual de participagdo. Em 2012 os terrenos
foram transferidos para o grupo de estoque, pois a administragdo esta disponibilizando estes
terrenos para venda, conforme nota explicativa 6.d.

Garantias, fiangas, hipotecas concedidas em favor de credores

A Administra¢do da Companhia destinou iméveis concluidos e em construcao para garantia de
alguns empréstimos e financiamentos obtidos pela Companhia e suas controladas. Dessa forma,
apresentamos abaixo todos os imoéveis em garantia em 31 de dezembro de 2012:

. Ativos concedidos em garantia de divida Valor
Natureza da divida - -
Natureza do ativo justo (R$)
Imével - Sdo Paulo - SP 50.712
Empréstimos e Terreno - Barueri - SP 39.075
financiamentos Jardim Piratininga 25.530
Shopping Parauapebas 29.080
144.397
Imobilizado
WTORRE S.A Controladora
Taxas Anuais dez/12 dez/11
IMOBILIZADO Depreciagdo | Imobilizado Depreciagao Imobilizado | Imobilizado | Depreciagdao | Imobilizado
% Bruto Acumulada Liquido Bruto Acumulada Liquido
Méveis e Utensilios 10 52 (14) 38 52 (8) 44
Equipamentos de Informatica 20 33 (29) 4 31 (25) 6
Adiantamento de fornecedor - 90 - 90 157 - 157
Leasing - Aéronave 10 26.937 (14.143) 12.794 26.937 (11.449) 15.488
Leasing - Veiculo 20 - - - 40 (2) 38
Total 27.112 (14.186) 12.926 27.217 (11.484) 15.733
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Consolidado
Taxas Anuais dez/12 dez/11
Depreciagdo | Imobilizado Depreciacao Imobilizado | Imobilizado | Depreciagdo | Imobilizado
IMOBILIZADO % Bruto Acumulada Liquido Bruto Acumulada Liquido

Instalagdo 10 170 (57) 113 170 (39) 131
Benfeitoria Propriedade Terceiro 20 21.150 (14.364) 6.786 20.979 (11.394) 9.585
Méveis e Utensilios 10 2.025 (881) 1.144 1.802 (793) 1.009
Equipamentos de Informatica 20 4.130 (2.479) 1.651 3.519 (1.771) 1.748
Equipamentos de Comunicagdo 10 45 (7) 38 33 (3) 30
Maquinas e Equipamentos 10 6.504 (1.804) 4.700 8.929 (2.470) 6.459
Adiantamento de fornecedor
Internacional e Imobilizado em
andamento - 416 - 416 844 - 844
Ferramentas e utensilios 20 177 (108) 69 177 (90) 87
Veiculos 20 488 (147) 341 609 (131) 478
Tratores e Raspaderiras 20 666 (117) 549 1.226 (119) 1.107
Leasing - Aéronave 10 26.937 (14.143) 12.794 26.937 (11.449) 15.488
Leasing - Veiculo 20 956 - 956 1.074 (2) 1.072
Leasing - Guindaste 10 800 (253) 547 801 (173) 628
Total 64.464 (34.360) 30.104 67.100 (28.432) 38.666

Empréstimos e financiamentos
Os empréstimos estdo atualizados até a data do balango e estdo de acordo com as clausulas de
reajustes contratuais e estdo representados por:

Controladora

Consolidado

Vencimento

Juros
Tipo de DividaIndexador (a.a.)* dez/12 dez/11 dez/12 dez/11 Final Garantias
Nao Conversiveis
- Aval
- Alienagéo Fiduciaria de
AgOes da investida e
CDI + 3,55%  738.220  415.454 813.124  471.852 2019  controladas.
- Alienagao Fiduciaria e
Hipoteca de Iméveis
- Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis
uUsD - - 6.048 - 6.048 2012 - Sem garantias
Pré-Fixado 13,47% - 35 2.910 10.462 2014 - Aval
TR 11,39% 71.488  95.491 2016 Ava
15770 ° B : : - Hipoteca de Imdveis
Total 738.220 421.537 887.522 583.853
Circulante 112.301 113.457 180.288 267.128
N&ao Circulante 625.919 308.080 707.234 316.725

Vencimentos

Os empréstimos t€m o seguinte cronograma de pagamento:
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Descricdo Controladora Consolidado
Circulante Nao Circulante Néo

Vencto. Circulante Circulante
2013 112.301 180.288
2014 42.879 75.162
2015 134.301 148.024
2016 134.803 170.112
2017 129.908 129.908
2018 122.318 122.318
2019 61.710 61.710
Total 112.301 625.919 180.288 707.234

Debéntures a pagar
Em 28 de fevereiro de 2012, a investida indireta Real Arenas, concluiu o processo da 1°
emissdo de Debéntures, totalizando uma captagdo de R$ 60.000, os quais foram
destinados a construcao do empreendimento Arena multi-uso, celebrado entre a
investida e o BB-Banco de Investimento S.A. As Debéntures emitidas possuem um
prazo total de 12 meses, sendo pagamento em uma Unica parcela na data de vencimento.

Garantias:

WTorre S.A.
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Cessao fiduciaria aos direitos da Escritura de Superficie, todos os direitos creditorios oriundos
da explorag@o comercial da Arena.

Alienagao fiduciaria de 100.592.961 agdes da Real Arenas

Garantia fidejussoria adicional.

Descrigcao dez/12
Instituicao
Financeira Data Encargos Ultimo .
. - . Circulante
Contrato Financeiros |Vencimento

BB - Banco de o
Investimento S.A 7/3/2012 129% do CDI 28/2/2013 65.047
Custo de Transagio (296)
TOTAL 64.751

Certificados de recebiveis imobiliarios — CRI

1 Emissao

Em 17 de junho de 2002, a investida indireta WTorre PIC emitiu 326 (trezentos ¢ vinte e seis)

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI’s), nominativos, escriturais, com subscri¢ao
publica, série Unica, relativa a 1* emissdo, e com valor unitario de R$ 300 na data de 17 de maio
de 2002 (data de emissdo), perfazendo um total de R$ 97.800.
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Os CRI’s tem prazo de 145 (cento e quarenta e cinco) meses, vencerdo em 17 de junho de 2014
e tém como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal com a Volkswagen do
Brasil Ltda. e dos contratos de locacdo celebrados com os fornecedores da mesma.

O saldo ¢ corrigido anualmente (apropriado mensalmente na contabilidade) a partir da data de
emissdo, pela variacao percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundacao Gettlio
Vargas. Aos CRI’s sdo conferidos juros, calculados a partir de 17 de junho de 2002,
correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 12,50%, tendo como garantia:

Regime Fiduciario e constitui¢do de Patrimonio em Separado;
Garantia Flutuante sobre o Patrimoénio da Securitizadora.

Sdo pagas mensalmente a parcela do principal e juros.

2? Emissao

Em 3 de marco de 2008, foram emitidas 90 (noventa) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI’s), nominativos e escriturais, com subscri¢do publica, série Unica, relativa a 2% emissao de
CRI’s, com valor unitario de R$ 1.132. A captagéo dos recursos ocorreu em 18 de abril de 2008.

Os CRI’s tem prazo de 195 (cento e noventa e cinco) meses, vencerdo em 17 de junho de 2024,
e t€m como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal, com a Volkswagen do
Brasil Ltda. e os contratos de locagdo celebrados com os fornecedores da mesma. (vide Nota
Explicativa n® 9).

O saldo ¢ corrigido anualmente (apropriado mensalmente na contabilidade) a partir da data de
emissdo, pela variacdo percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagdo Gettlio
Vargas. Aos CRIs sdo conferidos juros, calculados a partir da data de emissao, correspondentes
a uma taxa percentual ao ano de 9,20%.

B B . Data & Préxi i Consolidado
Emissio ncargos Financeiros a'a ~e roxl'mo m.lo 4 P r Wil

aa. emissio Vencimento Vencimento

Circulante Nio Circulante Circulante Nio Circulante

1° emissdo 12,50 % + IGPM 170052002 170012013 170062014 31.769 17.196 26.350 45.365
2° emissdo 9,2 %+ IGPM 03/03/2008  17/07/2014 17/06/2024 208.701 177331
Custo de Transagdo (428) (1.367) (429) (1.792)
Total 31.341 224.530 25921 220.904

As parcelas tém o seguinte cronograma de pagamento:

Valor dos pagamentos
Periodos de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios
2013 31.769
2014 24.601
2015 16.690
2016 18.135
2017 em diante 166.471
(-) custos de transacao (1.795)
Total 255.871
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Adiantamentos de clientes
Os saldos de Adiantamentos de clientes estao representados conforme quadro abaixo:

Descricdo Consolidado
dez/12 dez/11
Adiantamento de clientes promitentes (a) 2.026 4.496
Prestacdo de servicos (b) 62.540 75.955
Alienacdo de imdvel (c) - 97.702
Alienacdo de imével Torre D e E (d) 94.000 94.000
Outros 737 215
Total 159.303 272.368

Valores recebidos referente as vendas com clausulas restritivas das casas do projeto residencial
“Viver Bem Parauapebas”.

Os saldos sdo representados por valores recebidos a titulo de antecipagdo relativos as obras em
andamento. Esses valores serdo compensados quando do faturamento originado pelas medigdes

da evolucdo fisica da obra.

Valores recebidos em Novembro de 2011 antecipadamente referente a venda dos terrenos das
investidas WTorre RPJ e WTorre Alfa, localizados em Santo Amaro e Morumbi,
respectivamente. As referidas vendas possuiam clausulas restritivas, as quais nao foram

atendidas até 31 de dezembro de 2011. Em fevereiro de 2012 foram lavradas as Escrituras de
compra ¢ venda dos imoveis, onde efetivamos a realizacdo da receita.

Recebimento antecipado atrelado a venda das Torres D e E para o Banco BTG. A realizacdo da
receita foi efetuada em 03 janeiro de 2013, a qual estava condicionada a emissdo do habite-se,

que foi emitido naquela mesma data.

Obrigacoes fiscais

Os saldos das obrigacdes fiscais estdo representados conforme demonstrativo abaixo:

Controladora

Consolidado

Composicao

dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Impostos S/ Receita - Pis e Cofins - 711 7.577 3.934
Impostos S/ Lucro - IRPJ e CSLL - - 587 8
Impostos Retidos 2.013 462 6.132 4.412
Impostos Parcelados (a) 1.688 2.017 43.699 42.729
Total 3.701 3.190 57.995 51.083
Circulante 2.473 1.613 30.870 23.237
Nao Circulante 1.228 1.577 27.125 27.846

Impostos e contribuicdes parcelados

O montante do principal esta acrescido de multa e juros. O saldo ¢ indexado conforme
legislacdo vigente. A companhia adimplente em todas as parcelas.
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i P Valor = Saldo

Descrigao Competéncia pParcelado Indexacdo Pagamentos dez/12
WTorre S.A
Contribuigdo Social s/Lucro Liquido do Periodo r 2010 269 22 (75) 216
Imposto de Renda Pessoa Juridica r 2010 1.833 152 (513) 1.472
WTorre Engenharia e Construgdes S.A
Pis ( Programa de Integragdo Social) 2008/2009 1.918 389 (1.359) 948
Cofins (Contribuicdo p/Financ.seguridade social) 2008/2009 9.168 1.862 (6.495) 4.535
Contribuigdo Social s/Lucro Liquido do Periodo 2009/2010 9.970 1.780 (5.410) 6.340
Imposto de Renda Pessoa Juridica 2009/2010 27.669 4.939 (15.016) 17.592
Crédito de parcelamento - Imposto de Renda 2009/2010 (1.025) - - (1.025)
Crédito de parcelamento - Contribuigdo Social 2009/2010 (248) - - (248)
Pis/Cofins - Saldo remanescente divida parcelada anteriormente 2005 512 137 (433) 216
Pis/Cofins/IR/CS - Parcelamento de divida ndo parcelada anteriormente 2005 1.546 448 (225) 1.769
WTorre Zeter Terraplanagem Ltda.
Contribuigdo social s/Lucro Liquido do Periodo 2009/2010 327 49 (149) 227
Imposto de Renda Pessoa Juridica 2009/2010 869 131 (398) 602
WTorre GD Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Pis ( Programa de Integragdo Social) 10Trim/2012 55 2 (11) 46
Cofins (Contribuicdo p/Financ.seguridade social) 10Trim/2012 253 8 (49) 212
Contribuigdo Social s/Lucro Liquido do Periodo 1°Trim/2012 91 3 (18) 76
Imposto de Renda Pessoa Juridica 1°Trim/2012 161 5 (31) 135
WTorre RPJ Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Pis ( Programa de Integragdo Social) 10Trim/2012 698 23 (136) 585
Cofins (Contribuigdo p/Financ.seguridade social) 1°Trim/2012 3.223 102 (716) 2.609
Contribuigdo Social s/Lucro Liquido do Periodo 1°Trim/2012 1.156 38 (225) 969
Imposto de Renda Pessoa Juridica 10Trim/2012 2.135 70 (414) 1.791
WTorre Alfa Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Pis ( Programa de Integragdo Social) 1°Trim/2012 533 17 (103) 447
Cofins (Contribuicdo p/Financ.seguridade social) 1°Trim/2012 2.462 81 (479) 2.064
Contribuigdo Social s/Lucro Liquido do Periodo 10Trim/2012 889 29 (173) 745
Imposto de Renda Pessoa Juridica 1°Trim/2012 1.640 54 (318) 1.376
Total 66.104 10.341 (32.746) 43.699
Circulante 16.574
Néo circulante 27.125

Nesses parcelamentos nao foram exigidos garantias reais ou fiduciarias, bem como fiangas. A
indexacao dos parcelamentos ¢ pelo indice SELIC (sistema especial de liquidagao e custodia).

Impostos diferidos
Segue composi¢ao dos saldos dos impostos diferidos:

Descricao Controladora Consolidado
dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Imposto de renda 91.473 46.560 318.765 191.328
Contribuigdo social 32.930 16.762 114.751 69.029
Total 124.403 63.322 433.516 260.357

Os impostos diferidos passivos sdo oriundos dos ajustes entre os reconhecimentos e critérios
contabeis diferentes entre a contabilidade fiscal e a societaria. Essa diferenca é uma diferenca
temporaria tributavel, e a obrigacdo de pagar o tributo incidente sobre o lucro em periodos
futuros € um passivo fiscal diferido. A realizacdo desse passivo decorrera da alienacio desse
ativo, com isso, a diferenga tempordria tributavel revertera e a entidade tera lucro tributavel.

Atualmente os ajustes que ocasionam o registro contabil de imposto diferido passivo sdo: valor
justo dos imoveis, a forma de apuracdo dos impostos correntes oriundos de venda, o qual segue
o regime de caixa e o valos justo das agdes do investimento registrado como instrumento
financeiro (nota explicativa n° 7).
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Movimentaciao dos impostos diferidos

Movimentacéo passivo Controladora Consolidado
Saldo em 31 de dezembro 2011 63.322 260.357
Constituigdo de provisdo de Imposto diferido exercicio - Valor Justo (propriedade investimento) 135.884
Constituigdo de provisdo de Imposto diferido exercicio - Ganho na troca de agdes 70.547 70.547
Reversdo de provisdo de Imposto diferido venda de agdes - Ganho na troca de agdes/valor
justo agdes (26.321) (26.321)
Reversdo de imposto diferido venda terreno Real Alfa - (11.048)
Reversdo de imposto diferido venda terreno Real RPJ] - (16.107)
Outros - (2.239)
Sub total efeito DRE 44.226 150.716
Imposto diferido efeito ajuste de avaliagdo patrimonial - efeito PL 16.855 16.855
Imposto diferido sobre valor justo de propriedade para investimento pelo reconhecimento inicial
Eco Rio - efeito PL - 9.848
Sub total efeito PL 16.855 26.703
Diferimento de Imposto sobre Receitas de Lojas Iguatemi - (229)
Diferimento de Imposto sobre Receitas Terreno GD - 219
Reversdo de imposto diferido ativo WTorre Engenharia - 952
Redugdo por alteragdo de participacdo na consolidagdo Investidas - (5.164)
Outros - (38)
Sub total efeito ativo/passivo - (4.260)
Saldo em 31 de Dezembro de 2012 124.403 433.516

Movimentacdo DRE

Controladora

Consolidado

Imposto de diferido ativo constituido sobre perda de valor justo 2012 - 5.849

Sub total efeito Ativo - 5.849

Constituigdo de provisdo de Imposto diferido exercicio - Valor Justo (propriedade investimento) - (135.884)
Constituigcdo de provisdo de Imposto diferido exercicio - Ganho na troca de agdes (70.547) (70.547)
Reversdo de provisdo de Imposto diferido venda de agdes - Ganho na troca de agGes/valor

justo agOes 26.321 26.321

Reversdo de imposto diferido venda terreno Real Alfa - 11.048

Reversdo de imposto diferido venda terreno Real RPJ - 16.107

Outros - 2.239

Sub total efeito Passivo (44.226) (150.716)
Reversdo de provisdo de Imposto diferido ajuste de avaliagdo patrimonial - Instrumento

financeiro (1.655) (1.655)
Sub total efeito PL (1.655) (1.655)
Total em dez/2012 (45.881) (146.522)

Prejuizos fiscais

As diferencgas temporarias dedutiveis e os prejuizos fiscais acumulados ndo prescrevem de
acordo com a legislagao tributaria vigente. Ativos fiscais diferidos ndo foram reconhecidos com
relagdo a estes itens, pois ndo € provavel que lucros tributaveis futuros estejam disponiveis para
que o Grupo possa utilizar os beneficios destes com excecdo da investida WTorre Engenharia.

Os totais dos prejuizos fiscais acumulados em 31 de dezembro de 2012 na controladora e no

consolidado sdo:

Controladora Consolidado
Prejuizo fiscalem 31/12/2011 (89.606) | Prejuizo fiscalem 31/12/2011 (132.624)
Movimentagdo de 2012 (72.963)|Movimentagdo de 2012 (116.961)
Ajustes de outros exercicios (1.655)|Ajustes de outros exercicios (1.655)
Prejuizo fiscalem 31/12/2012 (164.224)|Prejuizo fiscalem 31/12/2012 (251.240)
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Controladora

Consolidado

Lucro Real

Lucro Real

Lucro Presumido

Total

Total

Descricao

Resultado antes do imposto de renda e
contribuigdo social

Ajustes na base de célculo

Diferencas permanentes e temporarias liquidas
Credito Fiscal - referente 30% sobre prejuizos
anteriores

2,012

271.275

(350.238)

2,011

194.113

(208.151)

2,012

403.484

(396.925)

2,011

236.531

(343.973)

176.430

2,012

(13.748)

2,011

21.097

2,012

389.736

2,011

257.628

Base fiscal ajustada Imposto de Renda

(72.963)

(14.038)

6.559

68.988

_ 728

10.768

13.841

79.756

Base fiscal ajustada Contribuicdo Social

(72.963)

(14.038)

6.559

68.988

_ 7.282

10.767

13.841

79.755

Imposto de renda
Contribuicdo social s/lucro liquido
Sub Total Impostos Correntes

Imposto de renda

Contribuicdo social s/lucro liquido

Sub Total Impostos s/ Lucros Nao

Realizados

Diferencas temporarias

Total Impostos Correntes

Impostos diferidos
Total dos Impostos

(1.640)

(17.247)

(1.821)

(26%)

(590)

(6.209)

(655)

(969)

(2.230)

(23.456)

(2.476)

(3.661)

(3.460),
(1.246)

(19.939)
(7.178)

(4.706)

(27.117)

(951)

(342)

(1.293)

(1.293)

(2.230)

(24.749)

(2.476)

(3.661)

(4.706)

(28.410)

(45.881)

(63.322)

(67.833)

(120.108)

(78.689)

(146.522)

(120.108)

(45.881)

(63.322)

(70.063)

(144.857)

(81.165)

(3.661)

(151.228)

(148.518)

Outros passivos

A composi¢ao dos outros passivos esta apresentado pelas seguintes operagdes:
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Descricdo Controladora Consolidado
dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Provisdo de custos a incorrer (a) - - 8.943 1.510
Provisdo de custos a incorrer de obras viarias (b) - - 5.994 24.134
Provisdo para perda de Investimentos 155 4.490 - -
Receita diferida - Lojistas Iguatemi (c) - - 30.342 32.007
Terrenos a pagar (d) - - - 29.474
Aquisicdo de participacdo societaria (e) 135.366 157.772 136.011 158.524
Contas a Pagar - Iguatemi (f) - - 34.426 -
Contas a pagar - Uittorenen do Brasil (g) - - 6.846 -
Contas a pagar - WTorre Engenharia - 4.460 - -
Dividendos a Pagar 28.634 5.785 30.825 1.704
Outros 1.611 1.899 5.876 12.303
Total 165.766 174.406 259.263 259.656
Circulante 40.211 54.337 96.288 111.404
N3o Circulante 125.555 120.069 162.975 148.252

A provisdo de custos a incorrer refere-se a estimativa de gastos a incorrer das obras em
andamento Doosan, Morumbi e DVR Embu.

Em 17 de junho de 2009 a controlada indireta WTorre Sdo Paulo Empreendimentos

Imobiliarios S.A e a Secretaria Municipal de Transportes da Cidade de Sao Paulo, homologaram
o acordo dos investimentos em obras de melhoria do sistema viario ao redor do empreendimento
Complexo JK. No dia 25 de junho de 2009 foi expedido pela Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo o Alvara de Aprovagao de Execugdo de Edificagdo Nova bem como da liberagdo em 04
de agosto de 2009 do “Habite-se” da primeira fase do empreendimento. O saldo provisionado
representa substancialmente a 2° fase das melhorias viarias, que compreendem a construgdo do
viaduto, o qual é necessario para liberacdo do Habite-se das Torres D e E do Complexo JK
Towers e do Shopping JK Iguatemi. A responsabilidade pela execugdo das obras viarias ¢
31,46% da WTorre Sao Paulo e 68,54% da WTorre Iguatemi (consolidada proporcionalmente).
O custo total or¢ado para execugdo das obras ¢ de R$ 42.800.

Os recursos recebidos pela cessdo de direitos (cessdo de estrutura técnica do shopping) sdo
contabilizados como receitas a apropriar, liquidas dos impostos e das contribui¢des incidentes
considerando a forma de tributacdo a que a empresa detentora dos créditos esta submetida, e
serdo reconhecidos linearmente ao resultado, com base no prazo de aluguel das respectivas lojas
a que se referem, a partir da data da inauguracéo dos respectivos empreendimentos.

A Em 14 de maio de 2012 a investida indireta WTorre SPE VI Investimentos Imobiliarios Ltda
(investidora das empresas proprietarias dos terrenos) admitiu em sua sociedade a nova sécia
Crystals Empreendimentos Imobiliarios e Participa¢des Ltda, como pagamento pela emissdo das
novas quotas da investida WTorre SPE VI a Crystals assumiu a divida dos terrenos de suas
investidas. Os terrenos foram registrados em 2012 na rubrica de estoques, pois terdo a finalidade
de implantacdo de infraestrutura de loteamento para posterior comercializagdo, conforme nota
explicativa n® 6

Refere-se a contas a pagar referente a aquisicdo de agdes da One Properties S.A. (empresa
incorporada pela BR Properties S.A, Nota explicativa n° 8) e Real Properties S.A., adquiridas
diretamente de acionistas pessoas fisicas e do Banco Santander S.A.. Do total em aberto, R$
119.556 corresponde a compra de 8,55% de participagdo que o Banco Santander S.A. possuia da
One Properties S.A. (empresa incorporada pela BR Properties S.A, Nota explicativa n° 8),
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referente a 58.409.465 agoes ordinarias e nominativas, ocorrida em 22 de novembro de 2011,
sendo o valor pago em duas parcelas, vencendo a primeira em 18 meses e a segunda em 36
meses contados com base na data de fechamento da operacao, e atualizado pelo CDI. Do saldo
remanescente referente as pessoas fisicas os pagamentos foram efetuados mensalmente até
outubro de 2012.

O saldo nesta rubrica refere-se ao montante de adiantamento para futuro aumento de capital na
investida indireta WTorre Iguatemi e estd pendente de liquidacgdo pela investidora WTorre Sao
Paulo na propor¢ao de 50% da sua participacdo. A liquidag@o ocorrera até a data da
capitalizagdo.

Aporte efetuados pela Uittorenen do Brasil Participagdes Ltda na investida indireta WTorre
Techpark, o qual futuramente sera convertido em capital

Provisdes para contingéncias

A Companbhia e as suas controladas, em conjunto sio parte (pélo passivo) em agdes judiciais e
processos administrativos perante varios tribunais e 6rgdos governamentais, decorrentes do
curso normal das operagdes, envolvendo questdes trabalhistas, aspectos civeis e outros assuntos.

A Administracao, com base em informagoes de seus assessores juridicos, analise das demandas
judiciais pendentes e, constituiu provisao em montante considerado suficiente para cobrir as

provaveis perdas estimadas com as agcdes em curso, como se segue:

Estimativa de perda provavel

Descricio Controladora Consolidado
< dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Tributaria 19.959 16.524 24.258 17.329
Trabalhista - - 2.783 2.255
Ambiental - - 94 200
Civel - - 2.521 4.608
Total 19.959 16.524 29.656 24.392
Circulante 19.959 16.524 26.277 23.427
Nao Circulante - - 3.379 965

Resumo das principais contingéncias (perda provavel) envolvidas
Recuperacao Ambiental - a controlada “WTorre GD”, cujo imovel € situado em Séo

Gongalo/RJ, transcri¢dao n°® 35.767 do CRI da 1? Circunscrigdo - Cartorio do 2° Oficio de Sao
Gongalo/RJ esta promovendo trabalhos de monitoramento de aguas subterraneas e outros por

um periodo de dois anos.

Contingéncia tributaria - Refere-se a provisdo consubstanciada no parecer de nossos consultores
juridicos, sobre a caracterizagdo dos contratos de mituo como operacao de créditos e,
consequentemente, a incidéncia de tributos sobre este tipo de operagdes.
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Movimentacao das contingéncias

L. Consolidado
Descricao
dez/12 dez/11
Saldo Inicial 24.392 26.002
Tributdrias constituidas 7.023 805
Trabalhista constituidas 965 315
Civeis constituidas 1.404 3.484
Liquidagdo ocorridas (4.128) (6.214)
Saldo Final 29.656 24.392

Existem outras contingéncias passivas envolvendo questdes trabalhistas, tributarias e civeis
avaliados pelos assessores juridicos como sendo de risco possivel, no montante estimado
abaixo, para os quais nenhuma provisao foi constituida, tendo em vista que as praticas contabeis
adotadas no Brasil ndo requerem sua contabiliza¢cdo. Adicionalmente, vale mencionar que
independentemente da natureza da contingéncia ativa que a Companhia possui nenhum registro
contabil foi efetuado, bem como nenhum deposito judicial foi constituido para nenhuma das
contingéncias que a Companhia detém.

Resumo das contingéncias (perda possivel)

A Companhia e suas controladas possuem ainda agoes de natureza tributaria, trabalhista e civel,
envolvendo riscos de perda que a administragdo, com base na avalia¢do de seus consultores
juridicos, classificou como possiveis, ndo sendo, portanto, requerida provisao na data. Os
montantes estimados s3o demonstrados a seguir:

Estimativa de perda possivel

L. Controladora Consolidado
Descrigao
dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Civeis 200 8.247 8.208
Trabalhista 262 262 5.719 3.885
Total 262 462 13.966 12.093

Controvérsia entre as partes referente ao contrato de empreitada global
O processo civel trata de controvérsia relacionada ao instrumento particular de empreitada
global celebrado para construgdo do empreendimento na Cidade Sao Leopoldo/RS.

O procedimento esta em fase de instrugdo. Em 27/02/2013 foi realizada a Audiéncia Reunido
entre o tribunal arbitral, perito contabil, os assistentes técnicos e os patronos das partes para
prestacdo de esclarecimentos ao Laudo e Pareceres Contabeis e na qual o Tribunal fixou prazo
(1) até 22/03/2013 para apresentacdo de corregdes a transcrigdo da Reunido e (ii) até 22/04/2013
para apresentag@o de memoriais finais pelas partes.

Em 22/03/2013 ocorreu o Protocolo Manifestagdo das partes com as sugestdes de correcao a
transcrigdo da reunido ocorrida em 27/02/2013.
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Atualmente aguarda-se o prazo para apresentagdo de memorial de alegacdes finais pelas partes.

Provisao para garantias de obras

As provisdes de custos com obras referem-se as estimativas de gastos a incorrer posterior a
entrega das obras, sendo que essas provisoes foram calculadas com base na analise da média
historica de custos incorridos referentes a garantias prestadas comparados ao custo total das
obras encerradas.

Dessa forma, foram definidos percentuais para cada setor e segmento de atuagdo da Companbhia,
aplicados sobre a produgao total das obras concluidas, como estimativa de gastos com reparos e
manutengdes a incorrer. Para as obras em andamento, a provisdo € constituida da mesma forma

e ajustada de acordo com o percentual de andamento da obra.

Na data do balanco foi constituido o valor total de R$ 15.427 sendo no circulante - R$ 11.454 ¢
no ndo circulante - R$ 3.973 (2011 - R$ 12.329, circulante - R$ 8.308 ¢ nido circulante R$
4.021).

A Administracao estima que o prazo de realizacao desta provisao ¢ de no maximo de 5 anos,
apods a entrega da obra, em razao dos prazos legais.

Contratos de mutuos e outras operacoes de partes relacionadas

Os principais saldos de ativos e passivos assim como as transagdes que influenciaram o
resultado do exercicio, relativas a operagdes com partes relacionadas, decorrem de transagdes
com a Companhia com sua controladora, entidades controladas em conjunto, controladas,

coligadas, joint ventures e outras partes relacionadas.

Contratos de mutuos com partes relacionadas

ATIVO CIRCULANTE

PASSIVO CIRCULANTE

Encargos

Vencimentos

Controladora

Consolidado

Financeiros dez-11 dez-11
One Properties (i) sem juros Sem vencimento 14.500 14.500
WTorre Engenharia (ii) sem juros Sem vencimento 4.460 -

ATIVO NAO CIRCULANTE

Encargos Financeiros

Vencimentos

Controladora

Consolidado

dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Créditos com acionistas (*) 6% a.a Sem vencimento 126.451 83.605 126.451 83.605
Paiva Ramos sem juros Sem vencimento 1.769 1.714 - -
Outros sem juros Sem vencimento 822 16 422 45
Total 129.042 85.335 126.873 83.650

PASSIVO NAO CIRCULANTE

Encargos Financeiros

Vencimentos

Controladora

Consolidado

dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
WTorre Brasilia sem juros Sem vencimento 647 647 647 647
Real Properties sem juros Sem vencimento 4.782 93.307 - -
WTorre Sdo Paulo sem juros Sem vencimento 7.799 10.954 - -
WTorre Zeter Terraplenagem Ltda. sem juros Sem vencimento 9.838 11.750 - -
WT Desenvolvimentos Imobilidrios Ltda sem juros Sem vencimento - 6.475 - 6.475
WT NC Patrimonial (iii) sem juros Sem vencimento 13.954 14.844 13.954 14.844
Inversiones Imobilidria PR Ltda (iiii) sem juros Sem vencimento - - 7.661 5.903
Outros sem juros Sem vencimento - - 2.330 527
Total 37.020 137.977 24.592 28.396

Este saldo esta registrado na rubrica Outros Ativos

Este saldo este registrado na rubrica Outros Passivos

Empresa de socios pessoas fisicas
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Empresa sécia da investida indireta Paiva Ramos Empreendimento Imobiliarios S.A.

A Companbhia possui contratos de miituos com os acionistas, sendo que esses instrumentos
contemplam a cobranca de juros de 6% a.a, sendo que seus vencimentos ndo possuem prazo de
liquidagdo e nem indices de atualizagdo do saldo.

Transacoées com acionistas e empresas relacionadas aos acionistas

Segue abaixo o quadro com as sociedades identificadas como partes relacionadas e que
efetuaram transagdes e operagdes com a Companhia e suas controladas em 31 de dezembro de
2012 e2011:

Controladora Consolidado
dez/11 dez/12 dez/11
Valores disponiveis e a receber ~
Nao Circulante| Circulante Circulante . Nao
Circulante
Banco Votorantim S/A (i) - - 1 -
WTorre Engenharia e Construgdo S/A (ii) - - 491 8.323
Saldo - - 492 8.323
Controladora Consolidado
dez/11 dez/12 dez/11
Valores a Pagar ~
Nao Circulante| Circulante Circulante . Nao
Circulante
Banco Votorantim S/A (i) 284.177 - - 284.177
WTorre Zeter - - 14 -
WTorre Engenharia e Construgdo S/A (ii) - 14.002 530 -
Saldo 284.177 14.002 544 284.177

Em razdo do Banco Santander S.A e Banco Votorantim S.A. possuirem participacdo acionaria
na investida Real Properties S.A., os saldos ¢ as transa¢des bancarias de empréstimos,
aplicagOes e contas correntes bancarias, foram caracterizadas como operagdes entre partes
relacionadas. Em 2011 o Banco Santander S.A. deixou de participar do quadro acionario da
investida. Em setembro de 2012 o Banco Votorantim S.A deixou de participar do quadro
acionario da investida

A WTorre Engenharia e Construcao S.A ¢ a principal prestadora de servicos de constru¢des dos
empreendimentos da Companhia e de suas controladas, sendo que os valores a pagar estdo
substancialmente registrados na rubrica de adiantamentos a fornecedores (grupo de
Propriedades para investimento - subgrupo Iméveis em construgdo) e fornecedores. No quadro a
seguir esta demonstrado o volume total de recursos pagos durante o ano pela prestacao de
servigos de Engenharia para a WTorre Engenharia, empresa de propriedade de determinados
acionistas da Companbhia.

Servigos com partes relacionadas dez/12 dez/11
Custo dos Servigos - WTorre Engenharia e Construgao S.A. 106.591 151.523
Custo dos Servigos - WTorre Zeter - 26.856

Total 106.591 178.379
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Honorarios da administracao

L. Controladora Consolidado
Descrigcao
dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Remuneragao (i) - 64 7.837 8.417

Inclui pro-labore mensal e remuneragao variavel.
Patrimonio liquido

Capital social

O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado é de R$ 30 dividido em
30.000 (trinta mil) agdes ordinarias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto. As
acoes, se necessario, serdo representadas por Certificados de Multiplos de A¢des, que levardo a
assinatura do Diretor Presidente. A transferéncia das agdes operar-se-a por termos langados em
livro proprio da Companhia.

Posi¢ao aciondria da Companhia em 30 de dezembro de 2012

Quantidade

Acionista Participacao % de acgoes
MLP Participagdes Ltda. 12 3.600
WSPMG Participagoes Ltda. 88 26.400
100 30.000

Ajustes de avaliagdo patrimonial
A reserva para ajustes de avaliagdo patrimonial inclui:

Ajustes acumulados de conversdo incluem todas as diferencas de moeda estrangeira decorrentes
da conversao das demonstra¢des financeiras de operacdes no exterior;

Ajustes a valor justo de instrumentos financeiros registrados como disponiveis para venda.

Os valores registrados em ajustes de avaliacao patrimonial sdo reclassificados para o resultado
do exercicio integral ou parcialmente, quando da alienagdo dos ativos a que elas se referem.

Reserva de capital

Reserva de dgio na subscri¢cdo de novas agoes

Representado pela reserva de agio na subscri¢dao de novas agdes emitidas pela Companhia em
decorréncia do aporte dos sdcios por meio de recursos e de ativos. A realizacdo dessa reserva
ocorrera de acordo com os itens descritos no Art. 200 da Lei das S.A’s, e desde que aprovados
pelos acionistas em Assembléia Geral Extraordinaria.
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Reserva de lucros

Reserva legal
A Reserva legal ¢ constituida a razéo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social
nos termos do artigo 193 da Lei n. 6.404/76, até o limite de 20% do capital social.

Reserva de lucros a realizar

Conforme facultado na Lei no. 6.404/76, a Companhia calcula no exercicio o montante do
dividendo minimo obrigatério. Nesse calculo foi considerado se a parcela realizada do lucro
liquido do exercicio for superior, a parcela excedente deve ser registrada na reserva de lucros a
realizar. Os ajustes que ocasionariam lucro realizado no exercicio sdo representados pela parcela
que exceder a soma de (i) resultado liquido positivo de equivaléncia patrimonial e (ii) ganho
com valor justo das propriedades para investimento.

Saldo de Reservas de Lucros a Realizar em dez-2011 (A) 550.615
Lucro do exercicio de 2012 (B) 231.394
Perda por variacdo de participacdo societaria (B) (45.415)
Realizacdo de valor justo de propriedades p/ investimento - reflexa(B) 1.486
Saldo antes dos lucros realizados ___738.080
Valor do Lucro Realizado na venda das a¢Ges da BR Properties 94.548
Valor do Lucro Pela venda do imével da Investida (Real RPJ) 13.163
Dividendos Obrigatdrios 26.929
Dividendos Adicionais Propostos 80.783
Total dos dividendos (C) 107.712
Saldo de Reservas de Lucros a Realizar em dez-2012 (A) + (B) - (C) 630.368
Dividendos

Feitas as necessarias anotagdes dos lucros liquidos apurados no balango anual
deduzir-se-ao:

5% (cinco por cento) para constituicdo de Reserva Legal, até atingir 20% (vinte por cento) do
capital social;

Uma parcela, por proposta dos 6rgaos da administra¢do, podera ser destinada a formacao de
Reservas de Contingéncias, na forma prevista no art. 195 da Lei das Sociedades por Agdes; e

25% do lucro liquido ajustado, em conformidade com o disposto no art. 202 da Lei n°® 6.404/76,
para distribuicao, como dividendo obrigatdrio, aos acionistas.
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Consolidado
Descrigdo dez/12 dez/11
Receita Custo Receita Custo

Receita de Servicos 368.029 (285.147) 248.384 (126.373)
Receita com alienacdo de imdveis (i) 171.243 (161.803) 39.300 (35.110)
Receita de incorporagao imobilidria 25.573 (17.522) 23.018 (28.905)
Arrendamentos 10.835 - 152.898 -
Impostos (33.725) - (33.983)

Total 541.955 (464.472) 429.617 (190.388)

Em fevereiro de 2012 foi efetivada a alienagdo dos imoveis das investidas WTorre Alfa e

WTorre RPJ, conforme Nota Explicativa n® 13.a.iii.

Despesas Administrativas

Despesas administrativas Controladora Consolidado
dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Pessoal (1.031) (1.296) (53.705) (59.722)
Servigos Prestados Terceiros (6.772) (7.274) (50.603) (56.533)
Concessionarias de Consumo (7) (6) (2.220) (1.494)
Despesas com Emissdo de Titulos - - (642) (1.935)
Impostos e Taxas (2.652) (1.264) (6.823) (10.482)
Outras (4.805) (9.318) (26.075) (55.019)
Total (15.267) (19.158) (140.068) (185.185)

Resultado financeiro liquido

Controladora

Consolidado

Despesas Financeiras
dez/12 dez/11 dez/12 dez/11

Juros sobre Empréstimos, CRI, Cessdo de Créditos, Debéntures e outros (72.744) (58.659) (125.409) (325.775)
Variagdo Monetaria Passiva sobre Empréstimos, CRI, Cessdo de Créditos,

Debéntures e outras (1.146) (3.856) (15.274) (63.615)
Diferencial Swap 446 (373) 446 (373)
ComissOes e Despesas Bancarias e outras (5.744) (4.528) (24.507) (41.407)
Total Despesas Financeiras (79.188) (67.416) (164.744) (431.170)

Receitas Financeiras

Controladora

Consolidado

dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Juros e Variagdo monetdria sobre Direitos Creditdrios e outros 2.784 1.894 51.752 50.074
Rendimento de aplicagdo financeira 1.164 729 4.160 10.628
QOutros 6.064 3.710 6.779 4.297
- 10.012 6.333 62.691 64.999
Resultado Financeiro Liquido (69.176) (61.083) (102.053) (366.171)
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Outras receitas e (despesas) operacionais liquidas

Outras despesas e receitas operacionais Controladora Consolidado

dez/12 dez/11 dez/12 dez/11
Gastos programa parceria longo prazo - (10.867) - (10.867)
Ganhos e perdas em participacdes Societarias 383 261.954 (9.385) 261.684
Ganho na troca de ag8es (nota explicativa n° 7) 207.493 - 207.493 -
Indenizagdo contratual (i) (52.805) - (28.425) -
Provisdo de realizacdo Perda de Investimentos (6.421) - (6.421) -
Depreciacdes e amortizacdes (2.708) (2.707) (5.776) (5.616)
Agio sobre aquisicdo de participacdo - (81.679) - (81.681)
Deségio sobre aquisicdo de participacdo - 12.287 - 12.287
Resultado de alienagdo de investimentos 4.188 36.197 4.188 42.887
Prémio pago a acionistas - (7.000) - (7.000)
Reembolso de gastos Torre D e E (3.697) - (3.697) 26.468
Dividendos recebidos de investimento 3.647 - 3.647 -
Reembolso de sinistro - - - 5.283
Valor justo (nota explicativa n° 13) (526) 168.356 382.456 319.162
Outras receitas e despesas (937) 12.238 (40.844) 11.939
Total 148.617 388.779 503.236 574.546

Referem-se aos custos excedentes das com as obras que pertenciam a One Properties (empresa
incorporada pela BR Properties), conforme Acordo de Incorporacdo entre as partes este custo
seria de responsabilidade da WTorre S.A.

Instrumentos financeiros

Gerenciamento de risco financeiro

A Administra¢do da Companhia adota uma politica de gerenciamento dos seus riscos, que
considera a adog@o de procedimentos que envolvem todas as suas areas criticas, garantindo que
as condi¢des do negocio reduzam o risco real:

Risco de mercado - Risco de mercado € o risco que alteragdes nos pregos de mercado, tais
como as taxas de cadmbio e taxas de juros, tém nos ganhos do Grupo ou no valor de suas
participagdes em instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado ¢
gerenciar e controlar as exposigdes a riscos de mercados, dentro de parametros aceitaveis, e ao
mesmo tempo otimizar o retorno. Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de
taxas ou descasamento de moedas nas carteiras ativas e passivas.

Nas operacdes de emissdo de CRI, efetuadas por controlada, esse risco € minimizado pela
compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes dao lastro. Desta forma ficam
neutralizados os efeitos da variagdo de indexadores uma vez que que o mesmo ¢ utilizado para a
corregdo dos direitos creditorios recebidos e do CRI emitido.

Nas demais operagdes captagdo indexadas por CDI ou TR ¢ feito o monitoramento constante da
variacdo destes indices no mercado spot e futuro, avaliando-se a necessidade pontual de
contratacdo de derivativos exclusivamente como mitigadores de risco, dentro da politica de
conservadorismo adotada pela Grupo.

Sob o prisma do risco de moedas, e considerando o fato de juros e principal dos empréstimos
contratados serem denominados na moeda do empréstimo, em sua ampla maioria em Reais ¢
proporcionada naturalmente uma prote¢ao econémica sem a contratagdo de derivativos, fazendo
com que a contabilidade de hedge ndo seja aplicada nessas circunstancias. Cabe ressaltar que

69



WTorre S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2012

assim como no monitoramento do descasamento de outros indices de juros e/ou inflagdo, em
casos especificos que envolvam o risco de moeda e que requeiram uma politica de
conservadorismo podera ser contratado um instrumento financeiro de protecao.

Com relagdo a outros ativos e passivos monetarios denominados em moeda estrangeira, o Grupo
garante que, quando existe, sua exposi¢ao liquida é mantida a um nivel aceitavel, comprando ou
vendendo moedas estrangeiras a taxas a vista, quando necessario, para tratar instabilidades de
curto prazo.

Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com suas contrapartes nos negocios realizados, que as
levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companbhia, esta realiza operagdes
preponderantemente com empresas de grande porte, além de serem submetidos a rigorosa
analise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a analise historica de pontualidade na
solvéncia das obrigacdes e a relacdo entre saldos devedores e garantias a eles relacionadas .
Adicionalmente, quando aplicavel, os instrumentos de formalizagdo de contratos poderdo fazer
jus a garantias especificas, tais como: avais, co-obrigagdes, hipotecas, fiangas bancarias, entre
outras, aderentes ao negocio Quanto ao risco de crédito bancario, em 30/06/2012, a Companhia
mantinha aplica¢des financeiras com saldos superiores a R$10.000 nas seguintes institui¢des
financeiras: Banco Itat Unibanco S.A, e Banco Bradesco S.A.;

Risco de liquidez - Risco de liquidez € o risco em que o Grupo ira encontrar dificuldades em
cumprir com as obrigagoes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com
pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem do Grupo na administracdo de
liquidez ¢é de garantir, o maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir
com suas obrigacgdes ao vencerem, sob condi¢des normais e de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputagcdo do Grupo.

Neste sentido a companhia, por meio de captagdes junto ao mercado, atua buscando manter uma
posi¢do de liquidez que lhe permita cumprir com suas obrigacdes nas datas de vencimentos
pactuadas. Adicionalmente a gestdo de seus demais ativos ¢ realizada de maneira a garantir a
geracgdo de liquidez necessaria e suficiente para com suas obrigagdes.

Risco operacional - Risco operacional ¢ o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de
uma variedade de causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infra-estrutura do Grupo

e de fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de
exigéncias legais e regulatdrias e de padrdes geralmente aceitos de comportamento empresarial.
Riscos operacionais surgem de todas as operagdes do Grupo.

O objetivo do Grupo ¢ administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia de prejuizos
financeiros e danos a reputacao do Grupo e buscar eficacia de custos e para evitar
procedimentos de controle que restrinjam iniciativa e criatividade.

A principal responsabilidade para o desenvolvimento e implementacgdo de controles para tratar
riscos operacionais € atribuida a alta administragao dentro de cada unidade de negocio. A
responsabilidade ¢ apoiada pelo desenvolvimento de padrdes gerais do Grupo para a
administragdo de riscos operacionais nas seguintes areas:
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Exigéncias para segregacao adequada de fungdes, incluindo a autorizagdo independente de
operagoes;
Exigéncias para a reconciliagdo e monitoramento de operagdes;

Cumprimento com exigéncias regulatorias e legais;
Documentacdo de controles e procedimentos;

Exigéncias para a avalia¢do periddica de riscos operacionais enfrentados e a adequacgdo de
controles e procedimentos para tratar dos riscos identificados;

Exigéncias de reportar prejuizos operacionais e as agdes corretivas propostas;
Desenvolvimento de planos de contingéncia;

Treinamento e desenvolvimento profissional;

Padroes éticos e comerciais;

Mitigagdo de risco, incluindo seguro quando eficaz.

Analise de sensibilidade

Em atengao ao disposto na Instru¢do Normativo CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Companhia realizou analise de sensibilidade dos principais riscos aos quais seus instrumentos
financeiros estdo expostos, basicamente representados por variagdes de indices de inflagdo
(IGP-M, INCC e IPCA) e variacdo de taxa de juros (CDI, TR). Com base no relatério FOCUS
de 01 de fevereiro de 2013 foi extraida a projecdo dos indexadores CDI, IGP-M e IPCA para o
ano de 2013, e este definido como o cenario provavel. A proje¢ao do INCC e TR para 2013 foi
extraida da Suma Econdmica de janeiro/2013. Foram calculados cenarios crescentes e
decrescentes de 25% e 50% sobre os Ativos e Passivos Liquidos. Salientamos que para analise
de sensibilidade das operagoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios existe um
descasamento entre o fluxo econdmico e fluxo financeiro, haja vista que do ponto de vista
econdmico sdo reconhecidos apenas os arrendamentos do exercicio atual com as devidas
corregdes de inflagdo, e para os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sdo reconhecidas as
correcdes de inflagdo sobre o saldo devedor, porém ndo ha descasamento no fluxo financeiro,
pois os arrendamentos dao lastro para pagamento das parcelas dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios. Segue abaixo o demonstrativo da analise de sensibilidade:
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Cendrio Cenario Possivel Cendrio Remoto
Indexador Provavel de 25% de 50%
CDI ou Selic 8,21% 10,26% 12,32%
IGPM 5,19% 6,49% 7,79%
INCC 5,69% 4,27% 2,85%
IPCA 5,50% 6,88% 8,25%
TR 0,00% 0,00% 0,00%
ACOES BR PROPERTIES 25,50 12,75 19,13
Saldo Liquido Cenario Cenario Possivel Cenario Remoto
Ativos e Passivos Liquidos 31/12/2012 Provavel de 25% de 50%
CDI ou Selic (1.003.631) (82.398) (102.998) (123.597)
IGPM (1.536) (80) (100) (120)
INCC 8.596 489 367 245
IPCA (2.752) (151) (189) (227)
TR (71.487) - - -
AGOES BR PROPERTIES 570.001 - (285.001) (142.500)
(500.809) (82.140) (387.920) (266.199)
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Saldoem Sem
Saldos no Balango 31/12/2012 CDI ou Selic IGPM INCC IPCA TR AGOES
ATIVOS
Disponibilidades 29.222 18.230 10.992
Caixa e Bancos 10.992 - 10.992
Aplicagdes Financeiras 18.230 18.230 -
Diretos Creditdrios 256.130 256.130
Diretos Creditorios 256.130 256.130
Instrumento Financeiro Disponivel para Venda 570.001 570.001
Instrumento Financeiro Disponivel para Venda 570.001 570.001
Outros Créditos 118.904 24.268 8.596 86.040
Aplicagbes Blogueadas 5.803 5.803 - -
Outros Créditos 113.101 18.465 8.5% 86.040
Total dos Ativos com Riscos Financeiros 42.498 256.130 8.596 570.001
PASSIVOS
Empréstimos & Financiamentos 887.522 813.509 71.487 2.527
Empréstimos & Financiamentos 887.905 813.509 71.487 2.910
Custo de Transagdo (383) - - (383)
Debéntures a Pagar 64.751 65.047 (296)
Debéntures a Pagar 65.047 65.047 -
Custo de Transagdo (296) - (296)
Cerificado de Recebivel Imobilirio - CRI's 255.871 257.666 (1.795)
Cerificado de Recebivel Imobilidrio - CRI's 257.666 257.666 -
Custo de Transagdo (1.795) - (1.795)
Obrigagdes Fiscais 57.995 43.699 14.296
Impostos Parcelados 43.699 43.699 -
Outros Impostos 14.296 14.296
Outros Passivos 259.263 123.874 2752 132,637
Aquisigdo de part. Societdria 135.657 123.874 2752 9.031
Outros 123.606 - - 123.606
Total dos Passivos com Riscos Financeiros 1.046.129 257.666 - 2.752 71.487
Ativos e Passivos Liquidos (1.003.631) (1.536) 8.596 (2.752) (71.487) 570.001

Demonstrativo de calculo a valor presente dos Arrendamentos a receber versus

CRI

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sdo titulos colocados no mercado com o objetivo de
captar recursos que viabilizem a aquisi¢do de recebiveis ou a quitacdo de empréstimos ponte
captados para a aquisicdo dos terrenos e construgdo dos empreendimentos que dardo origem aos
recebiveis. As condi¢des estabelecidas para resgates dos titulos sdo definidas em virtude das

taxas, dos indexadores, dos prazos e do fluxo de amortizagdes dos recebiveis que lhes dao

lastro, gerando compatibilidade entre ativos e passivos. A captacao dos Certificados de

Recebiveis Imobiliarios ndo se concretizara se ndo existirem oportunidades de aquisi¢do ou

geracdo de recebiveis em condigoes adequadas a garantia dos recursos captados.

73



A

.

WTorre S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2012

Identificacao e valorizacio dos instrumentos financeiros

O valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balango patrimonial equivale,
aproximadamente, ao seu valor de mercado, A Companhia ndo possui operagdes com
instrumentos financeiras ndo refletidas nas demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de
2012 e de 2011.

Exceto pelos contratos de mituos mencionados na Nota Explicativa n° 24, o valor contabil dos
instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial reflete, conforme avaliacdo da
administragdo, a melhor estimativa de valor de mercado, pois cada instrumento contém
variaveis de juros, riscos de mercado e de crédito, que na inexisténcia de um mercado ativo, ndo
permitem que estes valores sejam recompostos com premissas diferentes daquelas em que as
operagoes foram originalmente pactuadas.

Empréstimos e recebiveis

Os demais ativos financeiros incluem caixa e equivalentes de caixa, arrendamentos a receber,
demais recebiveis e contratos de miituo, os quais estao classificados como empréstimos e
recebiveis.

Disponivel para venda
O saldo registrado em instrumento financeiro disponivel para venda refere-se as agdes da BR
Properties S.A e esta registrado a valor justo.

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado
Empréstimos e financiamentos, instrumentos de divida (CRI, Debéntures e Cessdo de direitos) e
outras obrigacdes a pagar estdo classificados e registrados ao custo amortizado.

Partes relacionadas

Representam o saldo original da divida uma vez que os contratos firmados com partes
relacionadas ndo prevéem a incidéncia de juros ou atualizagdo, bem como ndo ha vencimento
estipulado para a referida divida.

Determinacio do valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos
de avaliacdo e requerimentos de divulgagdes sobre o valor justo.

Especificamente quanto a divulgagdo, a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizagao,
que envolve os seguintes aspectos:

Defini¢@o do valor justo € a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transa¢do sem favorecimento;

Hierarquizagdo em 3 niveis para a mensuragao do valor justo, de acordo com inputs observaveis
para a valorizagdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuragdo.

A valorizag@o em 3 niveis de hierarquia para a mensuracdo do valor justo é baseada nos inputs
observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos de fontes
independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de mercado da
Companhia.

74



(*)

WTorre S.A.
Demonstragoes financeiras
em 31 de dezembro de 2012

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

Nivel 1 - Pregos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

Nivel 2 - Pregos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, pregos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados ndo ativos e modelos de avaliagdo para os
quais inputs sdo observaveis; e

Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis. A composicao abaixo

demonstra ativos financeiros da companhia a classificagdo geral desses instrumentos em
conformidade com a hierarquia de valorizagdo

e | Nivel Controladora Controladora
Descricao - -
hierarquia| dez/12 | dez/11 | dez/12 | dez/11
Ativos
Ativos financeiros:
Disponiveis para venda 1 570.001 570.001 8.431
Passivos
Passivos financeiros:
Derivativos ndo designados como hedge 1 - (8.326) -1 (8.326)

O investimento em ativo financeiro disponivel para venda esta classificado no Nivel 1, pois a
forma de valorizagao do valor justo ocorre através da cotagdo do preco das agdes na bolsa de
valores .

O método de apuragdo do valor de mercado utilizado pela Companhia consiste em apurar o
valor futuro com base nas condigdes contratadas e determinar o valor presente com base em
curvas de mercado, extraidas da base de dados da Bloomberg e BM&F.

Categoria dos instrumentos financeiros

Segue abaixo o quadro com a categoria dos instrumentos financeiros referente & Controladora
em 31 de dezembro de 2012 ¢ 2011:
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Controladora Controladora
dez/12 dez/11
Empréstimos Passivos Empréstimos Passivos
P ) h Total P . Total
e recebiveis financeiros e recebiveis financeiros
Ativos
Custo amortizado
Caixa e equivalentes de caixa 10.712 - 10.712 530 530
Adiantamentos a Fornecedor 13 - 13 377 - 377
Outros Ativos 37.446 - 37.446 76.050 - 76.050
Contratos de Mutuo 129.042 - 129.042 85.335 - 85.335
Total do ativo 177.213 - 177.213 162.292 - 162.292
Passivos
Custo amortizado
Fornecedores - 4.626 4.626 - 3.950 3.950
Empréstimos e financiamentos - 738.220 738.220 - 421.537 421.537
Outros Passivos - 165.766 165.766 - 174.406 174.406
Contratos de Mutuo - 37.020 37.020 - 137.977 137.977
Total do passivo - " 945.632 945.632 - " 737.870 737.870

Segue abaixo o quadro com a categoria dos instrumentos financeiros referente ao Consolidado
em 31 de dezembro 2012 ¢ 2011:

Consolidado Consolidado
dez/12 dez/2011
Empréstimos Passivos Empréstimos Passivos
Lo . Total P ) . Total
e recebiveis financeiros e recebiveis financeiros
Ativos
Custo amortizado
Caixa e equivalentes de caixa 29.222 29.222 19.288 19.288
Contas a receber 43.838 - 43.838 36.719 - 36.719
Direitos Creditdrios 256.130 256.130 246.431 246.431
Adiantamentos a Fornecedor 4.327 - 4.327 19.742 - 19.742
Outros Ativos 118.904 - 118.904 175.388 - 175.388
Contratos de Mutuo 126.873 - 126.873 83.650 — 83.650
Total do ativo 579.294 - 579.294 581.218 - 581.218
Passivos
Custo amortizado
Fornecedores - 64.205 64.205 - 45.385 45.385
Empréstimos e financiamentos - 887.522 887.522 - 583.853 583.853
Debéntures a pagar 64.751 64.751 - 246.825 246.825
Certificado de recebiveis imobilidrios 255.871 255.871 - - -
Outros Passivos - 259.263 259.263 - 259.656 259.656
Contratos de MUtuo - 24.592 24.592 - 28.396 28.396
Adiantamentos de clientes - 159.303 159.303 - 272.368 272.368
Total do passivo - 1.715.507 1.715.507 - 1.436.483 1.436.483
Seguros

As controladas possuem seguros contratados em vigor em 31 de dezembro de 2012
considerados suficientes pela administrag@o para a cobertura de seus ativos e riscos
operacionais.

As premissas de riscos adotadas, dada a natureza, ndo fazem parte do escopo da auditoria das

demonstracdes financeiras, consequentemente, ndo foram auditadas pelos nossos auditores
independentes.
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Beneficios a empregados - Plano de suplementacio de aposentadoria
Em 2011, a Companbhia iniciou a contribuir em nome de seus funcionarios com o Plano Gerador
de Beneficio Livre - PGBL coletivo, estruturado na modalidade de “Contribui¢do Definida”,
que ¢ administrado pelo Itat Vida Previdéncia e Seguros S.A. As contribui¢des da Companhia
para o plano em 31 de dezembro de 2012 totalizaram R$ 2.182 (2011 R$ 2.049).

Quadro suplementar

Demonstragoes do valor total dos servigos executados sob a responsabilidade da investida
WTorre Engenharia 31 de dezembro de 2012 e de 2011.

Descrigao dez/12 dez/11

Servigos executados e administrados pela Sociedade (receita

operacional bruta) 442.577 263.756
Servigos executados por terceiros e administrados pela Sociedade 686.083 740.049

Valor total dos servigos executados sob a responsabilidade da

) 1.128.660| 1.003,805
Sociedade

A apresentacdo dos dados ¢ considerada relevante pela Sociedade, visto que a receita bruta
deixou de ser o indicador do volume de atividades para grande parte das empresas do setor de
construgdo civil. Devido aos beneficios fiscais ¢ a novas formas de contratagdo dos servigos de
construgdo muito mais voltados aos chamados “Open Basis Contracts”, grande parte dos valores
dos materiais e dos servigos subcontratados tem sido faturada diretamente aos proprietarios das
obras/clientes, restando apenas uma parte do valor das obras para as construtoras faturarem. Por
essa razao, estamos apresentando a demonstracdo do valor total dos servigos prestados como
indicadora do volume de atividade total das obras executadas sob responsabilidade financeira,
técnica e administrativa da Sociedade.

Walter Torre Junior Paulo Remy Gillet Neto
Diretor Presidente Vice Presidente

Bruna Ceolin
Contadora CRC 1SP124524/0-1
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