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Dados da Empresa / Composicio do Capital

> Capital Integralizado .
Ordindrias 59.396
Preferenciais o
Ted T e
EmTesourars -
Ordinér’ias’

Preferenciais
Total

%
LCC Augtorss Independentes
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2014 31/12/2013
1 Ativo Total 253.476 258.601
1.01 Ativo Circulante 40.732 42.332
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 106 1.800
1.01.06 Tributos a Recuperar 1.176 1.249
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.176 1.249
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 39.450 38.283
1.01.08.03  Outros 39.450 39.283
1.01.08.03.01 Direitos Creditorios 39.450 39.283
1.02 Ativo N&o Circulante 212.744 216.269
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 212744 216.269
1.02.01.06  Tributos Diferidos 1.275 1.748
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuigéo Social Diferidos 1.275 1.748
1.02.01.08  Créditos com Partes Relacionadas 8.814 6.245
1.02.01.08.01 Créditos com Coligadas 8.814 6.245
1.02.01.0¢  Outros Ativos N&o Circulantes 202.655 208.276
1.02.01.09.03 Direitos Creditorios 202.655 208.276
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2014 31/12/2013
2 Passivo Total 253.476 258.601
2.01 Passivo Circulante 18.967 25.689
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 896 118
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 896 118
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar 896 118
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 18.071 25.571
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 18.071 25.571
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 18.071 25.571
2.02 Passivo N&o Circulante 232.060 231.635
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 232.060 231835
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 232.060 231635
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 232.060 231.635
2.03 Patriménio Liquido 2.449 1.277
2.03.01 Capital Social Realizado 59 59
2.03.04 Reservas de Lucros 12 1.218
2.03.04.01 Reserva Legal 12 12
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 0 1.206
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 2.378 0

LCC Afitores independentes
i

L
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DFs Individuais / Demonstragdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)

Cadigoda  Descrigio da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2014 a 30/09/2014 01/01/2013 a 30/09/2013
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 27.758 28.275
6.01.01 Caixa Gerado nas OperacGes -1.561 -527
6.01.01.01 Lucro do Periodo 2.378 -72
6.01.01.02 Juros e Variagéo sobre passivo financeiro 22.377 31.730
6.01.01.03  Juros e Variagdo monetéria sobre ativo financeiro -26.692 -29.500
6.01.01.04 Impostos Diferidos 376 -2.685
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos 29.319 28.763
6.01.02.01 Direitos Creditorios 32.146 30.424
6.01.02.02  Outros Ativos -3.605 -1.777
6.01.02.03  Fornecedores 0 -6
6.01.02.04  Obrigacdes Fiscais 778 122
6.01.03 Outros 0 38
6.01.03.01 Adiantamento de clientes 0 39
6.03 Caixa Ligquido Atividades de Financiamento -29.452 -27.767
6.03.01 Liquidagdes de CRI's -21.660 -24.449
6.03.02 Juros Pagos CRI's -7.792 -3.318
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -1.694 508
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.800 552
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 106 1.060

PAGINA: 6 de 29
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ITR - InformagBes Trimestrais - 30/09/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragdo do Valor Adicionado

(Reais Mil)

Codigoda  Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2014 a 30/09/2014 01/01/2013 a 30/09/2013
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -737 -702
7.02.04 Outros -737 -702
7.02.04.01 Servigos Prestados Terceiros -39 -148
7.02.04.02 Outras Despesas Operacionais -242 -98
7.02.04.03 Despesas com Emissgo de Titulos -198 -318
7.02.04.04 Comissbes e Despesas Bancérias -258 -136
7.03 Valor Adicionado Bruto -737 -702
7.05 Valor Adicionado Liguido Produzido -737 -702
7.06 Vir Adicionado Recebido em Transferéncia 26.767 29.526
7.06.03 Outros 26.767 29.526
7.06.03.01 Juros sobre aplicagdes financeiras 28 25
7.06.03.02  Variagdo Monetaria ativa 47 4
7.06.03.03  Remuneragdo sobre direitos créditorios 26.692 29.500
7.06.03.04 Receitas e Despesas Diversas 0 -3
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 26.030 28.824
7.08 Distribui¢cdo do Valor Adicionado 26.030 28.824
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigdes 1.517 -2.515
7.08.03 Remuneragédo de Capitais de Terceiros 22.135 31.411
7.08.03.01 Juros 22.135 31.411
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 2.378 -72
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 2.378 -72
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Comentario do Desempenho

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Prezados Acionistas:

A administracdo da Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A divulga o
relatéric da administracdo e as informacdes trimestrais com o relatério dos auditores
independentes, referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2014. As informacdes
trimestrais foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e
emanadas da Lei das Sociedades por AcGes - Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lei no©
11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09, nos pronunciamentos, orientaces e instrugdes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), deliberados pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC), referidos como (BR GAAP) e instrucBes emitidas pela
Comissdo de Valores Mobilidrios. O relatdrio deve ser lido em conjunto com as informacgdes

contabeis da Companhia e respectivas notas explicativas.

A Companhia tem sua sede social localizada na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 920, 16°
andar, conjunto 161, sala 78, Market Place Tower I, Vila Cordeiro, em S3o0 Paulo -~ SP. Esta
registrada na CVM como companhia aberta desde 14 de setembro de 1999 e desde 01 de
janeiro de 2010 estd como categoria B.

A Real Ativos Imobiliarios ParticOipacbes Ltda (CNPJ/MF n¢ 17.261.861/0001-26), empresa
do grupo WTorre, controlada pela WTorre S.A. € atual controladora e detentora das 59.396

agGes ordinarias da Companhia.
Conforme estatuto social da Companhia, a mesma tem como objeto social:

a. Securitizacdo dos créditos imobilidrios oriundos ou relacionados ao Contrato de
Comodato Modal firmado em 22 de maio de 1998 com a Volkswagen do Brasil Ltda.

b. Emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI), debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores
mobiliarios lastreados no crédito imobiliarios indicados na alinea (a) acima;

c. Realizagdo de negdcios e prestacdo de servigos relacionados & securitizagdo de

créditos imobiliarios em questdo.
Direitos Creditérios e Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Os direitos creditérios e os Certificados de Recebiveis Imobilidrios sdo indexados pelo IGP-
M. No periodo de 2014, o indexador apresentou uma variacdo acumulada de 1,76% (3,69%
em 2013).

ASSINADO P TIFICAGAC

-

LCCAu&Rfres ;;d;pendeﬂws
{
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Comentario do Desempenho

Evolugdo IGP-M - Taxas Mensais 6P -Variagio Acumulada

L 200% .
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0,15%

Co00%

0,50% laneire  Fevereiro  Margo Abedl
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e e 3G

Mensalmente foram recebidos, nos vencimentos, os direitos creditérios e também

liqguidados nos vencimentos as parcelas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

Recursos Humanos

A companhia ndc tem funciondrios e, consequentemente, ndo apresenta gastos e encargos
nessa rubrica.

A administragdo da companhia é exercida pela diretoria na forma da Lei e Estatuto Social e,
conforme AGO realizada em 21 de Margo de 2014, 0s mesmos ndo recebem remuneracdo.

Pesquisas e desenvaolvimento

A companhia ndo realizou e ndo tem planos de investimentos futuros em pesquisa e
desenvolvimento de novos produtos e servigos, bem como de modificar e/ou incrementar suas
operacOes para 2014,

Resultados

A Companhia promove a distribuicdo dos resultados apurados no encerramento do exercicio,
obedecendo as determinagdes contidas na Lei 6.404/76 e sdo distribuidos conforme artigo 31
do seu estatuto, ou seja, do resultado apurado serdo deduzidos os prejuizos acumulados e a
provisdo do imposto de renda e distribuidos da seguinte forma: i) 5% para constituico de
reserva legal, até que ndo atinja 20% do capital social; ii) 0,001 % do saldo ajustado na
forma do artigo 202 da Lei 6.404/76 destinado ao pagamento do dividendo minimo obrigatério
e; iii) sempre que o montante do lucro a realizar ultrapassar o dividendo minimo obrigatério,

conforme disposto na letra “ii”, acima, a parcela excedente serd destinada a reserva de lucros

a realizar, cuja destinag8o devera ser ratificada pelos acionistas na Assembleia Geral Ordinaria

2 ASSINADO PA TIFICAGAO

[CC Audttorss Independentes
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Comentario do Desempenho

subsequente; iv) o saldo, se houver, apds as destinacBes supra, terd o destino que lhe for
dado pela Assembleia Geral.

Conselho de administracio:

Estd composto por: Walter Torre Junior, Paulo Remy Gillet Neto e Nilton Bertuchi, todos com

mandatos vigentes até 15 de novembro de 2014,
Diretoria Administrativa:

Estd composta por: Francisco Geraldo Cagador e Nilton Bertuchi, ambos com mandatos
vigentes até 14 de janeiro de 2017,

Auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n. 381, de 14 de janeiro de 2003, a administracdo ndo
contratou outros servicos com a empresa de auditoria externa LCC Auditores Independentes,

a qual é responsavel pelo exame das informacdes da Companhia.

A politica da companhia, quanto a n8o contratacdoc de servigos ndo relacionados & auditoria,
estd embasada em principios que preservam a independéncia do auditor.

O contrato foi renovado em 25 de novembro de 2013, para emissdo de uma opinido sobre as
Demonstragdes Financeiras para o exercicio a findar-se em 2014 e a revisdo das InformacBes
Trimestrais (ITR).

Declaracido da Diretoria
Em observancia as disposicdes constantes da Instrugdo CVM n® 480/09, a diretoria declara
que discutiu, reviu e concordou com as opinides expressas no relatério dos auditores

independentes e com as informacgbes trimestrais relativas ao trimestre findo em 30 de
setembro de 2014.

Sao Paulo, 17 de Outubro de 2014.

Icc Au’éms Tndepandonies

i
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Notas Explicativas

Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
Exercicios findos em 30 de Setembro de 2014

(Em milhares de Reais)

1 Contexto operacional

Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. (a “Companhia”) é uma sociedade
anbnima com registro na Comissdo de Valores Mobilidrics ~ CVM e domiciliada no Brasil. Na
Avenida Doutor Chucri Zaidan, 920, 16° andar, Market Place Tower I, Vila Cordeiro, CEP
04583-904. A Companhia tem como:

a. Securitizagdo dos créditos imobiliarios oriundos ou relacionados ao Contrato de Comodato
Modal ("Contrato de Comodato”) firmado em 22 de maio de 1998, com a Volkswagen do
Brasil Ltda;

b. Emissdc e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobilidrios lastreados
no créditc imobilidrios e;

¢. Realizagdo de negdcios e prestagdo de servigos relacionados a securitizagdo de créditos

imobiliarios.

A Companhia e BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Imobilidrios S.A (2° emiss3o).
2 Base de preparacgdo das Informacodes Trimestrais

As informacgles trimestrais foram preparadas com base na lei n°® 11.638/07 e Lei

11.941/09 e nos Pronunciamentos, Interpretacbes e Orientacdes emitidos pelo CPC e

deliberados pela Comissdo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a Companhia.

As informacles trimestrais foram aprovadas pela diretoria da companhia em 17 de

Qutubro de 2014 considerando os evenitos subsequentes ocorridos até esta data, que

tiveram efeito sobre estas informagdes financeiras.

a. Base de mensuragio

FAG!NA: 13 de 29
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Notas Explicativas

Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

Notas explicativas as Informacdes Trimestrais
Exercicios findos em 30 de Setembro de 2014

(Em milhares de Reais)

As informag8es trimestrais foram preparadas com base no custo histérico com excecdo
das aplicagBes financeiras, as quais foram mensuradas pelo valor justo.

b. Moeda funcional e moeda de apresentacgio

A moeda funcional para a preparagdo e a apresentagdo das informagBes trimestrais da
Companhia € o Real. As informacgBes financeiras sfo apresentadas em Reais mil e
arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

¢. Uso de estimativas e juigamentos

A preparacdo das informagOes trimestrais, de acordo com as normas CPC, exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacio de
politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas.

Consequentemente os resultados reais, podero divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas, bem como as provisdes, sdo revistas de uma maneira continua,
Revisbes com relacdo as estimativas contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as

estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.
3  Principais praticas contabeis

As praticas contdbeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os

exercicios apresentados nessas informac8es trimestrais.

a. Resultado

Os resultados sdo registrados pelo regime de competéncia. As receitas financeiras
abrangem principalmente os juros e variagSes monetdrias sobre os direitos creditorios,
sendo reconhecidos integralmente no resuitado, através do método dos juros efetivos. As
despesas financeiras correspondem a juros e variacles monetdrias incidentes sobre os

certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's).

b. Caixa e equivalentes de caixa

LCC Auditores Independentes
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Notas Explicativas

Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A

Notas explicativas as Informac¢Ges Trimestrais
Exercicios findos em 30 de Setembro de 2014

(Em milhares de Reais)

C.

Nessa rubrica incluimos: saldo em espécie, conta corrente bancdria e aplicacBes
financeiras resgatéveis a qualquer prazo e com risco insignificante de alteracdo de seu
valor de mercado. As aplicagGes financeiras sdo registradas ao valor justo por meic do
resultado que se equipara ao valor de custo, acrescido dos rendimentos

proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos perfodos.

Outros ativos e passivos

Um ative é reconhecide no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdio gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigac8o legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provdvel que um recurso econdmico seja requerido para liquidd-lo. S&o
acrescidos, quando aplicdvel, os correspondentes encargos e variagles monetarias ou
cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores

estimativas do risco envolvido.

Imposto de renda e contribuicdo social corrente.

As despesas fiscais do periodo compreendem o imposto de renda e a contribuicdc social e
sdo reconhecidos nas demonstracfes do resultado. Os cdlculos sdo feitos com base nas
leis tributdrias promulgadas, na data do balango. A administragdo avalia juntamente com
seus consultores juridicos, periodicamente, as posicGes assumidas pela Companhia nas
declaracGes fiscais com relacdo as situagBes em que a regulamentacdo fiscal aplicavel da
margem a interpretactes. Estabelece provisGes, quando apropriado, com base nos valores
que deverdo ser pagos as autoridades fiscais conforme seus assessores externos.

O imposto diferido é reconhecido, gquando aplicavel, com relagdo as diferengas temporérias
entre os valores contdbeis de ativos e passivos para fins contdbeis e os correspondentes
valores usados para fins de tributacdo. O imposto diferidc € mensurado pelas aliguotas
que se espera serem aplicadas as diferengas tempordrias quando elas revertem,
baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de

apresentacdo das informac0es trimestrais.

Verséo : 1
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e.

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem aplicacBes financeiras, direitos
creditérios e outros recebiveis, caixa e equivalentes de caixa, certificados de recebiveis
imobilidrios outras dividas.

Sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido, para instrumentos que ndo
sejam reconhecidos pelo valor justo através do resuitado, quaisquer custos de transagdo
diretamente atribuiveis. Atualmente, exceto pelo caixa e aplicagdes financeiras que sdo
avaliados pelo valor justo por meio do resultado, os demais atives financeiros que a
Companhia possui s8o os instrumentos financeiros classificados como empréstimos e
recebiveis. Os passivos financeiros que incluem os instrumentos de divida e contas a
pagar sdo avaliados ao custo amortizado.

el Ativos financeiros ndo derivativos

i.  Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado
Um ativo financeiro € classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja
classificado como mantido para negociagdo e seja designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os ativos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio
do resultado se a Companhia gerencia tais investimentos e toma decisfes de compra e
vendas baseadas em seus valores justos de acordo com a gestdo de riscos
documentada e a estratégia de investimentos da Companhia. Os custos da transaco,
ap6s o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resuiltado comeo incorridos. Ativos
financeiros registrados pelo valor justo e mudangas no valor justo desses ativos s8o

reconhecidas no resuitado do exercicio.

ii. Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculdveis
gue ndo sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apds o
reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis s8o medidos pelo custo

Versido : 1
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amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por

redugdo ao valor recuperavel.
e2 Passivos financeiros ndo derivativos
i.  Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

A Companhia reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados
inicialmente na data em que s8o originados. Todos os outros passivos financeiros sdo
reconhecidos na data de negociagdo na qual a Companhia se torna uma parte das
disposicBes contratuais do instrumento. Tais passivos financeiros sdo reconhecidos
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacgdo atribuiveis. Apds o
reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo medidos pelo custo amortizado

através do método dos juros efetivos.
ii. Custo de transacdo.

Para possibilitar a colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado,
foram necessdrios determinados gastos, que envolveram a contratacio de uma
instituicdo para coordenar o processo de divulgacdo e captacdo de recursos. Esses
gastos estdo registrados em conta redutora dos CRI (passivo circulante e nio
circulante) e apropriados ao resultade em fungdo da fluéncia do prazo, com base no

método do custo amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operacio.

4 Caixa e equivalentes de caixa

O saldo esta representado por:

Descricao Set/ 2014 Dez/2013
AplicacOes em Fundos de Investimentos 96 1.759
Depésitos Bancarios e outros 10 41
Saildo 106 1.800
5 Direitos creditérios
5 ASSINADO PARA IDENTIFICACAC
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S&o formados pelo valor presente do fluxc dos direitos creditérios relativos aos recebiveis com
a Volkswagen do Brasil Ltda., referente aos gaipBes localizados no Municipio de S3c José dos
Pinhais — PR, a findar em maio de 2024.

A taxa de desconto utilizada foi de 12,50% ao ano e os juros sdo reconhecidos no resultado
mensaimente. Os direitos sdo atualizados pelo IGPM/FGV. O saldo dos recebiveis em 30 de
setembro de 2014 totaliza R$ 242.105 (R$ 247.559 - Dez/2013). Os saldos lastreiam os 9
anos e 9 meses de outubro de 2014 a maio de 2024 da 22 emissdo de CRI’s.

A indenizacdo anual, por eventual residuo inflaciondrio verificado no perfodo, serd apurada
mensalmente pelo indice contratual IGPM (FGV) venciveis anualmente. As liquidagBes, apds
vencimentos, incidirdo juros moratoérios de 1% ao més e multa de 5%.

)escrlgﬁo Set/2014 Dez /2013
Descricdo Encargos Vencimento Nio Nio
Creder Financeiros do Contrato Circulante Circulante Total | Circulante Circulante Total
Volkswagen | 1° emissdo  JIGPM - 12,5% a.a. - - - - 20.431 - 20.431
doBrasl 120 emissso |1GPM - 12,5% a.a. | 30/05/24 39.450f  202.655] 242.105 18.852] 2082760 227.178)
Total 38.450 202.655§ 242.105 39.283 208.2761 247.559 I

As parcelas dos direitos creditdrios tém o seguinte cronograma de recebimento:

Periodos Valor
2014 10.342
2015 38.302
2016 34,178
2017 30.380
2018 27.006
12019 em diante 101.897
Total 242.105

6 Créditos fiscais e impostos diferidos

A partir junho de 2013 a Companhia com base na CPC 32 - Tributos sobre o Lucro constituiu
6 ASSINADO P, TIFICAGAQ
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Versdo 1

créditos tributarios de Imposto de Renda e Contribuicdo Social, oriundos de prejuizos fiscais

acumulados. Em 30 de setembro de 2014 o saldo dos prejuizos fiscais e base negativa da

contribuigdo social é de R$ 4.856 (5.962 - Dez/2013).

As premissas para constituigdo desses créditos consideraram o histérico de lucro fiscal

auferido e a sua continuidade nos préximos exercicios. A Administracdo entende que os lucros

fiscais serdo auferidos pelos resultados financeiros da Companhia.

Set/2014 Dez/2013
CSLL IRPJ | Outros] Total CSLL iRPJ Outros | Total
Impostos diferido s/ prejuizos fiscais 437 1.214 - 1.651 536 1.491 - 2.027
Creditos fiscais 208 570 22 800 265 703 2 870
Total 645 1.784 221 2.451 801 2.194 2 2.897
Circulante 1.176 1.248
Nao circulante 1.275 1.748

7 Certificados de recebiveis imobilidrios - CRI's

1° Emissdo:

A Gltima parcela paga em 17 junho de 2014, relativa a 1° emissdo que ocorrida em 17 de

maio de 2002, e encerrou o contrato referente a essa emiss3o.

2° Emissao:

Em 03 de margo de 2008 houve a 2° emissdo correspondente a 90 (noventa) Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (CRI's) nominativos e escriturais, com subscricdo publica e
série Gnica, perfazendo total de R$ 101.922. A captacdo dos recursos ocorreu em 18 de
abril de 2008.

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados pelo Gltimo vencimento em 17 de
junho de 2024, e tem como os direitos creditérios conforme mencionado na Nota
Explicativa n° 5.

O saldo é corrigido anualmente e apropriado mensalmente na contabilidade a partir da
data de emissdo, pela variagdo percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundac8o

7 ASSINADC
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Getllio Vargas. S&o conferidos juros, calculados a partir da data de emissdo,
correspondentes a uma taxa percentual de 9,20% a.a.

Os administradores da Companhia, ndo constituiram garantias para o CRI da 22 Emissdo.
No entanto, conforme j& exposto no prospecto a Emissora instituird regime fiduciario
sobre os Créditos que lastreiam a Emiss3o.

No quadro abaixo, resumimos os principais dados das emissSes e cronograma de
pagamentos do CRI's que juntamente com a leitura dos fluxos de recebimentos dos

direitos creditérios (NE 5), demonstram que serdo suficientes nas liquidacdes.

a) Quadro resumo das emissdes:

. Encargos Data de Proximo Oitimo Set/2014 Dez/2013
Descrigio Emissdo | _ N N : Vones — NG
o8 8 Bo v ert Circulant Nao Totat | Cireutante ] o0 Totat

CHATE  Gircutante | T b Circulante
Audi~ PR 1° 12,50 % + KGPM 17752002 - - - - - 18.032 - 18.032
Audi- PR 2° 9,2 % + IGPM 3/3/2008 17/10/2014 17/6/2024 18.182 233.088 251.260 7.813 232.731 240544
1c_usm de (121) (1.008)  (1.129) (274) (1088 (1370)
Saldo 18.971 232.660 250,134 25574 231835} 257.208

b) Cronograma de pagamentos:

Periodos Valor
2014 4.081
2015 18.687
2016 19.441
2017 21.285
2018 23.294
2019 em diante 164.472
(-) custos de transacao (1.129)
Total 250.131
8
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8  Patrimoénio Liquido

O capital social subscritc e integralizado € de R$ 59 (Cinquenta e nove mil) e estad
representado por 59.396 a¢Oes ordinarias e 10 agbes preferenciais, todas nominativas, e sem
valor nominal. Ndo ha conforme seu estatuto social, limite para aumento de capital.

Acionista Participagio | Cde- de acoes

em unidades
Real Ativos Imobilirios Participagbes Lida 99,98% 59.396
Outros 0,02% 10
59.406

A Companhia ndo registrou em estatuto social plano de opgdo de compra de agbes a
administradores, empregados ou pessoas naturais gque lhe prestem servicos, ou a
administradores, empregados ou pessoas naturais que prestem servigos as empresas sob seu
controle.

Em Assembileia Geral Ordinaria realizada em 21 de margo de 2014, foi aprovada a distribuicdo
dos dividendos no valor de R$ 1.206 cuja liquidacdo ocorreu mediante a compensagdo parcial
dos créditos que a companhia possui com sua acionista Real Ativos Imobilidrios e
Participagbes Ltda.

9 Imposto de renda e contribuicdo social

O imposto de renda e a contribuicdo social corrente sdo calculados com base nas aliquotas
de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel excedente a R$ 240 ano,

para imposto de renda, e 9% para a contribuicdo social sobre o lucro liguido e consideram
a compensagdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social, limitada a 30%

do lucro tributdvel em cada exercicio fiscal.

a. Reconciliacio da despesa de imposto de renda e contribuicdo social

9 ASSINADO PARAIDENTIFICACAO
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Descrigdo set/14 set/13

Resultado antes do imposto de renda e contribuicio social 3.613 (2.757)
(+) Adicdes permanentes 73

Base fiscal IRPJ e CSLL 3.686 {2.757)
(-) Compensagdo de prejuizos fiscais / base negativa {1.106) -
Base fiscal ajustada IRPJ e CSLL 2.580 {2,757}
imposto de renda {627) -
Contribuicgo social sflucro liquido {232) -
impostes correntes {859) -

Despesas administrativas

S.A.

Por disposicdo estatutdria, a Companhia n3o contratou e ndo contratard funciondrios, sendo

todos os servigos necessarios ao seu bom funcionamento prestados pelos administradores ou

por empresas especializadas terceirizadas.

Set/2014 Set/2014 Set/2013 Set/2013

Descrigdo Acumulado | Trimestre Acumulado | Trimestre
Senvigos prestados terceiros (40) (17) (149) {9)
Publicacdes Legais e Cutras (218) (4} {108) (53)
Despesas com amoriizagio dos custos de transacio (242) (29) (319) {106)
Total (500) (50} (576) (168}

Resultado financeiro

Os resultados financeiros liquidos estdo representados por:

Resultado financeiro Set2014 S?tl2m4 Set/2013 S.et!2013

Acumulado | Trimestre | Acumulado | Trimestre

Juros e Variagdo monetaria sobre ativo 26.692 4376 28.500 10.885
Juros e Variagdo monetaria sobre passivo (22.135), (2.762) (31.730) (10.555)
Juros s/ aplicagdes financeiras 28 - 48
Outros (398), (121) - -
Total 4.186 1.493 {2.181 343

Instrumentos financeiros

10
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da.

Gerenciamento de riscos

A administragdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos

seus riscos. Essa politica materializa-se pela adogSo de procedimentos que envolvem

todas as suas areas criticas, garantindo que as condicBes do negécic estejam livres de

risco real.

if.

iii.

iv.

Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de
taxas, descasamento de prazos cu moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco
€ minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os
recebiveis que thes d&o lastro. Os indexadores condicionados nos instrumentos de
arrendamento sdo semelhantes aos utilizados nas operag@es estruturadas de emissdo
de CRI.

Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em
perdas resultantes de problemas financeiros com os arrendatarios, que os levem a ndo
honrar os compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar o risco, &
Companhia celebra instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte,
além de serem submetidos a rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros
guesitos, a andlise historica da pontualidade na solvéncia das obrigacBes e a relagdo

entre saldos devedores e garantias a eles relacionadas.

Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos
de recebimento dos seus ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obrigacles
assumidas. Esse risco é eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de

amortizag@o entre titulos emitidos e lastros adquiridos.

Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores
dos créditos securitizados, comum nas operacbes de securitizac8o, € neutralizado na
Companhia pela disposicdo inserida nos titulos emitidos que the permite pré-pagar os
titulos emitidos na proporgdc das antecipacles efetuadas pelos devedores dos

recebiveis utilizados como lastro.

11
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b. Andlise de sensibilidade

Em atencdo ao disposto na Instrucdo Normativa CVM n© 475, de 17 de dezembro de 2008,
os administradores confirmam que a Companhia n3o estd exposta a instrumentos
financeiros ndo evidenciados nas informactes trimestrais.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRI's - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e pelos Direitos Creditérios tomados como lastro para a emissdo
desses certificados estdo sujeitos as condigBes equivalentes de taxas, indexadores e
prazos, situacdo que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cenédrios
econdmicos aos quais a Companhia pode estar exposta. Essa condicdo é reforcada por
serem instrumentos financeiros cuja negociacdo € vedada, por estarem segregados do
patriménio comum da securitizadora.

Nessa linha, quaisquer variagbes nos cenarios econdmicos implicam igualmente em efeitos

compensaveis para a Companhia.
c. Identificacdo e valorizacdo dos instrumentos financeiros

O valor contabil dos instrumentos financeiros registradaos no balango patrimonial equivale,
aproximadamente, ao seu valor de mercado. A Companhia ndo possui operagles com
instrumentos financeiros ndo refletidos nas informagOes trimestrais, assim come, nioc

realizou operagdes com derivativos financeiros.

Exceto, pelos contratos de mutuos mencionados na Nota Explicativa n® 13.a, o valor
contabil dos instrumentos financeiros registrados no balango patrimonial reflete, conforme
avaliacdo da administracdo, a melhor estimativa de valor de mercado, pois cada
instrumento contém varidveis de juros, riscos de mercado e de crédito, que na
inexisténcia de um mercado ativo, ndo permitem que estes valores sejam recompostos

com premissas diferentes daquelas em que as operacOes foram originaimente pactuadas.

i. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Estdo classificadas neste grupo as operacfes de caixa e equivalentes de caixa, os
quais incluem as aplicagfes financeiras mantidas para administragdo do caixa corrente
da Companhia. Os valores contabilizados est@o registrados pelo seu valor justo, os

12 ASSINADO PARABENTIFICAGAC
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quais sdo equivalentes ao custo atualizado e aproximam-se dos valores esperados de
realizagdo.

ii. Empréstimos e recebiveis

Os demais ativos financeiros incluem, contratos de mutuos e demais recebiveis, os
quais estdo classificados como empréstimos e recebiveis.

iii. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

Empréstimos e financiamentos, instrumentos de divida e outras obrigacdes a pagar
estdo classificados e registrados ao custo amortizado.

d. Determinagdo do valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contdbeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a

conceitos de avaliagdo e requerimentos de divulgaces socbre o valor justo.

Especificamente quanto a divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de
hierarquizacgdo, que envolve os seguintes aspectos:

» Definigdo do valor justo € a quantia pela qual um ative poderia ser trocado, ou um
passivo liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacdo sem

favorecimento e;

e Hierarquizagdo em trés niveis para a mensuragdo do valor justo, de acordo com
inputs observaveis para a valorizacdo de um ativo ou passivo na data de sua

mensuracao.

A valorizacdo em trés niveis de hierarquia para a mensuracdo do valor justo é baseada
nos inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de

SRS

mercado obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem

as premissas de mercado da Companhia. Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia !
§
de valor justo apresentada a seguir:
13 ASSINADO PARA IDENTIFICAGAO
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» Nivel 1 - Pregos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos:

e Nivel 2 - Pregos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos
cotados para instrumentos idénticos ou similares em mercados n3o ativos e modelos
de avaliagdo para os quais inputs sdo observéveis e;

» Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis.

O quadro abaixo demonstra os ativos financeiros da companhia e a classificag8o geral

desses instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizac8o.

Descrigio Nivelda | o h014 |Dex2013
hierarquia
Atives
Ativos financeiros:
Aplicacdes em Fundo de Investimento 2 96 1.759
Total mensurado pelo valor justo por meio do Resultado 96 1.759

Os investimentos em atives financeiros nas modalidades de fundo de investimentos
sdo classificados no Nivel 2, pois a forma de valorizacdo a valor justo ocorre através

da cotagdo de precos de instrumentos financeiros similares em mercados ativos.

13 Outras Informacdes
3» Partes relacionadas
O saldo em aberto trata-se do mutuo com acionista. O contrato de mutuo ndo possui
garantias recebidas. Sobre esse contrato nao incidiram encargos financeiros e o

vencimento estd previsto para 31 de dezembro de 2014.

O valor justo desses contratos em 30 de setembro de 2014 e considerando taxas médias
de mercado de R$ 9.388. Consideram as premissas de céiculo a taxa média da SELIC.

/
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b. Provisdo para contingéncias

A Companhia ndo possui qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que,
conforme seus assessores legais, ndo ha contingéncias judiciais com avaliagdo de risco de

perda provével - passivel de provisdo, ou perda possivel - passivel de divulgacio.
¢. Seguros
O contrato de comodato modal junto a Volkswagem do Brasil, por meio de cldusulas

contratuais especificadas, obriga a Volkswagem a contratar seguro do imével e outros
cessantes. A cobertura corresponde:

Projetos Incéndio / Raio / Vendaval | Vencimento
Volkswagen - Audi 224,133 31/12/2014

A Administracdo da companhia julgou as importancias seguradas e os prazos de vigéncia
suficientes para cobrir possiveis sinistros, a escotha dos riscos, respectivas coberturas,
suficiéncia da cobertura e verificacdo das apdlices n3o fazem parte do escopo dos

auditores externos.

d. Lei 12.973/2014 do Imposto de Renda e da Contribuicdo do social sobre o
lucro liquido

A Medida Provisdria n® 627, de 11 de novembro de 2013 foi convertida na Lei
12.973/2014 em 13 de maio de 2014, apresentando alteracdes relevantes para as regras
tributarias federais.

Os dispositivos da referida Lei entrardo em vigor obrigatoriamente a partir do ano-
calendario de 2015, embora oferega a opc¢do de aplicagdo antecipada de seus dispositivos
a partir do ano-calendario de 2014.

Até a presente data a Administracdo ndo concluiu a anélise sobre a opco pela aplicacdo
dos requerimentos contidos na Lei 11.973/2014, para o ano-calendéario de 2014 ou para o

15 ASSINADO P
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ano calenddrio de 2015. A Companhia estd em fase de analise e de discuss3o com os seus
assessores juridicos e instancias internas apropriadas sobre os impactos da referida Lei e

consequentemente, ainda ndo foi possivel determinar qual serd a opcdo para a

Companhia.

ki kK

Francisco Geraldo Cacgador Nilton Bertuchi

Diretor Presidente Diretor de RelacBes com Investidores

Bruna Ceolin
Contadora CRC 15P124524/0-1

Versdo 1 1
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Pareceres e Declaragées / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS
Aos Administradores e Acionistas da

REAL Al PIC SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Introducéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da REAL Al PIC SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
contidas no Formuléario de Informacdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2014, que compreendem o
balango patrimonial em reais e as respectivas demonstragdes do resultado e resultado abrangente, das mutagbes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o trimestre findo nessa data, incluindo o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas
explicativas.

A administracéo € responsavel pela elaboragdo das informacbes contébeis intermediarias de acordo com o pronunciamento técnico
CPC 21, assim como pela apresentacdo dessas informacdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de
Valores Mobilidrios, aplicaveis a elaboracdo das informacfes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade € a de expressar uma
conclusdo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa reviso de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisgo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente}. Uma revisZo de informacdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagacgdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacgo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisio é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ngo
expressamos uma opinido de auditoria.

Concluséo sobre as informagdes intermediarias
Com base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informagtes trimestrais acima referidas ndo estéo elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de

acordo com ¢ CPC 21 aplicavel & elaboragao das Informacbes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comiss8o de Valores Mobiliarios.

Qutros assuntos
Demonstragdes intermediarias do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstracGes intermediarias do valor adicionado, referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2014,
cuja apresentagdo nas informagdes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comisséo de Valores
Mobitiarios aplicaveis a elaboracio de Informacdes Trimestrais — ITR e considerada informag&o suplementar pelas IFRS, que n&o
requerem a apresentacio da DVA. Essas demonstractes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revis&o descritos
anteriormente e, com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo estéo
adequadamente elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, em relagéc as informagdes contabeis intermediarias tomadas em
conjunto.

Sao Paulo, 17 de outubro de 2014.
LCC AUDITORES INDEPENDENTES
CRC N° 2S5P029650/0-4

Marcello Lopes dos Sanios

Contador - CRC N° 18P188429/0-2
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