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Dados da Empresa /| Composi¢ado do Capital
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Verséo : 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2014 31/112/2013
1 Ativo Total 259.261 258.601
1.01 Ativo Circulante 42.649 42.332
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.503 1.800
1.01.06 Tributos a Recuperar 1.093 1.249
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.093 1.249
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 40.053 39.283
1.01.08.03 Outros 40.053 39.283
1.01.08.03.01 Direitos Creditorios 40.053 39.283
1.02 Ativo Nao Circulante 216.612 216.269
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 216.612 216.269
1.02.01.06 Tributos Diferidos 1.570 1.748
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 1.570 1.748
1.02.01.08  Creditos com Partes Relacionadas 6.696 6.245
1.02.01.08.01 Créditos com Coligadas 6.696 6.245
1.02.01.09 Outros Ativos Nao Circulantes 208.346 208.276
1.02.01.09.03 Direitos Creditorios 208.346 208.276
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 30/06/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Versdo : 1

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Codigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2014 31/12/2013
2 Passivo Total 259.261 258.601
2.01 Passivo Circulante 18.340 25.689
2.01.03 Obrigacbes Fiscais 578 118
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 578 118
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuigéio Social a Pagar 578 118
2.01.04 Emprestimos e Financiamentos 17.762 25.571
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 17.762 25.571
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 17.762 25.571
2.02 Passivo Nao Circulante 239.431 231.635
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 239.431 231.635
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 239.431 231.635
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 239.431 231.635
2.03 Patrimdnio Liquido 1.490 1.277
2.03.01 Capital Social Realizado 59 59
2.03.04 Reservas de Lucros 12 1.218
2.03.04.01 Reserva Legal 12 12
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 0 1.206
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 1.419 0
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 30/06/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

DFs Individuais / Demonstragdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2014 a 30/06/2014 01/01/2013 a 30/06/2013
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 19.302 19.069
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacbes -1.082 -362
6.01.01.01 Lucro do Periodo 1.419 -187
6.01.01.02  Juros e Variagio sobre passivo financeiro 19.586 24975
6.01.01.03 Juros e Variagio monetaria sobre ativo financeiro -22.316 -18.605
6.01.01.04 Impostos Diferidos 229 -2.745
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos 20.487 19.431
6.01.02.01 Direitos Creditérios 21.476 20.543
6.01.02.02  Outros Ativos -1.552 -1.151
6.01.0203 Fomecedores 16 -3
6.01.02.04 Obrigacdes Fiscais 547 42
6.01.03 QOutros -103 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -19.599 -19.347
6.03.01 Liquidagtes de CRl's -17.670 -16.353
6.03.02 Juros Pagos CRI's -1.929 -2.396
6.03.03 Dividendos Pagos 0 -598
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -297 -278
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.800 552
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.503 274
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

DFs Individuais / Demonstragdo do Valor Adicionado

(Reais Mil)

Versao : 1

Cédigoda  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2014 a 30/06/2014 01/01/2013 a 30/06/2013
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -639 -484
7.02.04 Outros -639 -484
7.02.04.01 Servicos Prestados Terceiros -23 -141
7.02.04.02 Outras Despesas Operacionais -258 -48
7.02.04.03 Despesas com Emissao de Titulos 213 -213
7.02.04.04  Comissbes e Despesas Bancarias -145 -84
7.03 Valor Adicionado Bruto -639 -484
7.05 Valor Adicionado Liguido Produzido 639 -484
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 22.429 18.619
7.06.03 Outros 22.429 18.619
7.06.03.01 Juros sobre aplicagdes financeiras 28 13
7.06.03.02 Variacdo Monetaria ativa 85 4
7.06.03.03 Remuneracgéo sobre direitos créditorios 22.316 18.605
7.06.03.04  Receitas e Despesas Diversas 0 -3
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 21.790 18.135
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado 21.790 18.135
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 953 -2.640
7.08.02.03 Municipais 953 -2.640
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 19.418 20.962
7.08.03.01 Juros 19.418 20.962
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios 1.419 -187
7.08.04.03  Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 1.419 -187
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P
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. Versdo : 1

Comentario do Desempenho

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Prezados Acionistas:

A administracdo da Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A divulga o
relatério da administracdo e as informacbes trimestrais com o relatério dos auditores
independentes, referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2014. As informagGes
trimestrais foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e
emanadas da Lei das Sociedades por Acles - Lei n° 6.404/76 alteradas pela Lei n®
11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09, nos pronunciamentos, orientagdes e instrugdes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), deliberados pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC), referidos como (BR GAAP) e instrugdes emitidas pela
Comissdo de Valores Mobilidrios. O relatorio deve ser lido em conjunto com as informacdes

contdbeis da Companhia e respectivas notas explicativas.

A Companhia tem sua sede social localizada na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 920, 16°
andar, conjunto 161, sala 78, Market Place Tower I, Vila Cordeiro, em S&o Paulo — SP. Esta
registrada na CVM como companhia aberta desde 14 de setembro de 1999 e desde 01 de
janeiro de 2010 estd como categoria B.

A Real Ativos Imobilidrios ParticipagGes Ltda (CNPJ/MF n° 17.261.861/0001-26), empresa
do grupo WTorre, controlada pela WTorre S.A. é atual controladora e detentora das 59.396
actes ordindrias da Companhia.

Conforme estatuto social da Companhia, a mesma tem como objeto social:

a. Securitizacgdo dos créditos imobilidrios oriundos ou relacionados ao Contrato de
Comodato Modal firmado em 22 de maio de 1998 com a Volkswagen do Brasil Ltda.

b. Emissdo e colocacio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (Cri), debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores
mobilidrios lastreados no crédito imobilidrios indicados na alinea (a) acima;

c. Realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos relacionados a securitizagdo de
créditos imobilidrios em questdo.

Direitos Creditérios e Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Os direitos creditorios e os Certificados de Recebiveis Imobilidrios sdo indexados pelo IGP-
M. No ano de 2014, o indexador apresentou uma variagdo acumulada de 2,45% (1,74% em
2013).

ASSINADO PARA
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Verséo : 1

Comentario do Desempenho
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Mensalmente foram recebidos, nos vencimentos, os direitos creditérios e também

liquidados nos vencimentos as parcelas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Recursos Humanos

A companhia ndo tem funcionarios e, consequentemente, ndo apresenta gastos e encargos
nessa rubrica.

A administracdo da companhia é exercida pela diretoria na forma da Lei e Estatuto Social e,
conforme AGO realizada em 21 de Margo de 2014, os mesmos n&o recebem remuneragdo.

Pesquisas e desenvolvimento

A companhia ndo realizou e ndo tem planos de investimentos futuros em pesquisa e
desenvolvimento de novos produtos e servigos, bem como de modificar e/ou incrementar suas
operacdes para 2014.

Resultados

A Companhia promove a distribuigdo dos resultados apurados no encerramento do exercicio,
obedecendo as determinagdes contidas na Lei 6.404/76 e sdo distribuidos conforme artigo 31
do seu estatuto, ou seja, do resultado apurado serdo deduzidos os prejuizos acumulados e a
provisdo do imposto de renda e distribuidos da seguinte forma: i) 5% para constituicdo de
reserva legal, até que ndo atinja 20% do capital social; ii) 0,001 % do saldo ajustado na
forma do artigo 202 da Lei 6.404/76 destinado ac pagamento do dividendo minimo obrigatério
e: iii) sempre que o montante do lucro a realizar ultrapassar o dividendo minimo obrigatério,
conforme disposto na letra “ii”, acima, a parcela excedente serd destinada a reserva de lucros

a realizar, cuja destinacdo devera ser ratificada pelos acionistas na Assembleia Geral Ordinaria

2 ASSINADQ PARA ICAGAO

-

e

LCC Auditores [ndependentes

PAGINA: 11 de 29



ITR - Informacdes Trimestrais - 30/06/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Verséo : 1

Comentario do Desempenho

subsequente; iv) o saldo, se houver, apés as destinacBes supra, terd o destino que lhe for
dado pela Assembleia Geral.

Conselho de administracido:

Esta composto por: Walter Torre Junior, Paulo Remy Gillet Neto e Nilton Bertuchi, todos com

mandatos vigentes até 15 de novembro de 2014.
Diretoria Administrativa:

Esta composta por: Francisco Geraldo Cacador e Nilton Bertuchi, ambos com mandatos
vigentes até 14 de janeiro de 2017.

Auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n. 381, de 14 de janeiro de 2003, a administragdao nao
contratou outros servicos com a empresa de auditoria externa LCC Auditores Independentes,

a qual é responsavel pelo exame das informacgdes da Companhia.

A politica da companhia, quanto & ndo contratagdo de servicos ndo relacionados a auditoria,

esta embasada em principios que preservam a independéncia do auditor.

O contrato foi renovado em 25 de novembro de 2013, para emissdo de uma opinido sobre as
Demonstragdes Financeiras para o exercicio a findar-se em 2014 e a revisdo das Informagoes
Trimestrais (ITR).

Declaracdo da Diretoria
Em observancia as disposicdes constantes da Instrugdo CVM n® 480/09, a diretoria declara
que discutiu, reviu e concordou com as opiniGes expressas no relatério dos auditores

independentes e com as informacgdes trimestrais relativas ao trimestre findo em 30 de junho
de 2014,

Sdo Paulo, 21 de julho de 2014.

3 ASSINADO PARA IDENTIFICAGAO
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Versdo : 1

Notas Explicativas

Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
Exercicios findos em 30 de Junho de 2014

(Em milhares de Reais)

1 Contexto operacional

Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. (a “Companhia”) é uma sociedade
andnima com registro na Comiss3o de Valores Mobilidrios ~ CVM e domiciliada no Brasil. O
enderego registrado do escritério da Companhia é Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 920, 16°
andar, Market Place Tower I, Vila Cordeiro, CEP 04583-904. Segue abaixo 0 objeto social da
Companhia:

a. Securitizagdo dos créditos imobiliarios oriundos ou relacionados ao Contrato de Comodato
Modal (“Contrato de Comedato”) firmado em 22 de maio de 1998, com a Volkswagen do
Brasil Ltda.

b. Emiss3o e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobiliarios lastreados

no crédito imobilidrios indicados na alinea (a) acima;

¢. Realizacdo de negdcios e prestagdo de servigos relacionados a securitizagdo de créditos

imobilidrios em questdo.

Os agentes fiducidrios sdo representados por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
Imobilidrios Ltda (1° emissdo0) e BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Imobiliarios
S.A (20 emissdo).

& Base de preparac¢io das Informagdes Trimestrais

As informacdes trimestrais foram preparadas com base na Lei n® 11.638/07 e Lei
11.941/09 e nos Pronunciamentos, Interpretagdes e Orientagdes emitidos pelo CPC e

deliberados pela Comissdo de Valores Mobilidrios, aplicaveis a Companhia.

As informacdes trimestrais foram aprovadas pela diretoria da companhia em 21 de Julho
de 2014 considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram
efeita sobre estas informacdes financeiras.

ASSINADO PARA
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Verséo : 1
Notas Explicativas

Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais

Exercicios findos em 30 de Junho de 2014

(Em milhares de Reais)

a. Base de mensuracdo
As informacbes trimestrais foram preparadas com base no custo histérico com excecdo
das aplicactes financeiras, as quais foram mensuradas pelo valor justo.

b. Moeda funcional e moeda de apresentacao
A moeda funcional para a preparacdo e a apresentagdo das informac@es trimestrais da
Companhia é o Real. Todas as informacdes financeiras apresentadas em Reais mil foram
arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.

¢. Uso de estimativas e julgamentos
A preparacdo das informacdes trimestrais de acordo com as normas CPC exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de
politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas.
Estimativas e premissas, bem como as provisdes, sdo revistas de uma maneira continua.
Revisdes com relagdo a estimativas contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as
estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

3 Principais praticas contabeis

As praticas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os

exercicios apresentados nessas informacg8es trimestrais.

a. Resultado
Os resultados sdo registrados pelo regime de competéncia. As receitas financeiras
abrangem principalmente os juros e variagBes monetdrias sobre os direitos creditorios, os
quais sdo reconhecidos integralmente no resultado, através do método dos juros efetivos.
As despesas financeiras abrangem principalmente, as despesas com juros e variagbes
monetéarias incorridas sobre os certificados de recebiveis imobilidrios (Cri”s).
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b.

4

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta corrente, aplicagbes financeiras resgataveis a
qualquer prazo e com risco insignificante de alteragdo de seu valor de mercado. As
aplicacdes financeiras sd@o registradas ao valor justo por meio do resultado que se
equipara ao valor de custo, acrescido dos rendimentos proporcionalmente auferidos até
as datas de encerramento dos periodos.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S&o
acrescidos, quando aplicadvel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias
ou cambiais incorridos. As provisfes sdo registradas tendo como base as melhores

estimativas do risco envolvido.

Imposto de renda e contribuicdo social corrente.

As despesas fiscais do periodo compreendem o imposto de renda e a contribuicdo social.

O imposto € reconhecido na demonstracdo do resultado. O encargo de imposto de renda
corrente é calculado com base nas leis tributarias promulgadas, na data do balango do
pais em que a Companhia atua e gera lucro real. A administragdo avalia juntamente com
seus consultores juridicos, periodicamente, as posicdes assumidas pela Companhia nas
declaracfes de impostos de renda com relagdo as situagdes em que a regulamentagao
fiscal aplicavel d4 margem a interpretacBes. Estabelece provisdes, quando apropriado,

com base nos valores que deverdo ser pagos as autoridades fiscais.

O imposto diferido é reconhecido, quando aplicavel, com relagdo as diferengas temporarias
entre os valores contdbeis de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes
valores usados para fins de tributagdo. O imposto diferido é mensurado pelas aliquotas

gue se espera serem aplicadas as diferengas temporarias quando elas revertem,
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é.

baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de

apresentacdo das informagdes trimestrais.

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem aplicagdes financeiras, direitos
creditérios e outros recebiveis, caixa e equivalentes de caixa, certificados de recebiveis

imobilidrios, assim como fornecedores e outras dividas.

S&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido, para instrumentos que ndo
sejam reconhecidos pelo valor justo através do resultado, quaisquer custos de transagdo
diretamente atribuiveis. Atualmente, exceto pelo caixa e aplicagBes financeiras que sdo
avaliados pelo valor justo por meio do resultado, os demais ativos financeiros que a
Companhia possui sdo os instrumentos financeiros classificados como empréstimos e
recebiveis. Os passivos financeiros que incluem os instrumentos de divida e contas a

pagar sdo avaliados ao custo amortizado.

el Ativos financeiros ndo derivativos

i. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja
classificado como mantido para negociagdo e seja designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os ativos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio
do resultado se a Companhia gerencia tais investimentos e toma decistes de compra e
vendas baseadas em seus valores justos de acordo com a gestdo de riscos
documentada e a estratégia de investimentos da Companhia. Os custos da transacdo,
apos o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos. Ativos
financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor
justo, e mudancas no valor justo desses ativos sdo reconhecidas no resultado do

exercicio.

jii. Empréstimos e recebiveis
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Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis
gue ndo sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Ap6s o
reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo
amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por
reducdo ao valor recuperdvel.

e2 Passivos financeiros nio derivativos
i. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

A Companhia reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados
inicialmente na data em que sdo originados. Todos os outros passivos financeiros sdo
reconhecidos na data de negociagdo na qual a Companhia se torna uma parte das
disposicdes contratuais do instrumento. Tais passivos financeiros sdo reconhecidos
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Apés o
reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo medidos pelo custo amortizado
através do método dos juros efetivos.

fi. Custo de transacdo.

Para possibilitar a colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado,
foram necessarios determinados gastos, que envolveram a contratagdo de uma
instituicio para coordenar o processo de divulgagdo e captagdo de recursos. Esses
gastos estdo registrados em conta redutora dos CRI (passivo circulante e ndo
circulante) e apropriados ao resultado em fung8o da fluéncia do prazo, com base no
método do custo amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operagdo.

“@ Caixa e equivalentes de caixa

O saldo esta representado por:

Descricao Jun/2014 Dez/2013
AplicagBes em Fundos de Investimentos 1.492 1.759]
Depdsitos Bancaros e outros 11 41
Saldo 1.503 1.800
5 ASSINADO PARA IDENTIFICAGAO
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5 Direitos creditérios

Verséo : 1

S&o formados pelo valor presente do fluxo dos direitos creditérios relativos aos recebiveis com

a Volkswagen do Brasil Ltda, referente aos galpdes localizados no Municipio de S&o José dos

Pinhais - PR, a findar em maio de 2024.

A taxa de desconto utilizada foi de 12,50% ao ano e os juros sdo reconhecidos no resultado

mensalmente. Os direitos s3o atualizados pelo IGPM/FGV. O saldo dos recebiveis em 30 de
junho de 2014 totaliza R$ 248.399 (R$ 247.559 - Dez/2013). Os saldos lastreiam os 10 anos
de julho de 2014 a maio de 2024 da 22 emissdo de CRIs.

A indenizacdo anual, por eventual residuo inflacionario verificado no periodo, sera apurada

mensalmente pelo indice contratual IGPM (FGV) venciveis anualmente. As liquidacdes, apés

vencimentos, incidirdo juros moratorios de 1% ao més e multa de 5%.

Descricio Jun/2014 Dez/2013
e i I e e e P e
Volkswagen |10 emissdo  JIGPM - 12,5% a.a. = 5 - - 20.431] - 20.431
do Brasil 150 emissio  |1GPM - 12,5% 3.3, 30/05/24 40.053]  208.346] 243.399 18.852] 208.276] 227.128
Total 40.053| 208.346| 248.399] 39.283| 208.276| 247.559

As parcelas dos direitos creditérios tém o seguinte cronograma de recebimento:

Periodos Valor
2014 20.618
2015 37.762
2016 33.571
2017 29.840
2018 26.525
2019 em diante 100.083
Total 248.399
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6 Créditos fiscais e impostos diferidos

A partir junho de 2013 a Companhia com base na CPC 32 - Tributos sobre o Lucro constituiu

créditos tributarios de Imposto de Renda e Contribuicdo Social, oriundos de prejuizos fiscais

acumulados. Em 30 de junho de 2014 o saldo dos prejuizos fiscais e base negativa da
contribuicdo social é de R$ 5.289 (5.962 - Dez/2013).

As premissas para constituicio desses créditos consideraram o histérico de lucro fiscal

auferido e a sua continuidade nos proximos exercicios. A Administracdo entende que os lucros

fiscais serdo auferidos pelos resultados financeiros da Companhia.

Jun/2014 Dez/2013
CSLL IRPJ Outros |Total CSLL IRPJ Qutros Total
Impostos diferido s/ prejuizos fiscais 476 1.322 - 1.798 536 1.491 - 2.027
Creditos fiscais 263 580 22 865 265 703 2 970
Total 739 1.902 22| 2.683 801 2.194 2 2.997
Circulante 1.093 1.249
Néo circulante 1.570 1.748

7 Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

1° Emissao:

A uitima parcela foi paga em 17 junho de 2014, relativa a 1° emissdo que ocorreu em 17

de maio de 2002, na qual a Companhia emitiu 326 (trezentos e vinte e seis) Certificados

de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), nominativos, escriturais, com subscrigdo publica, série

(inica, e com valor unitario de R$ 300, perfazendo um total de R$ 97.800,.

2° Emissdo:

Em 03 de marco de 2008, houve a 2° emissdo correspondente a 90 (noventa) Certificados

de Recebiveis Imobiliarios (CRI's), nominativos e escriturais, com subscrigdo publica, série

Unica, com valor unitario de R$ 1.132, perfazendo um total de R$ 101.922. A captagdo

dos recursos ocorreu em 18 de abril de 2008.
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Os CRIs tem prazo de 195 (cento e noventa e cinco) meses, vencerdo a partir de 17 de
jutho de 2014, sendo o Ultimo vencimento em 17 de junho de 2024, e tém como lastro os
direitos do contrato de comodato modal, com a Volkswagen do Brasil Ltda e os contratos
de locacdo celebrados com os fornecedores da mesma conforme mencionado na Nota

Explicativa n° 5.

O saldo é corrigido anualmente (apropriado mensalmente na contabilidade) a partir da
data de emissdo, pela variagdo percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagdo
Getulio Vargas. Aos CRIs sdo conferidos juros, calculados a partir da data de emissdo,

correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 9,20%.

Conforme os administradores da Companhia, ndo foram constituidas garantias para o CRI
da 28 Emissdo. No entanto, conforme ja exposto no prospecto a Emissora instituira regime
fiduciario sobre os Créditos que lastreiam a Emisséo.

No quadro abaixo, resumimos os principais dados das emissdes e cronograma de
pagamentos do Cri’s que juntamente com a leitura dos fluxos de recebimentos dos

direitos creditérios (NE 5), demonstram que serdo suficientes nas liquidagdes.

a) Quadro resumo das emissoes:

Descriciio Emissido Encargos Data de Préximo Utimo
& Financeiros a.a. emissdo | Vencimento | Vencimento Jun/2014 Dez/2013
Nio Nio
Circulante ClCuliiE Total | Circulante | .. W e Total

Audi- FR : i 42,50 % + IGPM 17/05/2002 - - - - - 18.032 - 18.032

Audi- PR > 9,2 % + IGFM 03/03/2008 | 17/07/2014 17/06/2024 17.883) 240,468 258.351 7.813] 232731 240.544
Custo de
Transagio {124y (1.037) (1.158) (274)) {1.0%)] (1.370)
Salde 17762 | 239431 257493] 25571| 23te3as| 257.208
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b) Cronograma de pagamentos:

Periodos Valor
2014 8.728
2015 18.156
2016 19.687
2017 21.553
2018 23.588
2019 em diante 166.639
(-) custos de transacdo (1.158)
Total 257.193

8 Patrimdnio Liquido

O capital social subscrito e integralizado ¢ de R$ 59 (Cinquenta e nove mil) e estd
representado por 59.396 acles ordindrias e 10 agbes preferenciais, todas hominativas, e sem

valor nominal. Ndo ha conforme seu estatuto social, limite para aumento de capital.

de. 0
Acionista Participacio i d(_a e
em unidades
Real Ativos Imobilidrios Participagdes Ltda 99,98% 59.396
Outros 0,02% 10
59.406

A Companhia ndo registrou em estatuto social plano de opcdo de compra de acgles a
administradores, empregados ou pessoas naturais que lhe prestem servicos, ou a
administradores, empregados ou pessoas haturais que prestem servigos as empresas sob seu

controle.

Em Assembléia Geral Ordindria realizada em 21 de marco de 2014, foi aprovada a distribuigéo
dos dividendos no valor de R$ 1.206 cuja liquidagio ocorreu mediante a compensacao parcial
dos créditos que a companhia possui com sua acionista Real Ativos Imobilidrios e
Participacdes Ltda.
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9 Imposto de renda e contribuicédo social

0 imposto de renda e a contribuigdo social corrente sdo calculados com base nas aliquotas

de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel excedente a R$ 240 ano,

para imposto de renda, e 9% para a contribuigdo social sobre o lucro liguido e consideram

a compensacdo de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social, limitada a 30%

do lucro tributdvel em cada exercicio fiscal.

a. Reconciliacio da despesa de imposto de renda e contribuicdo social

] jun/14 jun/13
Descrigdo
Resultado antes do imposto de renda e contribuigdo social 2170 (2.932)
Base fiscal IRPJ e CSLL 2170 (2.932)
(-) Compensagéao de prejuizos fiscais / base negativa (673) -
Base fiscal ajustada IRPJ e CSLL 1.497 {2.932)
Imposto de renda (381) -
Contribuigao social s/lucro liquido {141) -
Impostos correntes (522) -

Despesas administrativas

Por disposicdo estatutdria, a Companhia ndo contratou e ndo contratara funcionarios, sendo

todos os servicos necessdrios ao seu bom funcionamento prestados pelos administradores ou

por empresas especializadas terceirizadas.

Jun/2014 Jun/2014 Junf2013 Jun/2013

Descrigédo Acumulado Trimestre Acumulado Trimestre
Senigos prestados terceiros (23) (14) {141) (45)
Publicacdes Legais e OQutras (185) (139) (49) (49)
Despesas com amortizacdo dos custos de transacgéo (213) (106) (213) {106)
Impostos e Taxas (29) (26) 4 3)
Total (450) (285) {407)| {203)
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Resultado financeiro

Os resultados financeiros liquidos estdo representados por:

Junf2014 Junf2014 Jun/2013 Jun/2013

Resuitado financeiro Acumulado | Trimestre | Acumulado | Trimestre
Juros e Variagdo monetaria sobre ativo 22.316 10.052 18.605 8.686
Juros e Variago monetaria sobre passivo (19.373), (7.226) (20.962) (12.557)
Juros s/ aplicagbes financeiras 28 9 13 7
Outros (278) (158) (178) (62)
Total 2.693 2.677 (2.522)} (3.926)

Instrumentos financeiros

Gerenciamento de riscos

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos

seus riscos. Essa politica materializa-se pela ado¢8o de procedimentos que envolvem

todas as suas areas criticas, garantindo que as condigbes do negécio estejam livres de

risco real.

-
b

ii.

Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de
taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco
é minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os
recebiveis que lhes ddo lastro. Os indexadores condicionados nos instrumentos de
arrendamento sio semelhantes aos utilizados nas operacdes estruturadas de emissdo
de CRI.

Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em
perdas resultantes de problemas financeiros com os arrendatdrios, que os levem a ndo
honrar os compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, a
Companhia celebra instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte,
além de serem submetidos & rigorosa analise qualitativa, abrangendo, entre outros
quesitos, a andlise histérica da pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relagdo
entre saldos devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando
aplicavel, os instrumentos de arrendamento estdo garantidos por possibilidade de
alienacao do imodvel arrendado.
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b.

C.

iii. Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos
de recebimento dos seus ativos em relacdo aos pagamentos derivados das obrigagdes
assumidas. FEsse risco é eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de

amortizacdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos.

iv. Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores
dos créditos securitizados, comum nas operagdes de securitizacdo, é neutralizado na
Companhia pela disposigdo inserida nos titulos emitidos que fhe permite pré-pagar os
titulos emitidos na propor¢io das antecipagbes efetuadas pelos devedores dos
recebiveis utilizados como lastro.

Andlise de sensibilidade

Em atencdo ao disposto na Instrugdo Normativa CVM n® 475, de 17 de dezembro de 2008,
os administradores confirmam que a Companhia ndo estd exposta a instrumentos

financeiros ndo evidenciados nas suas informagdes trimestrais.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a
emissdo desses certificados estdo sujeitos as condigdes equivalentes de taxas,
indexadores e prazos, situagdo que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer
cenarios econdmicos aos quais a Companhia pode estar exposta. Essa condigdo ¢é
reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociagdo € vedada, por estarem
segregados do patrimdnio comum da securitizadora.

Nessa linha, quaisquer variagbes nos cenarios econdmicos implicam igualmente em efeitos
compensaveis para a Companhia.

Identificacdo e valorizacdo dos instrumentos financeiros

O valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial equivale,
aproximadamente, ao seu valor de mercado, A Companhia ndo possui operacdes com
instrumentos financeiros ndo refletidos nas informagdes trimestrais em 30 de junho de
2014 e em dezembro de 2013, assim como ndo realizou operagdes com derivativos
financeiros.
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Exceto, pelos contratos de mutuos mencionados na Nota Explicativa n® 13.a, o valor

contabil dos instrumentos financeiros registrados no balango patrimonial reflete, conforme

avaliacio da administragdo, a melhor estimativa de valor de mercado, pois cada

instrumento contém varidveis de juros, riscos de mercado e de crédito, que na

inexisténcia de um mercado ativo, ndo permitem que estes valores sejam recompostos

com premissas diferentes daquelas em que as operagdes foram originalmente pactuadas.

i.

if.

ifi.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resuftado

Estdo classificadas neste grupo as operagbes de caixa e equivalentes de caixa, 0s
quais incluem as aplicag8es financeiras mantidas para administragdo do caixa corrente
da Companhia. Os valores contabilizados estdo registrados pelo seu valor justo, os
quais sdo equivalentes ao custo atualizado e aproximam-se dos valores esperados de

realizacio.

Empréstimos e recebiveis

Os demais ativos financeiros incluem, contratos de mituos e demais recebiveis, os

quais estdo classificados como empréstimos e recebiveis.

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

Empréstimos e financiamentos, instrumentos de divida e outras obrigacdes a pagar

estdo classificados e registrados ao custo amortizado.

d. Determinacio do valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contdbeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a

conceitos de avaliacdo e requerimentos de divulgagGes sobre o valor justo.

a

Especificamente quanto a divulgagdo, a Companhia aplica os requerimentos de
hierarquizacdo, que envolve os seguintes aspectos:

« Definicdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um
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passivo liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacdo sem

favorecimento;

« Hierarquizacdo em 3 niveis para a mensuragdo do valor justo, de acordo com inputs

observaveis para a valorizagdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuragdo.

A valorizacdo em 3 niveis de hierarquia para a mensuragdo do valor justo é baseada
nos inputs observdveis e ndo observdveis. Inputs observéveis refletem dados de
mercado obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem
as premissas de mercado da Companhia. Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia

de valor justo apresentada a seguir:

e Nivel 1 - Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

= Nivel 2 - Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos
cotados para instrumentos idénticos ou similares em mercados ndo ativos e modelos
de avaliacdo para os quais inputs sdo observaveis; e

e Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis.

A composicdo abaixo demonstra os ativos financeiros da companhia, a classificacdo

geral desses instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizagdo.

Descricio Nivelda | ;1014 |Dez2013
hierarquia
Ativos
Ativos financeiros:
Aplicagdes em Fundo de Investimento 2 1.452 1,759
Total mensurado pelo valor justo por meio do Resultado 1.492 1.759

Os investimentos em ativos financeiros nas modalidades de fundo de investimentos
sdo classificados no Nivel 2, pois a forma de valorizagdo a valor justo ocorre através

da cotacdo de precos de instrumentos financeiros similares em mercados ativos.
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Outras Informacbes
a. Partes relacionadas

O saldo em aberto trata-se do miutuo com acionista. O contrato de mutuo ndo possui
garantias recebidas. Sobre esse contrato ndo incidiram encargos financeiros € o

vencimento esta previsto para 31 de dezembro de 2014.

O valor justo dos mutuos a receber a taxas de mercado é de R$ 7.032 em 30 de junho de
2014. O método para mensuragdo do valor justo dos contratos de mutuos considera as
premissas de calculo de instrumentos financeiros com a taxa média da SELIC.

b. Provis8o para contingéncias

A Companhia ndo possui qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que,
com base em seus assessores legais, ndo ha contingéncias judiciais com avaliagdo de risco
de perda provavel - passivel de provisdo, ou perda possivel — passivel de divulgagdo.

c. Seguros

A companhia tem direitos creditérios sobre o contrato a de comodato modal junto a
Volkswagem do Brasil, onde por meio de clausulas contratuais especificadas, o
empreendimento estd segurado pela Volkswagem tendo a companhia como beneficiria.
A cobertura corresponde:

Projetos Incéndio / Raio / Vendaval | Vencimento
Volkswagen - Audi 224133 31/12/2014

A Administracdo da companhia julgou as importéncias seguradas e os prazos de vigéncia

suficientes para cobrir possiveis sinistros.

A escolha dos riscos, respectivas coberturas, suficiéncia da cobertura e verificacdo das

apolices ndo fazem parte do escopo dos trabalthos de nossos auditores.
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d. Lei 12.973/2014 do Imposto de Renda e da Contribuicdo do social sobre o
lucro liguido

A Medida Proviséria n°® 627, de 11 de novembro de 2013 foi convertida na Lei
12.973/2014 em 13 de maio de 2014, apresentando alteragoes relevantes para as regras
tributarias federais.

Os dispositivos da referida Lei entrardo em vigor obrigatoriamente a partir do ano-
calendario de 2015, embora ofereca a opgdo de aplicacdo antecipada de seus dispositivos
a partir do ano-calendario de 2014.

Até a presente data a Administracdo ndo concluiu a andlise sobre a opgdo pela aplicagéo
dos requerimentos contidos na Lei 11.973/2014, para o ano-calenddrio de 2014 ou para o
ano calendario de 2015. A Companhia esta em fase de analise e de discussdo com o0s seus
assessores juridicos e instdncias internas apropriadas sobre os impactos da referida Lei
consequentemente, ainda ndo foi possivel determinar qual sera a opgdo para a
Companhia.

2

Francisco Geraldo Cagador Nilton Bertuchi
Diretor Presidente Diretor de RelagBes com Investidores

Bruna Ceolin
Contadora CRC 15P124524/0-1
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RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS
Aos Administradores e Acionistas da

REAL Al PIC SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Introdugdo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da REAL Al PIC SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S A,
contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 30 de junho de 2014, que compreendem o
balango patrimonial em reais e as respectivas demonstragoes do resultado e resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido
e dos fluxos de caixa para o trimestre findo nessa data, incluindo o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas
explicativas.

A administragdo & responsavel pela elaboragdo das informagdes contabeis intermediarias de acordo com o pronunciamento técnico
CPC 21, assim como pela apresentagéo dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de
Valores Mobiliarios, aplicaveis & elaboragdo das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é a de expressar uma
conclusao sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa reviso de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 — Revisdo de Informagoes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagtes intermediarias consiste
na realizacfo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de reviséo. O alcance de uma revisdo € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguran¢a de que
tomamaos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacBes intermediarias
Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagbes contabeis
intermediarias incluidas nas informacgdes trimestrais acima referidas ndo estéo elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de

acordo com o CPC 21 aplicavel a elaboragdo das Informacdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Demonstragbes intermediarias do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstragdes intermediarias do valor adicionado, referentes ao trimestre findo em 30 de junho de 2014, cuja
apresentago nas informagdes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comiss8o de Valores Mobiliarios
aplicaveis & elaborag&o de Informagbes Trimestrais — ITR e considerada informagéo suplementar pelas IFRS, que n&o requerem a
apresentagdo da DVA. Essas demonstragdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com
base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao estdo adequadamente elaboradas,
em todos os seus aspectos relevantes, em relagio as informagdes contébeis intermediarias tomadas em conjunto.

Séo Paulo, 21 de julho de 2014.

LCC AUDITORES INDEPENDENTES
CRC N° 28P029650/0-4

Marcello Lopes dos Santos

Contador - CRC N° 1SP188429/0-2
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