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Dados da Empresa / Composig¢do do Capital

Namero de Agges . Trimestre Atual

-('Unidades_) sk '_ el : .. 31!03]20‘!_4

Do Capital Integralizado

Ordinarias 59.396

Preferenciais 10

Total 59406
Em Tesou_raria

Ordinarias 0

Preferenciais

Lesieains crie

Versdo : 1
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o
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versao: 1

(Reais Mil)
Codigoda  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2014 31/12/2013
1 Ativo Total 260.379 258.601
1.01 Ativo Circulante 42.065 42332
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 198 1.800
1.01.06 Tributos a Recuperar 1.203 1.249
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1.293 1.249
1.01.08 Qutros Ativos Circulantes 40.574 39.283
1.01.08.03  Outros 40.574 39.283
1.01.08.03.01 Direitos Creditorios 40.574 39.283
1.02 Ativo Nao Circulante 218.314 216.269
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 218.314 216.269
1.02.01.06  Tributos Diferidos 1.748 1.748
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 1.748 1.748
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 7.197 6.245
1.02.01.08.01 Créditos com Coligadas 7197 6.245
1.02.01.09  Outros Ativos Nao Circulantes 209.369 208.276
1.02.01.09.03 Direitos Creditorios 209.369 208.276
ASSINADO PA jiCAcAO
2
LCC Auditores fndependentes
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DFs Individuais / Balanco Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Cédigoda  Descrigdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2014 31/112/2013
2 Passivo Total 260.379 258.601
2.01 Passivo Circulante 22327 25.689
2.01.02 Fornecedores 4 0
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 4 o
2.01.03 Obrigacoes Fiscais 10 118
2.01.03.01 Obrigacgdes Fiscais Federais 10 118
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social a Pagar 10 118
2.01.04 Empreéstimos e Financiamentos 22313 25571
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 22313 25.571
2.01.04.01.01 Em Moeda Nacional 22313 25.571
2.02 Passivo N&o Circulante 238.128 231.635
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 238.128 231.635
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 238.128 231.635
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 238.128 231.635
2.03 Patriménio Liquido -76 1287
2.03.01 Capital Social Realizado 59 59
2.03.04 Reservas de Lucros 12 1.218
2.03.04.01 Reserva Legal 12 12
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 0 1.206
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -147 0

PAGINA: 3 de 29



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

DFs Individuais / Demonstracao do Resultado

(Reais Mil)

Versdo : 1

Cédigoda  Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2014 a 31/03/2014 01/01/2013 a 31/03/2013
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -238 -207
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -165 -204
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -73 -3
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -238 -207
3.06 Resultado Financeiro 16 1.403
3.06.01 Receitas Financeiras 122712 9.859
3.06.02 Despesas Financeiras -12.256 -8.456
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -222 1.196
3.08 Imposto de Renda e Contribuicgo Social sobre o Lucro 75 -278
3.08.01 Corrente 0 -278
3.08.02 Diferido 75 0
3.09 Resultado Liguido das Operagdes Continuadas -147 918
31 Lucro/Prejuizo do Periodo -147 918
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Acao)

LCC Auditores Independentes
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 31/03/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado Abrangente

(Reais Mil)

Versdo : 1

Codigoda  Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2014 a 31/03/2014 01/01/2013 a 31/03/2013
4.01 Lucro Liquido do Perioda -147 918
4.03 Resultado Abrangente do Periodo -147 918

ASSINADO PARAKIENTIFICAGAO

LCC Audftores Iidependentes
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ITR - Informagdes Trimesirais - 31/03/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

DFs Individuais / Demonstracéo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versao : 1

(Reais Mil)
Cdédigoda  Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2014 a 31/03/2014 01/01/2013 a 31/03/2013
6.01 Caixa Liguido Atividades Operacionais 7.416 8.452
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagtes -83 -490
6.01.01.01 Lucro do Periodo -147 918
6.01.01.02 Provisdo de Juros e Encargos 12.253 8.405
6.01.01.03 Juros Provisionados sobre direito creditorio Op. -12.370 -9.919
6.01.01.04  Apropriagdo de Pagamentos Operacionais Passados 108 106
6.01.01.05 Imposto Diferido 75 0
6.01.02 Variages nos Ativos e Passivos 7.499 8.942
6.01.02.01 Contrato de mutuo -2.158 -753
6.01.02.03  Direitos Creditorios 9.880 9.209
6.01.02.04  Créditos Fiscais -119 =277
6.01.02.05  Fomnecedores 4 12
6.01.02.06 Obrigactes Fiscais -108 330
6.01.02.07  Adiantamenio de Clientes 0 421
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -9.018 -8.405
6.03.01 Liquidacdes de CRI's -8.586 -7.113
6.03.02 Juros Pagos CRI's -432 -1.292
6.05 Aumento (Redug&o) de Caixa e Equivalentes -1.602 47
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.800 552
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 198 599

ASSINADO PARIDENTIFICAGAO

LCC Au&'l&ordg Independentes
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 31/03/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. Verséo : 1

DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

(Reais Mil)

Codigoda Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2014 a 31/03/2014 01/01/2013 a 31/03/2013
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -328 -252
7.02.04 Outros -328 -252
7.02.04.01 Servigos Prestados Terceiros -10 -95
7.02.04.02  Qutras Despesas Operacionais -119 0
7.02.04.03 Despesas com Emissao de Titulos -106 -106
7.02.04.04 Comissdes e Despesas Bancérias -93 -51
7.03 Valor Adicionado Bruto -328 -252
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -328 -252
7.06 Vir Adicionado Recebido em Transferéncia 12.310 9.922
7.06.03 QOutros 12.310 9.922
7.06.03.01 Juros sobre aplicagdes financeiras 19 6
7.06.03.02  Variacdo Monetaria Ativa 27 0
7.06.03.03  Remuneragao sobre direitos creditorios 12.264 9.919
7.06.03.04  Receitas e Despesas Diversas 0 -3
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 11.982 9.670
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado 11.982 9.670
7.08.02 Impostos, Taxas e ContribuicOes -34 347
7.08.03 Remuneragédo de Capitais de Terceiros 12.163 8.405
7.08.03.01 Juros 12.163 8.405
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios -147 918
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo =147 918

PAGINA: 9 de 29



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. Versdo : 1

Comentario do Desempenho

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Prezados Acionistas:

A administracdo da Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A divulga o
relatério da administracdo e as informagdes trimestrais com o relatério dos auditores
independentes, referente ao trimestre findo em 31 de Margo de 2014. As informacGes
trimestrais foram elaboradas de acordo com o disposto na Lei das Sociedades por Acges e
normas e instrucdes emitidas pela Comiss3o de Valores Mobilidrios. O relatorio deve ser lido

em conjunto com as informacdes contabeis da Companhia e respectivas notas explicativas.

A Companhia tem sua sede social localizada na Avenida Chucri Zaidan, n° 920, 16° andar,
conjunto 161, sala 78, Market Place Tower I, Vila Cordeiro, em S3o Paulo - SP. Esta
registrada na CVM como companhia aberta desde 14 de setembro de 1999 e desde 01 de
janeiro de 2010 esta como categoria B.

A Real Ativos Imobilidrios Participacbes Ltda (CNPI/MF n® 17.261.861/0001-26), empresa
do grupo WTorre, controlada pela WTorre S.A. é atual controlada e detentora das 59.396
agbes ordinarias da Companhia.

Conforme estatuto social da Companhia, a mesma tem como objeto social:

a. Securitizagdo dos créditos imobilidrios oriundos ou relacionados ac Contrato de
Comodato Modal firmado em 22 de maio de 1998 com a Volkswagen do Brasil Ltda.

b. Emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (Cri), debéntures ou gquaisquer outros titulos de crédito ou valores
mobilidrios lastreados no crédito imobilidrios indicados na alinea (a) acima;

c. Realizacdo de negbcios e prestacdo de servigos relacionados a securitizagdo de
créditos imobilidrios em questdo.

Os direitos creditérios e os Certificados de Recebiveis Imobilidrios sdo indexados pelo IGP-

M. No ano de 2014, o indexador apresentou uma variagdo acumulada de 2,55% (0,84% em
2013).

ASSINADO PARA IDENTIFICAGAO
/4

LCC Auditorgs Independentes
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Comentario do Desempenho

IGP-M - Variacio no Ano

Evolugdo IGP-M - Taxas Mensais 255% |

1,80% |
1,60%
1,40%
1,20%

1,67%

0,80% |
0,60% |
0,40% 0,34% 3o
020% |
o00% |

0,48%

0,21%

laneiro Fevereiro Margo

2013 — 2014

Mensalmente foram recebidos, nos vencimentos, os direitos creditérios e também
liguidados nos vencimentos as parcelas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Recursos Humanos

A companhia ndo tem funciondrios e, consequentemente, ndo apresenta gastos e encargos
nessa rubrica.
A administragdo da companhia € exercida pela diretoria na forma da Lei e Estatuto Social e,

conforme AGO realizada em 21 de Margo de 2014, 0s mesmos ndo recebem remuneragdo.

Pesquisas e desenvolvimento

A companhia ndo realizou e ndo tem planos de investimentos futuros em pesquisa e
desenvolvimento de novos produtos e servicos, bem como de modificar e/ou incrementar suas
operacbes para 2014.

Resultados

A Companhia promove a distribuicdo dos resultados apurados no encerramento do exercicio,
obedecendo as determinagbes contidas na Lei 6.404/76 e s8o distribuidos conforme artigo 31
do seu estatuto, ou seja, do resultado apurado serdo deduzidos os prejuizos acumulados e a
provisdo do imposto de renda e distribuidos da seguinte forma: i) 5% para constituicdo de
reserva legal, até que ndo atinja 20% do capital social; ii) 0,001 % do saldo ajustado na
forma do artigo 202 da Lei 6.404/76 destinado ao pagamento do dividendo minimo obrigatério

e; iii) sempre que o montante do lucro a realizar ultrapassar o dividendo minimo obrigatoério,

conforme disposto na letra “ii”, acima, a parcela excedente sera destinada & reserva de lucros
‘) ASSINADO P, TIFICAGAO
LCCAUGW Independentes
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Comentario do Desempenho

a realizar, cuja destinagdc devera ser ratificada pelos acionistas na Assembleia Geral Ordindria
subsequente; iv) o saldo, se houver, apds as destinagbes supra, terd o destino que lhe for
dado pela Assembleia Geral.

Conselho de administracio:

Estd composto por: Walter Torre Junior, Paulo Remy Gillet Neto e Nilton Bertuchi, com
mandatos vigentes de 15 de novembro de 2012 até 15 de novembro de 2014.

Diretoria Administrativa:

Esta composta por: Francisco Geraldo Cagador e Nilton Bertuchi com mandatos vigentes de 14
de janeiro de 2014 até 14 de janeiro de 2017.

Auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n. 381, de 14 de janeiro de 2003, a administragdo ndo
contratou outros servigos com a empresa de auditoria externa LCC Auditores Independentes,
a qual é responsavel pelo exame das informac8es trimestrais da Companhia, que ndo seja o
de auditoria durante o 1° trimestre de 2014.

A politica da companhia, quanto a ndo contratacdo de servicos ndo relacionados & auditoria,
estd embasada em principios que preservam a independéncia do auditor.

O contrato foi renovado em 25 de novembro de 2013, para emissdo de uma opinidio sobre as
DemonstragOes Financeiras para o exercicio a findar-se em 2014 e a revisdo das Informacdes
Trimestrais (ITR), de 31 de margo, 30 de junho e 30 de setembro de 2014.

Declaragao da Diretoria

Em observancia as disposices constantes da Instrugdo CVM n° 480/09, a diretoria declara
que discutiu, reviu e concordou com as opinides expressas no relatério dos auditores
independentes e com as informacgdes trimestrais relativas ao trimestre findo em 31 de margo
de 2014.

S3do Paulo, 29 de abril de 2014.

ASSINADO P, TIFICAGAO
3 of

LGC Audftorés Indspendentes
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 31/03/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Versao : 1

Notas Explicativas

Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
Exercicios findos em 31 de Marco de 2014

(Em milhares de Reais)

1 Contexto operacional

Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. (a “Companhia”) € uma sociedade
andnima com registro na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM e domiciliada no Brasil. O
endereco registrado do escritério da Companhia é Avenida Chucri Zaidan, n® 920, 16° andar,
sala 78, Market Place Tower I, Vila Cordeiro, CEP 04583-904. Segue abaixo o objeto social da
Companhia:

a. Securitizagdo dos créditos imobiliarios oriundos ou relacionados ao Contrato de Comodato
Modal (“Contrato de Comodato”) firmado em 22 de maio de 1998, com a Volkswagen do
Brasil Ltda.

b. Emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobiliarios lastreados

no crédito imobilidrios indicados na alinea (a) acima;

¢. Realizacdo de negoécios e prestagdo de servigos relacionados a securitizacdo de créditos

imobilidrios em quest3o.

Os agentes fiducidrios sdo representados por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
Imobiliarios Ltda (1° emissdc) e BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Imobilidrios
S.A (29 emissdo).

2 Base de preparacdo das Informacoes Trimestrais

As informacdes trimestrais foram preparadas com base na Lei n° 11.638/07 e Lei
11.941/09 e nos Pronunciamentos, Interpretages e Orientagdes emitidos pelo CPC e

deliberados pela Comissdo de Valores Mobilidrios, aplicaveis a Companhia.
As informacfes trimestrais foram aprovadas pela diretoria da companhia em 29 de Abril

de 2014 considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram
efeito sobre estas informacgdes financeiras.

ASSINADO PA NTIFICAGAO

LCCAuditoﬂfs Independentes
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ITR - Informacées Trimestrais - 31/03/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas Explicativas

Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as Informacdes Trimestrais
Exercicios findos em 31 de Marco de 2014

(Em milhares de Reais)

C.

Base de mensuracado

As informacdes trimestrais foram preparadas com base no custo histérico com excegdo
das aplicagdes financeiras, as quais foram mensuradas pelo valor justo.

Moeda funcional e moeda de apresentacdo

A moeda funcional para a preparagdo e a apresentagdo das informagGes trimestrais da
Companhia é o Real. Todas as informagdes financeiras apresentadas em Reais mil foram

arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das informagtes trimestrais de acordo com as normas CPC exige que a
Administraciio faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagcdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas, bem como as provisdes, sdo revistas de uma maneira continua.
Revisfies com relagdo a estimativas contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as
estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados.

3 Principais praticas contabeis

As praticas contabeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nessas informacgdes trimestrais.

Resultado

Os resultados sdo registrados pelo regime de competéncia. As receitas financeiras
abrangem principalmente os juros e variagbes monetérias sobre os direitos creditérios, os
quais so reconhecidos integralmente no resultado, através do método dos juros efetivos.
As despesas financeiras abrangem principalmente, as despesas com juros e variages
monetérias incorridas sobre os certificados de recebiveis imabiliarios (Cri’s).

ASSINADO PARA
2

Versdo : 1

LCC AudWorps independentes
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2014 - Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas Explicativas

Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
Exercicios findos em 31 de Margo de 2014

(Em milhares de Reais)

b.

C.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta corrente, aplicagbes financeiras resgataveis a
qualquer prazo e com risco insignificante de alteragdo de seu valor de mercado. As
aplicacdes financeiras sdo registradas ao valor justo por meio do resultado que se
equipara ao valor de custo, acrescido dos rendimentos proporcionalmente auferidos até
as datas de encerramento dos periodos.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provéavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo
acrescidos, quando aplicidvel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias
ou cambiais incorridos. As provisfes sdo registradas tendo como base as melhores

estimativas do risco envolvido.

Imposto de renda e contribuicdo social corrente.

As despesas fiscais do periodo compreendem o imposto de renda e a contribuigéo social.

O imposto é reconhecido na demonstracdo do resultado. O encargo de imposto de renda
corrente é calculado com base nas leis tributarias promulgadas, na data do balango do
pais em que a Companhia atua e gera lucro real. A administracdo avalia juntamente com
seus consultores juridicos, periodicamente, as posicdes assumidas pela Companhia nas
declaragbes de impostos de renda com relagdio as situagdes em que a regulamentagdo
fiscal aplicdvel dd margem a interpretagbes. Estabelece provistes, quando apropriado,
com base nos valores que deverdo ser pagos as autoridades fiscais.

0 imposto diferido é reconhecido, quando aplicével, com relagdo as diferencas temporarias
entre os valores contdbeis de ativos e passivos para fins contdbeis e os correspondentes
valores usados para fins de tributagdo. O imposto diferido é mensurado pelas aliquotas
que se espera serem aplicadas 3s diferengas temporarias quando elas revertem,
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baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de
apresentacgdo das informagdes trimestrais.

e. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem aplicagbes financeiras, direitos
creditérios e outros recebiveis, caixa e equivalentes de caixa, certificados de recebiveis

imobiliarios, assim como fornecedores e outras dividas.

S30 reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido, para instrumentos que ndo
sejam reconhecidos pelo valor justo através do resultado, guaisquer custos de transagdo
diretamente atribuiveis. Atualmente, exceto pelo caixa e aplicagbes financeiras que s&o
avaliados pelo valor justo por meio do resultado, os demals ativos financeiros que a
Companhia possui sdo os instrumentos financeiros classificados como empréstimos e
recebiveis. Os passivos financeiros que incluem os instrumentos de divida e contas a
pagar sdo avaliados ao custo amortizado.

el Ativos financeiros ndo derivativos
i. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja
classificado como mantido para negociacdo e seja designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os ativos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio
do resultado se a Companhia gerencia tais investimentos e toma decisdes de compra e

vendas baseadas em seus valores justos de acordo com a gestdo de riscos
documentada e a estratégia de investimentos da Companhia. Os custos da transacao,

ap6s o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos. Ativos
financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor
justo, e mudangas no valor justo desses ativos sdo reconhecidas no resultado do
exercicio.

ii. Empréstimos e recebiveis

A
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Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis
que ndo sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apdés o
reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo
amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por
reducdo ao valor recuperavel.

e2 Passivos financeiros ndo derivativos

ii.

Passivos financeiros registrados ac custo amortizado

A Companhia reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados
inicialmente na data em que sdo originados. Todos 0s outros passivos financeiros sdo
reconhecidos inicialmente na data de negociacdo na qual a Companhia se torna uma
parte das disposigdes contratuais do instrumento. Tais passivos financeiros sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacio
atribuiveis. Apés o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo medidos pelo
custo amortizado através do método dos juros efetivos.

Custo de transagdo.

Para possibilitar a colocacdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado,
foram necessdrios determinados gastos, gue envolveram a contratacdio de uma
instituicio para coordenar o processo de divulgacdo e captacio de recursos. Esses
gastos estdo registrados em conta redutora dos CRI (passivo circulante e ndo
circulante) e apropriados ao resultado em fungdo da fluéncia do prazo, com base no
método do custo amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operagdo.

Caixa e equivalentes de caixa

O saldo estd representado por:
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Descricdo Mar/2014 Dez/2013
AplicacGes em Fundos de Investimentos 192 1.759
Depdsitos Bancarios e outros 6 41
Saldo 198 1.800
5 Direitos creditérios
Sdo formados pelo valor presente do fluxo dos direitos creditérios relativos aos recebiveis com
a Volkswagen do Brasil Ltda, referente aos galpdes localizados no Municipio de S3o José dos
Pinhais — PR, a findar em maio de 2024.
A taxa de desconto utilizada foi de 12,50% ao ano e os juros sdo reconhecidos no resultado
mensalmente. Os direitos sdo atualizados pelo IGPM/FGV. O saldo dos recebiveis em 31 de
margo de 2014 totaliza R$ 249.943 (R$ 247.559 em 2013). Esses saldos lastreiam a 12
emissdo de CRIs e os 10 anos seguintes de junho de 2014 a maio de 2024 da 22 emiss3o.
A indenizagdo anual, por eventual residuo inflacionario verificado no periodo, sera apurada
mensaimente pelo indice contratual IGPM (FGV) venciveis anualmente. As liquidacBes, ap6s
vencimentos, incidirdo juros moratérios de 1% ao més e multa de 5%.
Descrigao Mar/2014 Dez/2012
H A
Credor | Descricdo F::‘::c"gl‘:zs ::’g:‘:::g Circulante | ':": e | Total |cCirculante] Ndo
Volkswagen |10 emissio_|IGPM - 12,5% a.a. 17/06/14 11.289 | 11.289 20.431) S| 20431
do Brasll 150 orisssio  JiGPM - 12.5% a.a. 30/05/24 29.2850  200.369] 238.654 18.852 208.276] 227.128

Total 40.574| 209.369| 249.043] 39.283| 208.276] 247.550

As parcelas dos direitos creditérios t8m o seguinte cronograma de recebimento:

Periodos Valor

2014 31.098

2015 36.284

2016 32.253

2017 28.669

2018 25.484

2019 em diante _96.155

Total 249.943
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6  Créditos fiscais e impostos diferidos

A partir junho de 2013 a Companhia com base na CPC 32 - Tributos sobre o Lucro constituiu

créditos tributarios de Imposto de Renda e Contribuigdo Social, oriundos de prejuizos fiscais

acumulados. Em 31 de margo de 2014 o saldo dos prejuizos fiscais e base negativa da
contribuicdo social é de R$ 6.185 (5.962 - Dez/2013).

As premissas para constituicio desses créditos consideraram o historico de lucro fiscal

auferido e a sua continuidade nos préximos exercicios. A Administragcdao entende que os lucros

fiscais serdo auferidos pelos resultados financeiros da Companhia.

Mar/2014 Dez/2013
CSLL IRPJ Qutros |Total CSLL IRPJ Outros | Total
Impostos diferido s/ prejuizos fiscais 556 1.546 < 2.102 536 1.491 - 2.027
Creditos fiscais 344 573 22 939 265 703 970
Total 900 2.119 22 | 3.041 801 2.194 2.997
Circulante 1.293 1.249
Né&o circulante 1.748 1.748

7 Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

@. 1° Emissao:

Em 17 de maio de 2002, a Companhia emitiu 326 (trezentos e vinte e seis) Certificados de

Recebiveis Imobilidrios (CRIs), nominativos, escriturais, com subscricdo publica, série

(inica, relativa a 12 emissdo de CRIs da companhia, e com valor unitdrio de R$ 300,
perfazendo um total de R$ 97.800.

O saldo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios sdo de 03 (trés) meses, sendo o Gltimo

vencimento para 17 de junho de 2014 e, tém como lastro, os direitos do contrato de

comodato modal com a Volkswagen do Brasil Ltda e dos contratos de locagdo celebrados

com os fornecedores da mesma conforme mencionado na Nota Explicativa n® 5.

O saldo é corrigido anualmente (apropriado mensalmente na contabilidade) a partir da
data de emissdo, pela variacdo percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagdo
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Getulio Vargas. Aos CRIs sdo conferidos juros, correspondentes a uma taxa percentual ao

ano de 12,50%, tendo como garantia:

e Regime Fiduciério e constituicdo de Patrimdnio em Separado;

e Garantia Flutuante sobre o Patrimbnio da Securitizadora.

Mensalmente sdo liquidadas as parcelas do principal e juros.
b. 2° Emissdo:

Em 03 de margo de 2008, houve a 2° emissdo correspondente a 90 (noventa) Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (CRI's), nominativos e escriturais, com subscrigdo publica, série
tnica, com valor unitario de R$ 1.132, perfazendo um total de R$ 101.922. A captagdo
dos recursos ocorreu em 18 de abril de 2008.

Os CRIs tem prazo de 195 (cento e noventa e cinco) meses, vencerdo a partir de 17 de
julho de 2014, sendo o ultimo vencimento em 17 de junho de 2024, e t8m como lastro os
direitos do contrato de comodato modal, com a Volkswagen do Brasil Ltda e os contratos
de locacdo celebrados com os fornecedores da mesma conforme mencionado na Nota
Explicativa n® 5.

O saldo é corrigido anualmente (apropriado mensalmente na contabilidade) a partir da
data de emissdo, pela variagdo percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagdo
Getulio Vargas. Aos CRIs sdo conferidos juros, calculados a partir da data de emisséo,
correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 9,20%.

Conforme os administradores da Companhia, ndo foram constituidas garantias para o CRI
da 2@ Emissdo. No entanto, conforme ja exposto no prospecto a Emissora instituira regime
fiduciario sobre os Créditos que lastreiam a Emiss3o.

No quadro abaixo, recumimoc o¢ principaic dadoc dac emiccfec e cronograma de
pagamentos do Cri's que juntamente com a leitura dos fluxos de recebimentos dos

direitos credit6rios (NE 5), demonstram que serdo suficientes nas liquidagdes.

a) Quadro resumo das emissoes:
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- Encargos Data de Préximo Uitim o
Doscrlgdo’ | Bmissao § o coiros s | enissdn | Vencimento | Vendimento Mar/2014 Dez/2013
Circulante Cir Nﬁ.o Total Circulante Cir:l:nte Total

Audi- PR 5 b 12,50 % + IGPM 1710572002 17/04/2015 17/06/2014 9.928 - 9928 18.032 0 18.032

Audi- PR x 9,2 % +IGPM 03/03/2008 17/07/2014 17/06/2024 12.582 239.194 251.776 7.813 232731 | 240.544
Custo de
reansinds (197) (1.066)]  (1.263) (274) (1.098)]  (1.370)
Saldo 22313 238.128 260.441 25.571 231.635 | 257.206

b) Cronograma de pagamentos:
Periodos Valor

2014 17.934

2015 18.044

2016 19.606

2017 21.465

2018 23.492

2019 em diante 161.163

(-) custos de transagdo (1.263)

Total 260.441

8 Patriménio Liquido

O capital social subscrito e integralizado ¢ de R$ 59 (Cinquenta e nove mil) e esta
representado por 59.396 acbes ordindrias e 10 acdes preferenciais, todas nominativas, e sem
valor nominal. Ndo had conforme seu estatuto social, limite para aumento de capital.

: g e Qtde. de agdes

Acionista Participacdo Shi Gnidades
Real Ativos Imobillarios Participagtes Lida 99,98% 59.396
Qutros 0,02% 10
59.406

A Companhia ndo registrou em estatuto social plano de opgdo de compra de agbes a
administradores, empregados ou pessoas naturais que Ithe prestem servicos, ou a
administradores, empregados ou pessoas naturais que prestem servicos as empresas sob seu

controle.
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Em Assembléia Geral Ordindria e Extraordindria realizada em 21 de margo de 2014, foi
aprovada a distribuicdo dos dividendos no valor de R$ 1.206 cuja liquidagdo ocorreu mediante

a compensacdo parcial dos créditos que a companhia possui com sua acionista Real Ativos
Imobiliarios e Participagbes Ltda.

a. Passivo a descoberto

A Companhia apresenta passivo a descoberto, todavia a companhia mantém, como
sempre manteve, o equilibrio dos recebimentos e pagamentos de sua operagdo. A
companhia ainda, a partir de julho do corrente exercicio, com o encerramento da
primeira emissdo e inicio da segunda emiss3do apresentard ainda, uma melhora adicional,
em razdo da taxa dos direitos creditérios (Nota Explicativa 5), ser superior a taxa
pactuada no Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI's (Nota explicativa 7).

9 Imposto de renda e contribuicdo social

O imposto de renda e a contribuigdo social corrente sdo calculados com base nas aliquotas
de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente a R$ 240 ano,
para imposto de renda, e 9% para a contribuic8o social sobre o lucro liquido e consideram
a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuig8o social, limitada a 30%
do lucro tributdvel em cada exercicio fiscal. No trimestre @ companhia ndo apurou base
fiscal de imposto de renda e contribuigdo social.

a. Reconciliacdo da despesa de imposto de renda e contribuicio social

Descrigéo Mar/2014 Mar-2013
Resultado antes do imposto de renda e confribuigéo social (222) 1.196
Base fiscal IRPJ e CSLL (222) 1.196
(-) Compensagdo de prejuizos fiscais / base negativa - (359)
Base fiscal ajustada IRPJ e CSLL (222) 837
Imposto de renda & (203)
Contribuigae social sflucro liguido . (75)
Impostos corrente - (278)
10 Despesas administrativas
10
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Por disposigdo estatutaria, @ Companhia ndo contratou e ndo contratard funciondrios, sendo

todos os servigos necessarios ao seu bom funcionamento prestados pelos administradores ou

por empresas especializadas terceirizadas.

Descricdo Mar/2014 Mar/2013
Senvigos Prestados de Terceiros (Rating) (10) (83)
Publicagbes Legais e Outras (46) (12)
Despesas com amortizagdo dos custos de fransacgéo (106) (108)
Impostos e taxas (3) (3)1
Total (165) (204)]
Resultado financeiro
Os resultados financeiros liquidos estdo representados por:
Resultado Financeiro Mar/2014 Mar/2013
Juros e Variacdo monetaria sobre o ativo 12.264 9.919
Juros e Variag8o monetdaria sobre o passivo (12.147) (8.405)
Juros s/ aplicaces financeiras e outras (101) (111)
16 1.403

Instrumentos financeiros

a. Gerenciamento de riscos

A administragdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos

seus riscos. Essa politica materializa-se pela adocdo de procedimentos que envolvem
todas as suas areas criticas, garantindo que as condigbes do negdcio estejam livres de

risco real.

i. Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacio de

taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco

é minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os

recebiveis que lhes ddo lastro. Os indexadores condicionados nos instrumentos de

arrendamento sdo semelhantes aos utilizados nas operagdes estruturadas de emissdo

de CRI.
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b.

ii. Risco de crédito - Consideradoc como a possibilidade de a Companhia incorrer em
perdas resultantes de problemas financeiros com os arrendatarios, que os levem a ndo
honrar os compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, a
Companhia celebra instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte,
além de serem submetidos a rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros
quesitos, a andlise histérica da pontualidade na solvéncia das obrigacfes e a relacdo
entre saldos devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando
aplicavel, os instrumentos de arrendamento estdio garantidos por possibilidade de
alienagdo do imdvel arrendado.

iii. Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos
de recebimento dos seus ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obrigacdes
assumidas. Esse risco € eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de

amortizagdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos.

iv. Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores
dos créditos securitizados, comum nas operacdes de securitizagdo, é neutralizado na
Companhia pela disposicdo inserida nos titulos emitidos que lhe permite pré-pagar os
titulos emitidos na proporgdo das antecipacBes efetuadas pelos devedores dos
recebiveis utilizados como lastro.

Analfise de sensibilidade

Em atencdo ao disposto na Instrugdo Normativa CVM n® 475, de 17 de dezembro de 2008,
os administradores confirmam que a Companhia ndo estd exposta a instrumentos

financeiros ndo evidenciados nas suas informagoes trimestrais.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a
emissdo desses certificados estdo sujeitos as condigBes equivalentes de taxas,
indexadores e prazos, situagdo que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer
cendrios econdmicos aos quais a Companhia pode estar exposta. Essa condicdo é
reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociacdo ¢ vedada, por estarem
segregados do patrimdnio comum da securitizadora.
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Nessa linha, quaisquer variacdes nos cendrios econdmicos implicam igualmente em efeitos
compensaveis para a Companhia.

c. Identificacdo e valorizacdo dos instrumentos financeiros

O valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balango patrimonial equivale,
aproximadamente, ao seu valor de mercado, A Companhia ndo possui operacdes com
instrumentos financeiros ndo refletidos nas informacgdes trimestrais em 31 de margo de
2014 e em dezembro de 2013, assim como ndo realizou operagBes com derivativos
financeiros.

Exceto, pelos contratos de mutuos mencionados na Nota Explicativa n® 13.a, o valor
contabil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial reflete, conforme
avaliagdo da administracdo, a melhor estimativa de valor de mercado, pois cada
instrumento contém varidveis de juros, riscos de mercado e de crédito, que na
inexisténcia de um mercado ativo, ndo permitem que estes valores sejam recompostos
com premissas diferentes daquelas em que as operacgdes foram originalmente pactuadas.

i.  Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resuftado
Estdo classificadas neste grupo as operacbes de caixa e equivalentes de caixa, os
quais incluem as aplicagfes financeiras mantidas para administragdo do caixa corrente
da Companhia. Os valores contabilizados estdo registrados pelo seu valor justo, os
quais sdo equivalentes ao custo atualizado e aproximam-se dos valores esperados de
realizacao.

ii. Empréstimos e recebiveis

Os demais ativos financeiros incluem, contratos de mutuos e demais recebiveis, os

quais estdo classificados como empréstimos e recebiveis.
iii. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

Empréstimos e financiamentos, instrumentos de divida e outras obrigagdes a pagar
estdo classificados e registrados ao custo amortizado.
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Exercicios findos em 31 de Marco de 2014

(Em milhares de Reais)

d. Determinag¢do do valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a

conceitos de avaliagdo e requerimentos de divulgagtes sobre o valor justo.

Especificamente quanto a divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de
hierarquizagdo, que envolve os seguintes aspectos:

e Definicdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um
passivo liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacfo sem
favorecimento;

e Hierarquizagdo em 3 niveis para a mensuragdo do valor justo, de acordo com inputs
observaveis para a valorizagdo de um ativo ou passivo na data de sua mensurac3o.

A valorizacdo em 3 niveis de hierarquia para a mensuracdo do valor justo é baseada
nos inputs observdveis e ndo observdveis. Inputs observéveis refletem dados de
mercado obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observdveis refletem
as premissas de mercado da Companhia. Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia
de valor justo apresentada a seguir:

» Nivel 1 - Pregos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

* Nivel 2 - Pregos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos
cotados para instrumentos idénticos ou similares em mercados néo ativos e modelos
de avaliacdo para os quais inputs sdo observaveis; e

« Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis.

A composicdo abaixo demonstra os ativos financeiros da companhia, a classificacdo
geral desses instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizag8o.
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(Em milhares de Reais)
Descrigiio Nivelda | 7. 1014 [Dex2013
hierarquia
Ativos
Ativos financeiros:
Aplicagdes em Fundo de Investimento 2 192 1.759
Total mensurado pelo valor justo por meio do Resultado 192 1.759

Os investimentos em ativos financeiros nas modalidades de fundo de investimentos
séo classificados no Nivel 2, pois a forma de valorizagdo a valor justo ocorre através

da cotagdo de pregos de instrumentos financeiros similares em mercados ativos.

13 Outras Informagdes

a. Partes relacionadas

O saldo em aberto trata-se do mutuo com acionista. O contrato de mutuo ndo possui

garantias recebidas. Sobre esse contrato ndo incidiram encargos financeiros e o

vencimento esta previsto para 31 de dezembro de 2014.

O valor justo dos mutuos a receber a taxas de mercado é de R$ 7.502 em 31 de margo de
2014. O método para mensuragdo do valor justo dos contratos de mutuos considera as

premissas de calculo de instrumentos financeiros com a taxa média da SELIC.

b. Provisdo para contingéncias

A Companhia ndo possui qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que,
com base em seus assessores legais, ndo ha conting@ncias judiciais com avaliagdo de risco
de perda provavel - passivel de provisdo, ou perda possivel - passivel de divulgaggo.

c. Seguros

A companhia tem direitos creditérios sobre o contrato a de comodato modal junto a
Volkswagem do Brasil, onde por meio de cldusulas contratuais especificadas, o
empreendimento estd segurado pela Volkswagem tendo a companhia como beneficiaria.

A cobertura corresponde:

15
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(Em milhares de Reais)
Projetos Incéndio / Raio / Vendaval | Vencimento
Volkswagen - Audi 224.133 31/12/2014

A Administracdo da companhia julgou as importéncias seguradas e os prazos de vigéncia
suficientes para cobrir possiveis sinistros.

A escolha dos riscos, respectivas coberturas, suficiéncia da cobertura e verificacdo das
apélices ndo fazem parte do escopo dos trabalhos de nossos auditores.

d. Medida Proviséria 627 e Instrucio Normativa 1.397

A Administragdo da Companhia e os consultores juridicos externos contratados efetuaram
uma avaliacio preliminar das disposicGes contidas na Medida Proviséria 627, de
11/11/2013 ("MP 627") e Instrucdo Normativa 1397 de 16/09/2013, alterada pela IN
1422 de 19/12/2013 (“IN 1397"), bem como vem acompanhando as emendas
apresentadas ao texto até sua conversdoc em Lei, e os respectivos efeitos sobre a

Companhia.

Dessa forma, as alteracdes tributarias estdo sendo mensuradas e a Companhia aguardara
a conversdo em Lei para aferigdo final dos impactos, se houver, em suas demonstragdes,
bem como sobre a decisdo da opgdo antecipada a partir do ano calendério de 2014,
entretanto, com base nesta avaliagdo preliminar, nenhum efeito relevante é esperado

sobre as demonstragdes financeiras da Companhia.

Rk

Francisco Geraldo Cacador Nilton Bertuchi

Diretor Presidente Diretor de RelagBes com Investidores

Bruna Ceolin
Contadora CRC 1SP124524/0-1
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Pareceres e Declaragdes / Relatério da Revisao Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMAGCOES TRIMESTRAIS
Aos Administradores e Acionistas da

REAL Al PIC SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Introducéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da REAL Al PIC SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
contidas no Formulério de Informagdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2014, que compreendem o
balango patrimonial em reais e as respectivas demonstragdes do resultado e resultade abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido
€ dos fluxos de caixa para o trimestre findo nessa data, incluindo o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas
explicativas.

A administrag&io é responsavel pela elaboragdo das informacbes contabeis intermedidrias de acordo com o pronunciamento técnico
CPC 21, assim como pela apresentacio dessas informagGes de forma condizente com as normas expedidas pela Comisséo de
Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragio das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade & a de expressar uma
conclus&o sobre essas informages contabeis intermediarias com base em nossa revis3o.

Alcance da reviséo

Conduzimos nossa revisao de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisio de informagbes intermediarias (NBC TR
2410 — Revis&o de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisgo de informagdes intermediarias consiste
na realizag&o de indagag@es, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financsiros e contabeis e na aplicacio de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma reviso & significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria €, consequentemente, n&o nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, néo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusdo sobre as informagfes intermediarias
Com base em nossa revis3o, néio temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermedirias incluidas nas informacdes trimestrais acima referidas n3o estso elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de

acordo com o CPC 21 aplicével a elaboragio das Informagdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobilirios.

Outros assuntos
Demonstragdes intermediarias do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstragdes intermediarias do valor adicionado, referentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2014,
cuja apresentagéio nas informacdes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela Comissao de Valores
Mebiliarios aplicaveis & elaborac&o de Informaces Trimestrais — ITR e considerada informagao suplementar pelas IFRS, que ndo
requerem a apresentacéo da DVA. Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de revisdo descritos
anteriormente e, com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo estao
adequadamente elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, em relagéio &s informagdes contabeis intermediarias tomadas em
conjunto.

S&o Paulo, 29 de abril de 2014.

LCC AUDITORES INDEPENDENTES
CRC N° 2SP029650/0-4

Marcello Lopes dos Santos

Contador - CRC N° 1SP188429/0-2
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