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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2016 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Dados da Empresa / Composigido do Capital

Nimero de Agdes Trimestre Atual
{Unidades) 30/09/2016
Do Capital Integralizado

Ordinarias 50,396
Prafaranciais 1
Total 50,406
Em Tesouraria

Ordindrias o
Preferencials o
Total ' ) 0

Versfo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2018 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS Vers3o ;1
DFs Individuais / Balango Patrimonial Ative

(Reais Mil)

Cédigoda Descrigdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2016 3122015
1 Alivo Tatal 260.684 261.196
1.01 Ativo Circutante 0,171 45212
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 11 a7
1.01.06 Tributos a Recuperar 904 5
1.01.06.01  Tributos Cormentes a Recuperar 904 ]
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 49.256 45300
1.01.0803 Qutros 49.258 45.300
1.01.08.03.01 Direitos Creditarios 43 3256 45 300
1.02 Alivo Nao Circulante 210513 214,984
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 210,513 214.984
1.02.01.08 Tributos Diferidos 455 896
1.02.01.06.01 Imposto de Renda e Contribuicio Social Diferidos 455 B9E
1.02.01.08 Creditos com Pantes Relacionadas 4823 6.474
1.02.01.08.01 Créditos com Coligadas 4.823 6.474
1.02.01.09 Qutros Ativos N3o Circulantes 205235 207614
1.02.01.09.03 Direitos Creditdrios 205235 207.614
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ITR - InformagBes Trimestrais - 30/08/2016 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS Versao ;1

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Codignda Descrigio da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 301092016 INH22015
2 Passivo Total 260.684 261.196
201 Passivo Circulante 46.357 22774
20103 Obrigactes Fiscais 1.036 216
2.01.03.01  Obrigagfes Fiscais Federais 1.036 216
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social a Pagar 1.036 216
201.04 Empréstimos e Financiamentos 43.321 22.558
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 45321 22558
201.04.01.01 Em Moeda Nacional 45.321 22.558
202 Passivo Mo Circulants 211.288 234.425
2.02.m Empréstimos e Financiamentos 211.388 234.425
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 211.388 234 425
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 211.388 234 425
2.03 Patriménio Liguido 2.939 3597
2.03.m Capital Social Realizado 59 59
2.03.04 Reservas de Lucros 12 3.938
2.03.04.0 Reserva Legal 12 12
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 4] 3926
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 2.868 0
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ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2016 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS Varsdo ;1

DFs Individuais / Demonstragdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)
Cédigonda Descrigiio da Conta Acumulado do Atual  Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2016 4 30/09/2016 01/01/2015 a 30/09/2015
.01 Caixa Liguido Atividades Operacionais 33477 29.880
8.01.01 Caixa Gerado nas Operagtes -1.383 -1.539
6.01.01.01 Luero do Periodo 2.868 2.966
6.01.01.02  Provisdo de Juros e Encargos 33.968 31.161
6.01.01.03  Juros Provisionados sobre Direito Creditdrio Op, -38.800 -36.213
6.01.01.04  Apropriacio de Pagamentos Operacionais Passados 133 a8
6.01.01.05 Imposto Diferido 440 459
5.01.02 Variagbes nos Alives e Passivos 34.870 31.419
6.071.02.01 Contrato de mituo 2275 1]
5010202 Direitos Creditdrios ar.223 32553
6.01.02.03 Créditos Fiscais -458 -723
6.01.0205 Obrigactes Fiscais 380 411
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -34.373 -30.065
6.03.01 LiquidagBes de CRI's -18.147 13,749
6.03.02 Juros Pagos CRi's -16.228 -16.316
6.05 Aumento (Redugio) de Caixa e Equivalentes -896 -185
6.05.1 Saldo Inicial de Caixa a Eguivalentes an7 TE0
6.05.02 Saido Final de Caixa e Eguivalentes 11 545

:,c::émroms Independanites
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ITR. - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - WTORRE PIC SEC DE CREDITDS IMOBILIARIOS Versdo : 1

DFs Individuais / Demonstragdo do Valor Adicionado

(Reais Mil)

Codigoda Descrigio da Conta Acumulado do Atual  Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2016 & 30/09/2016 01/01/2015 & 30/09/2015
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -360 -345
7.02.04 Outros -360 =345
7020401  Servigos Prestados Terceiros -T5 63
7.0204.02  Outras Despesas Operacionais -53 -38
7.02.04.03 Despesas com Emissao de Titulos -135 =105
7020404 Comissdes e Despesas Bancarias -01 -5g
7.03 Valor Adicionado Bruto -360 =345
7.05 Valor Adicionado Liguido Produzido -360 -345
T.08 Vir Adicionado Recebido em Transferéncia 38.803 36.220
7.06.03 Cutros 38.893 36220
7.06.03.01  Juros sobre Aplicacdes Financeiras 92 11
7T.06.03.02  Remuneragdo sobre Direitos Creditérios 38.800 36.213
7.06.03.03 Receitas @ Despesas Diversas 1 -4
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 38.533 35.875
7.08 Distribuicio do Valor Adicionada 38.533 35.875
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuighes 1.699 1.748
7.08.02.03 Municipais 1.699 1.748
7.08.03 Remuneracio de Capilais de Terceiros 33.966 31161
7.08.03.01 Juros 33.966 31161
7.08.04 Remuneragio de Cagitais Proprios 2.868 2.966
7080403  Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 2.868 2 966

ASSINADD ENTIFICACAD
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ITR - InformagBes Trimestrais - 30/09/2016 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS Versdo : 1

Comentario do Desempenho

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Prezados Acionistas:

A administraco da Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A divulga o
relatéric da administraco e as informacdes trimestrais com o relatério dos auditores
independentes, referente ao periodo findo em 30 de setembro de 2016. As informacdes
trimestrais foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e
emanadas da Lei das Sociedades por Agbes - Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lei no
11.638/07 e pela Lei no 11.841/09, nos pronunciamentos, orientagles e instrucdes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contibeis (CPC), deliberados pelo Conselhg
Federal de Contabilidade (CFC), referides como (BR GAAP) e instrucbes emitidas peia
Comiss3o de Valores Mobilidrios. O relatério deve ser lido em conjunto com as informacdes
contdbeis da Companhia e respectivas notas explicativas.

A Companhia tem sua sede social localizada na Ay, das Nacfes Unidas no 14.261, Ala Al,
15%.Andar, sala 94, Condominio WT Morumbi, Vila Gertrudes, CEP 04794-000 em S30 Paulo
-~ 5P. Esta registrada na CVM coma companhia aberta desde 14 de setembro de 1999 e
desde 01 de janeiro de 2010 estd coma categoria B.

A Real Ativos Imobilidrios Participac@es Ltda (CNPI/MF n® 17.761 .861/0001-26), empresa
do grupo WTorre, controlada pela WTorre S.A. & a controladora e detentora das 59.39%
agbes ordinarias da Companhia.

Direitos Creditérios e Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Os direitos creditérios e os certificados de recebiveis imobilidrios s3o indexados pelo IGPM.
Nos vencimentos contratuais, cuja variagdo acumulada de 5,91% (4,33%-2015), foram
recebidos os direitos creditdrios da Volkswagen do Brasil Ltda e liquidadas as parcelas dos
certificados de recebiveis imobilidrios.

Mensalmente foram recebidos, nos vendmentos, os direitos creditdrios e também
liquidados nos vencimentos as parcelas dos Certificados de Recebiveis Imaobilidrios,

Recursos Humanos
A companhia ndo tem funciondrios €, consegquentemente, nao apresenta gastos e encargos
nessa rubrica.

A administragde da companhia & exercida pela diretoria eleita e dentro da Lei e Estatuto
Social e, conforme AGOE realizada em 30 de Abril de 20186, ndo recebem remuneragao.

Pesquisas e desenvolvimento
A companhia ndo realizou e n3o tem novos planos de investimentos para 2016.

ASSINADO PARA IDENTIFICAGAD

LCC .ﬂufdlrsas Indepandantes
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ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2016 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS Verséo ;1

Comentario do Desempenho

Resultados Liguido

O valor dos dividendos s3o apurados apés o encerramento do exercicio e obedecem as
determinagSes contidas na Lei 6.404/76 e em conformidade com o artigo 31 do seu estatuto,
ou seja, dos resultados apurados, sdo deduzidos os prejuizos acumuiados e distribuidos: o
saldo, se houver, apos as destinacées supra, terd o destino dado pela Assembleia Geral.

Conselho de administracdo:
Estd composto a partir de 30.04.2016 por: Walter Torre Junior, Francisco Geraldo Cacador e
Nilton Bertuchi, todos com mandatos vigentes até 30 de abril de 2018,

Diretoria Administrativa:
Estd composta a partir de 30.04.2016 por: Walter Torre Junior e Paulo Remy Gillet Neta,
ambos com mandatos vigentes até 30 de abril de 2018,

Auditores independentes
De acordo com a Instrucdo CVM n. 381, de 14 de janeiro de 2003, a administracds ndo
contratou outros servicos com a empresa de auditoria externa LCC Auditores Independentes,
2 gual & responsdvel pelo exame das informacdes da Companhia.

A politica da companhia, quanto a nio contratacdo de servicos ndo relacionados 3 auditoria,
esta embasada em principios que preservam a independéndia do auditor.

O contrato foi renovado em 11 de janeiro de 2016, para emissdo de uma opinido sobre as
Demonstractes Financeiras para o exercicio a findar-se em 31 de dezembro de 2016 e a
revisdo das Informacdes Trimestrais (ITR).

Declaracdo da Diretoria

Em observancia 3s disposiches constantes da Instrucdo CVM n® 480,09, a diretoria declara
que discutiu, reviu e concordou com as opinides expressas no relatdric dos auditores
independentes e com as informac@es trimestrais relativas a 30 de setembro de 2016,

Sdo Paulo, 24 de Qutubro de 2018.

PAGINA; 11 de 28




ITR - Informacdes Trimestrais - 30/09/2016 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Notas Explicativas

Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais

Periodos findos em 30 de Setembro de 2016

(Em milhares de Reais)

1  Contexto operacional

Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. (@ "Companhia™) & uma sociedade

andnima com registro na Comissdo de Valores Mobilidrios — CWM e esta domiciliada em Sao

Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.261 - Ala A — 159 andar, sala 94, Condominio WT

Morumbi, Vila Gertrudes, CEP 04794-000. A Companhia tem como objeto social:

4. Securitizacdo dos créditos imebilirios oriundos ou relacionados ac Contrato de Comodato
Modal ("Contrato de Comodato™) firmado em 22 de maio de 1998, com a Volkswagen do
Brasil Ltda;

b. Emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mabilidrios lastreados
nas créditos imobilidrios e;

¢. Realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos relacionados 3 securitizacdo de créditos
imobiliarias.

2 Base de preparac3o das Informacdes Trimestrais

As informacBes trimestrais foram preparadas com base na Lei n°® 11.638/2007, Lei
11.941/09 e nos Pronunciamentos, Interpretagbes e Orientacies emnitidos pela CPC e
deliberados pela Comiss3o de Valores Mobilidrios, aplicdveis a Companhia.
As informacdes trimestrais foram aprovadas pela diretoria da companhia em 20 de
Outubro de 2016, considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data, gue
tiveram efeito sobre estas informacdes trimestrais.

a. Base de mensuracio
As informagBes trimestrais foram preparadas com base no custo histdrico com excecdo
das aplicacfes financeiras, as guais foram mensuradas pelo valor justo,

ASSINADD Py
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2016 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS Versdo : 1

Notas Explicativas
Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
Periodos findos em 30 de Setembro de 2016

(Em milhares de Reais)

b. Moeda funcional e moeda de apresentacio

A moeda funcional, para a preparacdo e a apresentacdo das informaghes trimestrais da
Companhia, é o Real, apresentadas em Reais mil e arredondadas para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra farma.

c. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das informacdes trimestrais, de acordo com as normas CPC, exige que a
Administracio faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de
politicas contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas,
consequentemente, os resultados reais poderdo divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas, bem como as provisdes, s3o revistas de uma maneira continua.
As revisGes das estimativas contabeis s3o0 reconhecidas no periodo e serdo revisadas em
guaisquer periodos futuros afetados.

3 Principais praticas contiabeis

As priticas contabeis aplicadas esto consistentes a todos os periodos apresentados
nessas informaces trimestrais,

& Resultado

Os resuitados sdo registrados pelo regime de competéncia. As receitas financeiras
abrangem principalmente os juros e variagbes monetdrias sobre os direitos creditérios,
sendo reconhecidos integralmente no resultado, através do método dos juros efetivos, As
despesas financeiras correspondem a juros e variacbes monetdrias incidentes sobre os
certificados de recebiveis imobilidrics (CRI's).

b. Caixa e equivalentes de caixa

Tl
2=
é
£
S
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ITH - Infarmacdes Trimestrais - 30/09/2016 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS Versao : 1

Notas Explicativas

Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
Periodos findos em 30 de Setembro de 2016

{Em milhares de Reais)

MNessa rubrica incluimos: saldo em espécie, conta corrente bancdria e aplicacies
financeiras resgatdveis a qualquer praza e com risco insignificante de alteracio de seu
valor de mercado. As aplicacBes financeiras s3o registradas ao valor justo por meio do
resultade que se equipara ao valor de custo, acrescido dos rendimentos
proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos periados.

¢ Qutros ativos e passivos

Um ative € reconhecido no balanco patrimanial quando for provdvel que seus beneficios
econdmicos futures serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguran¢a. Um passivo é reconhecido no balango patrimanial quando a
Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requenido para liguidd-le. S3o
acrescidos, guando aplicdvel, os correspondentes encargos e variagies monetdarias ou
cambiais incorridos. As provisGes sdo registradas tendo come base as melhores
estimativas do risco envalvido.

d Imposto de renda e contribuicdo social correntea

As despesas fiscals do periodo compreendem o imposto de renda e a contribuicao social,
530 reconhecidos nas demonstracies do resultado, com base nas Jeis tributarias
promulgadas, na data do balanco. A administracdo avalia juntamente com seus
consultores juridicos e assessores especiaiistas, periodicamente, as posicies assumidas
pela Companhia nas declaracies fiscais com relacdo as situaches em que a
regulamentacdo fiscal aplicavel dd margem a interpretacfes. Estabelecem provistes,
quando apropriade, com base nos valores que deverdo ser pagos as autoridades fiscais.

Os impostos diferidos ativos sdo decorrentes de prejuizos fiscais, base negativa de
contribuicdo social e diferencas tempordrias e foram constituidos  levando em
tonsideracdo a expectativa de geracgdo de lucros tributaveis futuros. O imposto diferida &
mensurado pelas aliguotas que se espera serem aplicadas as diferencas tempordrias
quando reverterem, baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente '\
decretadas até a data da apresentacdo das informacdes trimestrais.

PAGINA: 14 de 28




ITR - Informacies Trimestrais - 30/09/2016 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Notas Explicativas
Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
Periodos findos em 30 de Setembro de 2016

(Em milhares de Reais)

-4

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo  derivativas incluern  aplicacbes financeiras, direitos
creditdrios e outros recebiveis, caixa e eguivalentes de caixa, certificados de recebiveis
imobiliarios e outras dividas,

580 reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido, para instrumentos gue nao
sejam reconhecidos pelo valor justo através dg resultado, quaisquer custos de transacdo
diretamente atribuiveis. Atualmente, excetp pele caixa e aplicagBes financeiras gue sdo
avaliados pelo valor justo por meio do resultado, os demais ativas financeiros gue a
Companhia possui sdo os instrumentos financeiros classificados como empréstimos e
recebiveis. Os passivos financeiros que incluem os instrumentos de divida e contas a
pagar sao avaliados ao custo amaortizado.

el Ativos financeiros ndo derivativas

. Abivos financeiros registrados peio valor Juste por meio do resultada

Um ativo financeiro é classificade pelo valor Justo por meio do resultado caso seja
mantido para negodacdo e seja designado, como tal, no momento do reconhecimento
inicial. Os atives financeiros sio designades pelo valar justa, por meio do resultado,
se a Companhia gerencia tais investimentos e toma decistes de compra e venda
baseadas nestes valores de acordo com a gestio de riscos documentada e a estratégia
de investimentos da Companhia. Os custos da transacdo, apds o reconhecimento
inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos. Ativos financeiros registrados
pelo valor justo e mudancas no wvalor justo desses ativos sdo reconhecidos no
resultado do exercicio.

ii. Empréstimos e recebivers
Empréstimos e recebiveis s3o ativos financeiros com pagamenteos fixos ou calculdveis

gue ndp sdo cotados no mercado ative. Tais ativos sd3o reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apds o

Versdo ;1
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reconhecimento inicial, as empréstimos e recebivaje sdo medidos pelo custo
amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por
reducdo ao valor recuperdvel.
&2 Passivos financeiros ndo derivativos
f. Passivos financeiros registrades ao custo amortizade
Todes os passivos financeiros =3gp reconhecidos na data de negociacdo, na qual a
Companhia se torna uma parte das disposicies contratuais do instrumente. Qs
Passivos financeiros sd3g reconhecideos pels valor justo acrescidg de quaisquer custos
de transacdo atribuiveis, Ap6s o reconheciments inicial, sdo medidos pelo custo
amartizado através do métedo dos juros efetivos.
if. Custo de transacdo.
Para possibilitar a colocacdo dos Certificados de Recebiveis Imabilidrios no mercado,
foram incorridos gastos, que envolveram 3 contratacdo de uma instituicdo para
coordenar o processo de divulgacdc e captacio de recursos. Esses gastos est3p
registrados em conta redutora dos CRI (passivo circulante e nio dreculante) e
apropriados ao resultado em funcdo da fluéndla do prazo do contraio, com base no
método do custo amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operacao.
4  Caixa e equivalentes de caixa
O saldo estd representado por:
Descricdo Set/2016 Dez /2015
Aplicaces em Fundos de Investimentos 3 543
Depésitos Bancdrios e outros 3 364
Saido 11 907
5 ASSINADO P4
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Notas Explicativas

Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

Notas explicativas as Informacdes Trimestrais
Periodos findos em 30 de Setembro de 2016

(Em milhares de Reais)

5 Direitos creditorios

Sdo formados pelo valor presente do fluxo dos direitos creditérios relativos aos recebiveis com
2 Volkswagen do Brasil Ltda., referente ags galpdes localizados no Municipio de S3o José dos
Pinhais - PR, a findar com ultimo vencimento em maio de 2024,

A faxa de desconto & de 12,50% aoc ano e os juros sdo reconhecidos no resultado
mensalmente.,

Os direitos sdo atualizados pelo IGP-M/FGV, canforme Prospecto da 29 Distribuic3e Pdblica de
Certificados Recebiveis Imabilidrios, pagina 189 pardgrafs 8.2.

A indenizacdo anual, por eventual residug inflaciondrio verificade no periodo, & apurada
mensalmente pelo indice contratual IGP-M (FGV) venciveis anualmente. As liquidages, apds
vencimentos, incidirdo juros moratdrios de 1% ao més e multa de 5% (Prospecto - pagina 194
& 197, paragrafo 8.4.1 e 8.9).

O saldo dos recebiveis em 30 de Setembro de 2016 totaliza R$ 754.491 (R$ 252914 -
Dez/2015). Os saldos lastreiam os 7 anos e 8 meses remanescentes da 20 emissio dos CRI's.

Descricio Set/2016 Dez/2015
Descricdo | Vencimento Nio Nio

Credor do Circulante Catitliartn Total Circulants ci b Total
V';"‘;‘:g:” 20 emissdg 30/05/24 43,256 205235  254.491 45300 207.614| 252.914
Total 49.256 | 205.235| 254.491| 45300 | 207.614| 252.914
As parcelas dos direitos creditdrios tam o sequinte cronograma de recebirmentg:

Vencimento 2016 2017 2018 2019 2“;!“;:‘* Total
Circulante 12.223 37.033 - - = 49.256
N30 circulante - 7.696 30.785 30.785 135.959 205.235
Total 12.223 44.729 320.785 30.785 135.959 254,491

6 Créditos fiscais e impostos diferidos

O saldo esta representado por:

LEC Awdiiofes Indepandemnes
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Imposio Diferido Outros Saldo
Base Negativa CSLL |Prejuizo fiscal Total
seti16 dez/15 | set/16 | dez/15 | set/16 | dez/5 | seti16 |dezi1s set/M"E |[dez/15
1.338 2634 1.339 2.634 - - - - - -
Caleulo 9%, 25% = = = = z T
CSLL 121 237 - - 121 237 - - 121 237
IRPJ - - 335 659 335 655 - - 335 659
Outros - - - - - - 803 3 903 5
Total 121 237 335 650 456 @9%6| 903 5] 1.358 | 901
Circutante 904 5
Néio Circulants 455 896

As premissas para constituicio desses créditos consideraram o histdrice de lucro fiscal
auferido e a sua continuidade nos proximos exercicios. Os lucros fiscais serdo auferidas pelos
resultados financeiros da Companhia.

7  Certificados de recebiveis imobiliarios — CRI's
2° Emissio:

Em 03 de margo de 2008, houve a 20 emissdo, com a emissao de 90 (noventa) Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (CRI's) nominativos e escriturais, com subscrigio plblica e série
unica, perfazendo um total de R$ 101.922. A captacdo dos recursos ocorreu em 18 de abril de
2008,

Os Certificades de Recebiveis Imobilidrios est3a lastreados até o ditimo vencimento, o qual
serd em 17 de junho de 2024, pelos direitos creditdrios confarme mencionado na MNota
Explicativa n? 5,

O saldo & corrigido anualmente e apropriado mensalmente na contabilidade a partir da data
de emissdo, pela variac@o percentual acumulada do IGP-M, divulgados pela Fundacdo Getilio
Vargas e juros de 9,20% a.a., conforme Prospecto da 20 Distribuicdo Publica de Certificados
Recebiveis Imobilidrios, pagina 150 paragrafo 2.15,

OUs administradores da Companhia, n3o constituiram garantias para o CRI da 22 Emissdo, no
entanto, conforme j& exposto no prospecto a Emissora instituiu regime fiducidrio sabre os
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(Em milhares de Reais)

Créditos que lastreiam a Emiss3a.

Em 23 de junho de 2015, na Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 29 emiss3o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia, foi
aprovada a substituicdo do agente fidudidric BRL Trust, sendo que o agente fiducidrio
escolhido foi a Planner Trustee DTVM Ltda.

Mo quadro abaixo, resumimos os principais dados das emissdes e cronograma de pagamentos
dos CRI's gue juntamente com a leitura dos fluxos de recebimentos dos direitos creditérios

(NE 5}, demonstram que serdo suficientes nas liguidagdes.

a) Quadro resumo da emissan:

1 Srt/ 2016 Dez/ 2015
Ouscricdo | Emisss Encargos Oate EI Priwimn uﬂw‘
‘ s ® | Fenanceiras . & g Circatamte r-eh-';n Totsi  |Gresbanta] ™0 Total
i Al - PR ] 5.2 % « erM - [o3mzspo0n] 17o0a016 | 17osa00a 45 485 211 54% 357 438 2.7 | 235307 | 2578k
iﬂéju 16e} (581 {7281 fim BATY ey
Galda 45371 211388 156708 T.558 | 132475 | 258 983
b} Cronograma de pagamentos:
2020 a Custo de
Ana 2016 2017 2018 2019 I[ 2024 Transacio Taotal

Circulante 11.287 34.198 - - - (164)] 45.321
Mio circulante - B.0459 32.195 32.195 139,510 ({561} 211.388
Total 11.287 42.247 32.195 32.19% 139.510 (725)| 255.709

8  Patriménio Liquido

O capital soclal subscrito e integralizado € de R$ 59 (Cinguenta e nove mil) e estad
representado por 59.396 acies ordindrias & 10 ages preferenciais, todas nominativas, e sem
valor nominal.
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— N Qtde. de acbes
Acionista Participagio em unidades
Real Ativos Imobiliarios Participaces Ltda 99,98% 59.396
Outros 0,02% 10
59.406

A Companhia n3o possui plang de opcdo de acdes a administradores, empregados ou pessoas
naturais que lhe prestem servicos, ou a administradores, empregados ou pessoas naturais que
prestem servigos as empresas sob sey controle.

Em Assembleia Geral Ordindria realizada em 30 de abril de 2016, foi aprovada a distribuicdo
dos dividendos no valor de R$ 3.926 cuja liquidacdo ocorreu mediante 3 compensacdo parcial
dos créditos que a companhia possuia com sua acicnista Real Ativos Imobilidrios e
Participacies Ltda.

9 Obrigaces Fiscais e outros

Descricio Set/2016 Dez/2015
IRPJ e CSLL sohre o lucrg {a) 1.010 161
Pis e Cofins sobre receita financeira 24 43
Adiantamento de clientes e outros 2 12
Total 1.036 216

a) Reconciliagdo da despesa de tmposto de renda e contribuicdo social

9 ASSINATIO PARA IDENTIFICAGAQ
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Real AI PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
Periodos findos em 30 de Setembro de 2016
(Em milhares de Reais)
Descrigio set/l16 set/15
Resultado antes do imposto de randa e contribuicio social 4.315 4478
{+) Adigbes pesrranentes - )
|Base fiscal IRPJ @ CSLL 4.318 4.500
{-) Compensacso de prejuizos fiscals / bass negativa {1.2a5) (1.350)
Base fiscal ajustada IRPJ e CSLL 3023 3.150
Imposto de renda (738) (770
Caontribuicio social s/lucro liquide {272) [283)
Impostos correntes (1.010) (1.053)
Despesas administrativas
As despesas administrativas estio representadas por:
Seti2016 SetiZ016 Seti2015 Set2015
Descriglio Acumutado | Trimestre Acumutado | Trimestre
\Despesas com amertizagho dos custos de frams ag@o {134 {45) (88) {29)
Publicagtes Legais e Cutras sy i4) (65) 4
Senigos prestados terceiros 76 {45} (4] N |
Total tzmﬂ' (84) @217) 5)|
Resultado financeiro
Os resultados financeiros liguidos estio representados por:
: Seti2018 Seti2016 Set2015 Seti2015
Dospesas Financairas Acumulado | Trimestre | Acumuiade | Trimestre
lJures s/ carifcados de recebhmia imabiliarnos (o207 (3437 {10.941) {3.@
Variacho monetdria s/ certificades de recebiveis mobilianos (23.758) i5.888 {20.220) {6.237]
Cutras {322} {98 }l {241} (108
Total Despesas Fnancairas [34_28T) {9,423 (31.502
. Sati2016 Sat2016 Seti2015 Sot2015
Recaitas Financeiras Acumuiado | Trimestrs | Acumulado | Trimestre
Juwios 5/ Direilos Craditonos 5638 1848 6,036 1.984 |
Variacio monetiria s/ Direilos Cradilorios 33.181 8916 30.177 9612
Ouiras 94 20 10 i}
Total Receitas Rnanceiras 38,894 10.784 38,223 11,604
|Resuitado Fnanceira Liquido 4607 | 1,361 4721 | 1.527
10 ASSINADD TIFICAGAD
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Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
Periodos findos em 30 de Setembro de 2016

(Em milhares de Reais)

Instrumentos financeiros

a. Gerenciamento de riscos

A administracio da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciaments dos

Seus riscos. Essa politica materializa-se pela adogdo de procedimentos que envolvemn

todas as suas dreas criticas, garantindo que as condigbes do negdcio estejam livres de

risco real.

1L

Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacio de
taxas, descasamento de prazaos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco
& minimizado na Companhia pela compatibilidade entre gs titulos emitidos e os
recebiveis que lhes ddo lastro. Os indexadores condicionados nos instrumentos de
arrendamento sdo semelhantes aos utilizados nas operacdes estruturadas de emissdo
de CRI.

Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em
perdas resultantes de problemas financeiros com os arrendatarios, que os levem a n3o
honrar os compromissos assumidos com a Cornpanhia. Para minimizar o risco, a
Companhia celebra instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte,
além de serem submetidos 3 rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre gutros
quesitos, a andlise histérica da pontualidade na solvéncia das obrigagfes e a relacio
entre saidos devedores e garantias a eles relacionadas.

Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos
de recebimento dos seus ativos em relacdo aos pagamentos derivados das obrigactes
assumidas. Esse risco é eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de
amartizacdo entre titulos emitidos e lastras adquiridos.

Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores
dos créditos securitizados, comum nas operagbes de securitizagdo, € neutralizado na
Companhia pela disposicdo inserida nos titulos emitidos que Ihe permite pré-pagar os
titulos emitidos na proporcdo das antecipacfes efetuadas pelos devedores dos
recebiveis utilizados como lastro.
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b. Andlise de sensibilidade

Em atencdo ao disposto na Instrucdo Normativa CVM no 475, de 17 de dezembro de 2008,
05 administraderes confirmam que a Companhia n3o estd exposta a instrumentos
financeiros ndo evidendiados nas Informactes Trimestrais.

Nesse sentido, os instrumentos financeirgs representados pelos CRI's - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e pelos Direitos Creditérios tomades como lastro para a emissdo
desses certificados est3o sujeitos as condicdes equivalentes de taxas, indexadores e
prazos, situacdo gue toma neutro os ofeitos decorrentes de quaisquer cendrios
econdmicos aos quais a Companhia pode estar exposta. Essa condicdo é reforcada por
serem instrumentos financeiros cuja negociacdo € vedada, por estarem segregados do
patriménio comum da securitizadora.

Messa linha, quaisquer variagbes nos cendrios econdmicos implicam igualmente em ofeitos
compensdveis para a Companhia.

c. Identificacdo e valorizacio dos instrumentos financeiros

O valor contabil dos instrumentos financeirgs registrados no balanco patrimonial equivale,
dproximadamente, ao seu valor de mercada. A Companhia n3o possui operacdes com
instrumentos financeiros ndo refletidos nas informagdes trimestrais em 30 de Setembro de
2016 , assim como, n3c realizou operages com derivativos financeirps,

Exceto, pelos contratos de muituos mencienados na Nota Explicativa no 13.3, o valor
contabil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial reflete, conforme
avaliagdo da administracio, a melhor eslimativa de valor de mercado, pois cada
Instrumento contém wvaridveis de jures, riscos de mercado e de crédito, que na
inexisténcia de um mercado ativo, ndo permitem gue estes valores sejam recompostos
tom premissas diferentes daquelas em que as operacdes foram originalmente pactuadas.

i.  Ativos financeiros registrados pela valor justo por meio do resultado

Estdo dassificadas neste grupo as operagfes de caixa e equivalentes de caixa, os
quais incluem as aplicagdes financeiras mantidas para administracdo do caixa corrente
da Companhia. Os valores contabilizados est3o registrados pelo seu valor justo, os

7] ASSINADO DENTIFICAGAD
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quais sdo equivalentes ao custo atualizado € aproximam-se dos valores esperados de
realizacao.

if. Empréstimos e recebiveis

Os demais ativos financeiras incluem, contratos de muituos e demais recebiveis, os
quais estao classificados como empréstimos e recabiveis,

fii. Passives financeiras registrados ao custo amortizado

Empréstimos e financiamentos, instrumentos de divida e outras obrigaches a pagar
estdo dassificados e registrados ao custo amortizado.

d. Determinacio do valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunclamentos contabeis pertinentes gue definem valor justo, os quais se referem a
conceitos de avaliag3o e requerimentos de divulgacSes sobre o valor justo.

Especificamente quanto A divulgacdo, a Companhia aplica os reguerimentos de
hierarquizacdo, que envolve os sequintes aspectos:

= Definicdo do valor justo é a guantia pela qual um ative poderia ser trocado, ou um
Passivo [iguidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacdo sem
favorecimento e;

* Hierarquizacdo em trés niveis para a mensurac3e do valor justo, de acordo com
inputs observdveis para a valorizagdo de um ative ou passivo na data de sua
mensuracao,

A valorizagdo em trés niveis de hierarguia para a mensuraco do valor justo € baseada
nos inputs observdveis e ndo observaveis. Inputs observdveis refletem dados de
mercado obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem
3s premissas de mercado da Companhia. Esses doig tipos de inputs criam a hierarquia
de valor justo apresentada a seqguir:

13 ASSINADD
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= Nivel 1 - Pregos cotados para instrumentas idénticos em mercadas ativos;
* Nivel 2 - Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos
cotados para instrumentos idénticos ou similares em mercados n3o ativos e modeios
de avaliagdo para os guais inputs s3o observiveis 2;
= Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observdveis,
O quadro a seguir demonstra os ativos financeiros da companhia e a classificacdo
geral desses instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizacio.
Descrigio Nvelda | c.i2016 | Dez20ts
hierarguia
Ativos
Alivos financeiros:
Aplicapies em Fundo de Investimenta 2 a 3
Total mensurado pelo valor justo por meio do Resultado 8 543
Os investimentos em atives financeiros nas medalidades de fundo de investimentos
sdo classificados no Nivel 2, pois a forma de valorizac3o a valor justo ocorre através
da cotacdo de precos de instrumentos financeiros similares em mercados ativos,
13 Transagdes com partes relacionadas
As partes relacionadas da Companhia sdo seus acionistas e diretores. Os Principais saldos
em 30 de Setembro de 2016 e 31 de Dezembro de 2015 estdo representados nos itens
abaixo:
a. Contrato de miituo.
O saldo em aberto trata-se do mutug com acionista. O contrate de mituo ndo possui
garantias recebidas. Sobre esse contrate n3o incidirdo encargos financeiros e o “
vendmento estd previsto para 31 de Dezembro de 2016,
O valor justo desses contratos em 30 de Setembro de 2016, se considerado a taxa CDI,
14 ASSINADD NTIFICACAD
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a.

teria o saldo de R$ 5.427 (R$ 7.449 - Dez/2015).

b. Dividendos

Em 30 de abril de 2016, foi aprovada a distribuicio dos dividendos no valor de R% 3.925
para a acionista Real Ativos Imobilidrios e ParticipacBes Ltda, canforme nota explicativa no
8.

Outras Informacées

Provis3o para contingéncias

A Companhia ndo possui qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que,
conforme seus assessores juridicos, ndo ha contingéncias judiciais com avaliacao de risco
de perda provivel - passivel de provisia, ou perda possivel - passivel de divulgacio.

Seguros

O contrato de comodate modal junte 3 Volkswagem do Brasil, por meio de cliusylas
contratuais especificadas, obriga a Volkswagem a contratar seguro do imdvel e gutros
lucros cessantes. A cobertura corresponde:

Projetos Incéndio / Raio / Vendaval Vencimento

Volkswagen - Audj 254 654 31/12/12016

A Administracdo da companhia Julgou as importincias seguradas e os prazos de vigéncla
sdo suficientes para cobrir Possiveis sinistros. A escolha dos riscos, respectivas
Coberturas, suficiéncia da cobertura e verificacdo das apdélices nio fazem parte do escopo
dos auditores externos.
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Notas Explicativas
Real Al PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

Notas explicativas as Informagdes Trimestrais
Periodos findos em 30 de Setembro de 2016

(Em milhares de Reais)

Ekx

Walter Torre Junior Paulo Remy Gillet Neta
Diretor Presidente Diretor de Relacdes com Investidores

Bruna Cealin
Contadora CRC 15P124524/0-1
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Pareceres e Declaragées / Relatério da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS
Aos Administradores e Acionistas da

REAL Al PIC SECURITIZADORA DE GREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
Intreducio

Revisamos as informacses contabeis intermedidrias da REAL Al PIC SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.4.,
contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais - ITR referants ao trimestre finde em 30 de setembro de 2016, que compreendem o
balango patrimonial em reais e as respectivas demonstragies do resultado e resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido
& dos fluxos de caixa para o timestre findo nessa data, incluindo o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas
explicativas.

A administracsio & responsavel pela elaboraglo das informagdes contébeis intermediarias de acordo COMm o pronunciamento técnico
CPC 21(R1), assim coma pela apresentaclo dessas informagBes de forma condizente com as nomas expedidas pela Comissao de
Valores Mobilidrios, apliciveis a elaboraclo das Informagdies Trimestrais - ITR. Mossa responsabilidade ¢ a de expressar uma
conciusao sobre essas informaces contabeis intermediarias com base em nossa revisao,

Conclusio sobre as informacfes intlermedianias

Com base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar gue as infarmacies contibeis
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas nao est3o elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21(R1) aplicavel & elaboragdo das Informacdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as
nommas expedidas pela Comiss&o de Valores Mobiliarios.

Qutros assunios
Demonstracdies intermediarias do valor adicicnado

antenormente e, com base em nossa revisao, ndo lemos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo estdo
adequadamente elaboradas, em todos os seyus aspectos relevantes, em relacio as informacdes contabeis intermediarias tomadas em
conjunto,

530 Paulo, 20 de outubro de 2016.
LCC AUDITORES INDEPENDENTES
CRC N" 25P029650/0-4

Maresilo Lopes dos Santos

Contador - CRC N 1SP188429/0-2
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