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Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2011
Do Capital Integralizado

Ordinérias 59.372
Preferenciais 10
Total 59.382

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 250.092 244.623
1.01 Ativo Circulante 44.322 41.884
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.318 896
1.01.03 Contas a Receber 42.850 40.875
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 42.850 40.875
1.01.03.02.01 Direitos Creditorios 42.846 40.873
1.01.03.02.02 Adiantamentos 4 2
1.01.06 Tributos a Recuperar 154 113
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 154 113
1.01.06.01.01 Creditos Fiscais 154 113
1.02 Ativo N&o Circulante 205.770 202.739
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 205.770 202.739
1.02.01.03 Contas a Receber 201.292 198.251
1.02.01.03.02 Outras Contas a Receber 201.292 198.251
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 4.478 4.488
1.02.01.08.03 Créditos com Controladores 4.478 4.488
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DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 250.092 244.623
2.01 Passivo Circulante 24.195 22.073
2.01.02 Fornecedores 11 113
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 11 113
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 153 21
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 153 21
2.01.05 QOutras Obrigacdes 24.031 21.939
2.01.05.02 Outros 24.031 21.939
2.01.05.02.04 Certificados Recebiveis Imobiliarios - CRI’s 24.031 21.939
2.02 Passivo Néo Circulante 222.927 219.981
2.02.02 Outras Obrigacdes 222.927 219.981
2.02.02.02 Outros 222.927 219.981
2.02.02.02.03 Certificados Recebiveis Imobiliarios - CRI’s 222.927 219.981
2.03 Patrim6nio Liquido 2.970 2.569
2.03.01 Capital Social Realizado 59 59
2.03.04 Reservas de Lucros 2.510 2.510
2.03.04.01 Reserva Legal 12 12
2.03.04.08 Dividendo Adicional Proposto 2.498 2.498
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 401 0
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DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -112 -300
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -199 -300
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 87 0
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -112 -300
3.06 Resultado Financeiro 631 1.517
3.06.01 Receitas Financeiras 12.927 12.531
3.06.02 Despesas Financeiras -12.296 -11.014
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 519 1.217
3.08 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social sobre o Lucro -118 -284
3.08.01 Corrente -118 -284
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 401 933
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 401 933
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Acao)
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DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 7.754 7.155
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 12.770 12.012
6.01.01.01 Lucro do Periodo 401 933
6.01.01.03 Provisdo de Juros e Encargos 12.262 10.973
6.01.01.04 Apropriacdo de Pagamentos Operacionais Passados 107 106
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos -5.016 -4.857
6.01.02.01 Partes Relacionadas 10 10
6.01.02.02 Adiantamentos a Fornecedores e Outros -2 0
6.01.02.03 Direitos Créditorios - Atividade Operacional -5.015 -4.787
6.01.02.04 Creditos Fiscais -40 29
6.01.02.05 Fornecedores -101 24
6.01.02.08 Obrigagdes Fiscais 132 -133
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -7.332 -7.126
6.03.01 LiquidacBes de CRI's -4.903 -4.236
6.03.02 Juros Pagos CRI's -2.429 -2.890
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes 422 29
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 896 0
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.318 29
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DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2011 a 31/03/2011

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 59 0 2.510 0 0 2.569
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 59 0 2.510 0 0 2.569
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 401 0 401
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 401 0 401
5.07 Saldos Finais 59 0 2.510 401 0 2.970
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DFs Individuais / Demonstracédo das Mutaces do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2010 a 31/03/2010

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 59 0 12 0 0 71
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 59 0 12 0 0 71
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 933 0 933
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 933 0 933
5.07 Saldos Finais 59 0 12 933 0 1.004
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DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 & 31/03/2011 01/01/2010 a 31/03/2010
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -225 -329
7.02.04 Outros -225 -329
7.02.04.01 Servigos Prestados Terceiros -83 -180
7.02.04.02 Outras Despesas Operacionais -3 -1
7.02.04.03 Despesas com Emisséo de Titulos -106 -106
7.02.04.04 Comissoes e Despesas Bancarias -33 -42
7.03 Valor Adicionado Bruto -225 -329
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -225 -329
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 13.014 12.530
7.06.03 Outros 13.014 12.530
7.06.03.01 Juros sobre aplicagfes financeiras 23 12
7.06.03.02 Variagdo Monetaria Ativa 1 0
7.06.03.03 Remuneragéo sobre direitos creditorios 12.903 12.518
7.06.03.04 Receitas e Despesas Diversas 87 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 12.789 12.201
7.08 Distribui¢cdo do Valor Adicionado 12.789 12.201
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 125 296
7.08.02.01 Federais 125 296
7.08.03 Remuneracdo de Capitais de Terceiros 12.263 10.972
7.08.03.01 Juros 12.263 10.972
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios 401 933
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 401 933
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Comentério do Desempenho

Relatorio da administragao

Prezados Acionistas,

A administragdo da WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. apresenta o
Relatério da Administracdo e as informagdes trimestrais com o relatério dos auditores
independentes, referentes ao trimestre findo em 31 de marco de 2011. As informacdes
trimestrais sdo elaboradas de acordo com o disposto na Lei das Sociedades por A¢des e normas
estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios. O Relatério da Administracdo deve ser
lido em conjunto com as Informacdes trimestrais da Companhia e respectivas Notas
Explicativas.

A WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., tem como objeto social, conforme
seu estatuto:

a. Securitizacio dos créditos imobilidrios oriundos ou relacionados ao Contrato de Comodato
Modal (“Contrato de Comodato™) firmado em 22 de maio de 1998, entre a Volkswagen do
Brasil Ltda. e a Administracdo e Participagdes Walter Torre Junior Ltda., consistentes nos
valores das indenizagdes previstas no capitulo VIII do referido Contrato de Comodato e/ou
nos direitos aos aluguéis estipulados nos Contratos de Locagdo previstos no Capitulo V do
mesmo Contrato de Comodato;

b. Emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobilidrios lastreados no
crédito imobiliarios indicados na alinea (a) acima;

c. Realizacdo de negécios e prestacdo de servicos relacionados a securitizagdo de créditos
imobilidrios em questdo.

Conforme Instrumento Particular de Compra e venda de acdes e Outras Avengas realizado em
30 de maio de 2006 o controle aciondrio da empresa passou a ser da empresa WTorre
Empreendimentos S.A. (CNPJ: 07.798.055/0001-38), e em 20 de julho de 2006 por
incorporagdo, passou a ser da WTorre Properties S.A. (07.875.234/0001-21), conforme Ata de
Assembléia Geral Extraordindria de Aprovagdo de Protocolo e Justificacdo de Incorporacdo da
WTorre Empreendimentos S.A. pela Companbhia.

A companhia durante o ano de 2010 recebeu, nos vencimentos, os direitos creditérios relativos
ao recebivel, cujo cliente € a Volkswagen do Brasil Ltda., sendo essa sua principal fonte de
receita.

A Companhia tem suas receitas e endividamento corrigidos pelo Indice IGP-M que no primeiro
trimestre de 2011, apresentou variagdo acumulada positiva de 2,43%, ante uma variacdo de
2,77% em igual periodo do ano anterior.

iNDICE IGP-M

Trimestre Acumulado
1T10 2,77%
1T11 2,43%

A Companhia ndo contratou ou contratard funciondrios, evitando assim, qualquer encargo
trabalhista ou previdencidrio, ou mesmo investimento em treinamentos especificos, sendo que, a
administracdo da Companhia serd exercida pela Diretoria, na forma da Lei e Estatuto Social. Em
2011 e 2010, ndo houve remuneracio aos diretores.
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Comentério do Desempenho

A Companhia ndo realizou e nao apresenta planos de realizar investimentos futuros em pesquisa
e desenvolvimento de produtos e servi¢os, bem como de modificar e ou incrementar suas
operacOes em 2011.

Conforme estatuto da Companhia, a distribui¢do de resultado apurado no encerramento do
exercicio, obedece a determinagdes contidas na Lei n° 6.404/76. Conforme ainda seu estatuto, a
Companhia ndo distribuird dividendos intermedidrios.

As atividades da Companhia ndo apresentam riscos ao meio ambiente.

Capital Social

O capital é de R$ 59.382,72, representado por 59.372 (cingiienta e nove mil, trezentas e setenta
e duas) acOes ordindrias e 10 (dez) agdes preferenciais de uma tunica classe, todas nominativas e
sem valor nominal

Conselho de Administracao

Estd composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os
mandatos de todos os membros sdo validos por dois anos.

Conselho de Administracao

Paulo Eduardo Moreira Torre

Paulo Remy Gillet Neto

Walter Torre Junior

Diretoria Administrativa

Estd composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os
mandatos de todos os membros sdo validos até a Assembléia Geral Ordinaria do ano-calendario
2011.

Diretoria Administrativa

Francisco Geraldo Cacador
Nilton Bertuchi
Roberto Bocchino Ferrari

Outras Informacoées

Nossos auditores KPMG Auditores Independentes, ndo prestaram outros servigos que ndo o de
revisdo das informacdes trimestrais da Companhia, inclusive para as companhias ligadas.

Sao Paulo, 29 de abril de 2011.

A Administracio.

PAGINA: 10 de 27



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS Verséo : 1

Notas Explicativas

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as informagdes trimestrais

Trimestre findo em 31 de Marco de 2011

(Em milhares de Reais)

1  Contexto operacional

A WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios foi constituida em 17 de julho de 1998 e
seu objeto social é:

a. Securitizagdo dos créditos imobilidrios oriundos ou relacionados ao Contrato de Comodato
Modal (“Contrato de Comodato™) firmado em 22 de maio de 1998, com a Volkswagen do
Brasil Ltda, consistentes nos valores das indenizag¢des previstas no capitulo VIII do referido
Contrato de Comodato e/ou nos direitos aos aluguéis estipulados nos Contratos de Locacio
previstos no Capitulo V do mesmo Contrato de Comodato;

b. Emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobilidrios lastreados no
crédito imobiliarios indicados na alinea (a) acima;

c. Realizacdo de negécios e prestacdo de servigos relacionados a securitizacdo de créditos
imobilidrios em questdo.

2 Apresentacao das informacoées trimestrais

a. Declaragdo de conformidade
As informacdes trimestrais da Companhia compreendem:

e As informagdes trimestrais foram elaboradas conforme as Normas Internacionais de
Relatério Financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB) e também de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil (BR GAAP),
aplicdveis a Companbhia.

e As informagdes trimestrais foram elaboradas de acordo com as priticas contdbeis
emanadas da Lei das Sociedades por Acdes - Lei n° 6.404/76 alteradas pela Lei n°

11.638/07 e pela Lei n® 11.941/09, nos pronunciamentos, orientacdes e instrucdes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) e deliberados pela Comissao

12
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Notas Explicativas

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as informagdes trimestrais

(Em milhares de Reais)

de Valores Mobilidrios (CVM), referidos como BR GAAP e, para o caso do Grupo, essas
préticas diferem das IFRS aplicdveis para informagdes trimestrais separadas em funcgdo
da avaliacdo dos investimentos em controladas, coligadas e controladas em conjunto
(joint ventures) pelo método de equivaléncia patrimonial no BR GAAP, enquanto para
fins de IFRS seria pelo custo ou valor justo.

b. Aprovacdo das informagoes trimestrais

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusio das informacdes trimestrais em 29 de abril
de 2011, considerando os eventos subseqiientes ocorridos até esta data, que tiveram efeito
sobre estas informagdes trimestrais.

¢. Base de mensuragdo

As informacdes trimestrais foram preparadas com base no custo histdrico.

d. Moeda funcional e moeda de apresentagio

A moeda funcional para a preparacdo e a apresentacdo das informagdes trimestrais da
Companhia € o Real. Todas as informacdes financeiras apresentadas em Real foram
arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

e. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das informacdes trimestrais de acordo com as normas CPC exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas
contébeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais
podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo a

estimativas contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sio revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados.

J.  Demonstragées do resultado abrangente
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Notas Explicativas

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as informagdes trimestrais

(Em milhares de Reais)

A demonstragdo do resultado abrangente ndo estd sendo apresentada, pois ndo ha valores a
serem apresentados sobre esse conceito, ou seja, o resultado do exercicio € igual ao resultado
abrangente total.

3 Principais praticas contabeis

As préticas contdbeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os
periodos apresentados nessas informagdes trimestrais.

a. Resultado
Os resultados sdo registrados pelo regime de competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta corrente, aplicagdes financeiras resgataveis a
qualquer prazo e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. As
aplicagdes financeiras sdo registradas ao valor justo, considerando os rendimentos
proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos periodos.

c. Qutros ativos e passivos

Um ativo € reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provdvel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicdvel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetdrias ou cambiais
incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

d. Imposto de renda e contribuigdo social
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Notas Explicativas

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as informagdes trimestrais

(Em milhares de Reais)

O imposto de renda e a contribuicdo social, do trimestre corrente e diferido, sdo calculados
com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel
excedente a R$ 240 ano para imposto de renda, e 9% sobre o lucro tributdvel para
contribuicao social sobre o lucro liquido e consideram a compensagdo de prejuizos fiscais e
base negativa de contribuicdo social, limitada a 30% do lucro tributdvel em cada exercicio
fiscal.

e. Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao-derivativos incluem aplicag¢des financeiras, contas a receber e
outros recebiveis, caixa e equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos, assim como
contas a pagar e outras dividas.

Instrumentos financeiros ndo-derivativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido, para instrumentos que ndo sejam reconhecidos pelo valor justo através de
resultado, quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Atualmente, exceto pelo
caixa e aplicagdes financeiras que sdo avaliados pelo valor justo por meio do resultado, os
demais ativos financeiros que a Companhia possui sdo os instrumentos financeiros
classificados como empréstimos e recebiveis. Os passivos financeiros que incluem os
instrumentos de divida e contas a pagar sio avaliados ao custo amortizado.

bl Ativos financeiros ndo derivativos
i. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € classificado pelo valor justo por meio do resultado caso seja
classificado como mantido para negociacdo e seja designado como tal no momento
do reconhecimento inicial. Os ativos financeiros sdo designados pelo valor justo por
meio do resultado se a Companhia gerencia tais investimentos e toma decisdes de
compra e vendas baseadas em seus valores justos de acordo com a gestdo de riscos
documentada e a estratégia de investimentos da Companhia. Os custos da transag@o,
apds o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos.
Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sao medidos
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Notas Explicativas

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as informagdes trimestrais

(Em milhares de Reais)

ii.

pelo valor justo, e mudancas no valor justo desses ativos sdo reconhecidas no
resultado do trimestre.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sao ativos financeiros com pagamentos fixos ou
calculdveis que ndo sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis.
Apés o reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo
amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por
redugdo ao valor recuperdvel.

b2 Passivos financeiros ndo derivativos

i.

ii.

Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

A Companhia reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados
inicialmente na data em que sdo originados. Todos os outros passivos financeiros sao
reconhecidos inicialmente na data de negociacdo na qual a Companhia se torna uma
parte das disposicdes contratuais do instrumento. Tais passivos financeiros sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao
atribuiveis. Apés o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sao medidos
pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos.

Custo de transaciao

Para possibilitar a colocacdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios no
mercado, foram necessdrios determinados gastos, que envolveram a contratagdo de
uma institui¢do para coordenar o processo de divulgacdo e captagdo de recursos.
Esses gastos estdo registrados em conta redutora dos CRI (passivo circulante e nio
circulante) e apropriados ao resultado em func¢do da fluéncia do prazo, com base no
método do custo amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operacao.

|- Demonstragdes dos fluxos de caixa

Versdo: 1
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As demonstracdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto partindo das
informacdes contdbeis, em conformidade com as instrugdes contidas no CPC 3 -
Demonstragdo dos fluxos de caixa.

g. Demonstracoes de valor adicionado

A companhia elaborou demonstracdes do valor adicionado (DVA) nos termos do
pronunciamento técnico CPC 09 — Demonstracdo do Valor Adicionado, as quais sdo
apresentadas como parte integrante das demonstragcdes contibeis conforme normas brasileiras
de contabilidade aplicaveis as companhias abertas.

h. Novas normas e interpretagoes ainda ndo adotadas

Diversas normas, emendas a normas e interpretacdes de IFRS emitidas pelo IASB ainda ndo
entraram em vigor para o trimestre encerrado em 31 de Marcgo de 2011, sendo essas:

Aplicacio para os exercicios

Pronunciamento ou sociais a serem iniciados em
interpretacio Descricao ou apés

IFRS 1 Eliminacdo de Datas Fixas para Adotantes pela Primeira Vez das IFRSs 1° de julho de 2011
IFRS 7 Divulgagdes - Transparéncias de Ativos Financeiros 1° de julho de 2011
IFRS 9 Instrumentos Financeiros - Mensuracdp e Classificacdo 1° de janeiro de 2013
IAS 12 Impostos Diferidos - Recuperagdo dos Ativos Subjacentes quando o 1° de janeiro de 2012

Ativo é Mensurado pelo Modelo de Valor Justo da IAS 40

O CPC ainda ndo emitiu pronunciamentos equivalentes aos IFRS acima citados, mas existe
expectativa de que o faga antes da data requerida de sua entrada em vigor. A adogdo antecipada
dos pronunciamentos do IFRS estd condicionada a aprovacdo prévia em ato normativo da
Comissao de Valores Mobilidrios.

A Companhia nao estimou a extensdo do impacto destas novas normas em suas demonstragdes
contébeis.

4  Caixa e equivalentes de caixa
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O saldo esta representado por:

Descricao mar-11 dez-10
Aplicac6es em Fundos de Investimentos 896 21
Depositos Bancarios e outros 422 875
Saldo [ 1.318 [ 896

5 Direitos creditorios

Sdo formados pelo valor presente do fluxo dos direitos creditérios relativos aos recebiveis
(aluguéis a serem recebidos da Volkswagen do Brasil Ltda. e de seus fornecedores referentes a
galpdes localizados em Sdo José dos Pinhais - PR) do periodo iniciado em outubro de 1999 até

maio de 2024.

A taxa de desconto utilizada é de 12,50% ao ano. Esses valores sdo atualizados pelo IGPM/FGV
e garantidos pela Volkswagen do Brasil Ltda. O fluxo de recebiveis do periodo a findar em maio
de 2024, totaliza R$ 239.123 em dezembro de 2010 (R$ 219.105 em dezembro de 2009),
lastreados os 12 primeiros anos de junho de 2002 a junho de 2014 na 1* emissdo de CRIs e os 10

anos seguintes de junho de 2014 a maio de 2024 na 2% emissao.

Os aluguéis sdo recebidos mensalmente e o residual da variacdo do IGPM/FGV ¢€ reembolsado
anualmente no més de junho de cada ano.

Descricdo mar-11 dez-10
Credor Encargos Vencimento Circulante Nao Circulante Nao
Financeiros do Contrato Circulante Circulante
Volkswagen do Brasil ]IGPM - 12,5% a.a. 15/05/24 42.846 201.292 40.873 198.251
Saldo 42.846 201.292 40.873 198.251

6 Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

a. Em 17 de junho de 2002, a Companhia emitiu 326 (trezentos e vinte e seis) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRIs), nominativos, escriturais, com subscri¢@o publica, série tnica,
relativa a 1* emissdo de CRIs da WTorre PIC, e com valor unitdrio de R$ 300 na data de 17
de maio de 2002 (data de emissao), perfazendo um total de R$ 97.800.

PAGINA: 17 de 27



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2011 - WTORRE PIC SEC DE CREDITOS IMOBILIARIOS Verséo : 1

Notas Explicativas

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as informagdes trimestrais

(Em milhares de Reais)

Os CRIs tem prazo de 145 (cento e quarenta e cinco) meses, vencerdao em 17 de junho de
2014 e t€m como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal com a
Volkswagen do Brasil Ltda. e dos contratos de locacdo celebrados com os fornecedores da
mesma conforme mencionado na Nota Explicativa n° 5.

O saldo € corrigido anualmente (provisionado mensalmente na contabilidade) a partir da data
de emissao, pela variagdo percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagdo Getiilio
Vargas. Aos CRIs sdo conferidos juros, calculados a partir de 17 de junho de 2002,
correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 12,50%, incidentes sobre o valor nominal
dos CRIs, atualizado anualmente na forma indicada acima, deduzindo o valor das
amortizagdes realizadas, tendo como garantia:

e Regime Fiducidrio e constitui¢do de Patrimdnio em Separado;
e  Garantia Flutuante sobre o Patrimdnio da Securitizadora.

Sdo pagas mensalmente a parcela do principal e juros, sendo o residual da variagdo monetaria
pago anualmente.

b. A Companhia emitiu, em 3 de marco de 2008, 90 (noventa) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI’s), nominativos, escriturais, com subscri¢do publica, série tnica, relativa a
2% emissdo de CRI’s da WTorre PIC, e com valor unitario de R$ 1.132 perfazendo um total
de R$ 101.923. A captagéo dos recursos ocorreu em 18 de abril de 2008.

Os CRIs tem prazo de 195 (cento e noventa e cinco) meses, vencerdo em 17 de junho de
2024, e tém como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal, com a
Volkswagen do Brasil Ltda. e os contratos de locagdo celebrados com os fornecedores da
mesma. (vide Nota Explicativa n° 5).

O saldo € corrigido anualmente (provisionado mensalmente na contabilidade) a partir da data
de emissao, pela variagdo percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagdo Getiilio
Vargas. Aos CRIs sdo conferidos juros, calculados a partir da data de emissdo,
correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 9,20%, incidentes sobre o valor nominal
dos CRIs, atualizado anualmente na forma indicada acima, deduzindo o valor das
amortizagdes realizadas.
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Versdo: 1

Projeto Garantias

Encargos

Data de Préximo

Oltimo Mar-11

dez-10

Néo

Circulante

Circulante

Circulante

Circulante

Regime Fiducidrio e constituigdo de
Patrimdnio em Separado; Garantia
Flutuante sobre o Patriménio da
Securitizadora.

Volkswagen

12,50 % + IGPM

17/5/2002 | 17/10/2011

17/6/2014 24.459

63.302

22.368

Regime Fiduciério e constituigdo de
Patrimdnio em Separado; Garantia
Flutuante sobre o Patriménio da
Securitizadora.

Volkswagen

9,2 % + IGPM

3/3/2008 17/7/2014

17/6/2024

161.737

Custo de
Transag&o

(428) (2.112)

(429)

24.031

222.927

21.939

219.981

As parcelas t€ém o seguinte cronograma de pagamento:

Periodos Valor
2011 18.406
2012 25.320
2013 28.485
2014 22.243
2015 15.083
2016 em diante 139.961
(-) custos de transacado (2.540)
Total 246.958

7  Capital social e dividendos

O capital social subscrito e integralizado em 31 de Marco de 2011, é representado por 59.372

acdes ordindrias e 10 agdes preferenciais, todas nominativas, e sem valor nominal.

Niao ha em estatuto social limite para aumento de capital.

A Companhia ndo registrou em estatuto social plano de opcdo de compra de acles a
administradores, empregados ou pessoas naturais que lhe prestem servigos, ou a administradores,
empregados ou pessoas naturais que prestem servigos as empresas sob seu controle.

- Ce o Qtde. de acoes
Acionista Participacao em unidades
WTorre Properties S/A 99,97 % 59.368
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Outros 0,03% 14
59.382

Quanto a distribui¢do do resultado observam-se as seguintes regras:
a. Deducao dos prejuizos acumulados e provisdo para imposto de renda;

b. Distribui¢@o do lucro liquido do exercicio, da seguinte forma:
(i) 5% (cinco por cento) para a constitui¢do de reserva legal, até que ela atinja 20%( vinte
por cento) do capital social;
(i) 0,001% (um milésimo percentual) do saldo, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n° 11.638/07 e Lei n° 11.941/09 ao pagamento do dividendo
obrigatdrio; e
(iili) o saldo, se houver, apds as destinagdes supra, terd o destino que lhe for dado na pela

Assembléia Geral.

8 Imposto de renda e contribuicao social

a. Reconciliacdo da despesa de imposto de renda e contribuicao social
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Descricao 1.0 trim/11 1.0 trim/10
Resultado antes do imposto de renda e contribuigdo social 519 1.217
Ajustes na base de calculo
Diferengcas permanentes e temporarias liquidas 3

Base fiscal IRPJ e CSLL 522 1.217
(-) Compensacao de prejuizos fiscais / base negativa (157, (365),
Base fiscal ajustada IRPJ e CSLL 365 852
Imposto de renda (85, (207)
Contribuicao social s/lucro liquido (33 (77)
Sub Total dos Impostos sobre Lucros (118, (284)

b. Prejuizos fiscais

Os créditos tributdrios sobre os prejuizos fiscais, ndo foram contabilizados e sé serdo
reconhecidos quando as condi¢des para sua realizacao se tornarem efetivas.

O total dos prejuizos fiscais acumulados em 31 de Margo de 2011 é de R$ 6.656 (R$ 6.813 em 31

de dezembro de 2010).

Despesa administrativa

Por disposicdo estatutdria, a Companhia ndo contratou e ndo contratard funciondrios, sendo todos
0s servigos necessarios ao seu bom funcionamento prestados pelos seus administradores ou por

empresas especializadas terceirizadas.

Versdo: 1
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Descricdao 10T 2011 10T 2010
Servicos prestados terceiros (83) (180)
Despesas com amortizacdo dos custos de transacao (106) (106)
Impostos e taxas (10) (14)
Total (199) (300)
10 Resultado financeiro liquido
Os resultados financeiros liquidos estdo representados por:
Despesas Financeiras 1°T 2011 1°T 2010
Juros s/ Empréstimos CRI (6.699) (6.183)
Variacao Monetaria Passiva CRI (5.563) (4.789)
Outros (34) (42)
Total Despesas Financeiras (12.296) (11.014)
Receitas Financeiras 1°T 2011 1°T 2010
Juros s/ Aplicacdes Financeiras 22 12
Juros e Var. monet. s/ Direitos Creditorios 12.937 12.595
Outras receitas financeiras (32) (76)
Total Receitas Financeiras 12.927 12.531
|Resultado Financeiro Liquido 631 | 1.517

11 Instrumentos financeiros

a. Gerenciamento de riscos

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus
riscos. Essa politica materializa-se pela ado¢do de procedimentos que envolvem todas as suas
areas criticas, garantindo que as condi¢des do negdcio estejam livres de risco real.
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b.

i. Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco é
minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis
que lhes dao lastro. Os indexadores condicionados nos instrumentos de arrendamento sao
semelhantes aos utilizados nas operacgdes estruturadas de emissdao de CRI.

ii. Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com os arrendatdrios, que os levem a nao honrar os
compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, a Companhia
celebra instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte, além de serem
submetidos a rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a andlise
histérica da pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relacdo entre saldos devedores
e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicdvel, os instrumentos de

arrendamento estdo garantidos por possibilidade de alienacdo do imével arrendado.

iii. Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de
recebimento dos seus ativos em relagdo aos pagamentos derivados das obrigacdes

assumidas. Esse risco € eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de
amortizagdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos.

iv. Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos
créditos securitizados, comum nas operagdes de securitizacdo, € neutralizado na
Companhia pela disposi¢do inserida nos titulos emitidos que lhe permite pré-pagar os
titulos emitidos na propor¢do das antecipagdes efetuadas pelos devedores dos recebiveis
utilizados como lastro.

Andlise de sensibilidade
Em atencdo ao disposto na Instru¢do Normativa CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Companhia confirma ndo estar exposta a instrumentos financeiros ndo evidenciados nas suas

informacdes trimestrais.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissao
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C.

desses certificados estdo sujeitos as condi¢des equivalentes de taxas, indexadores e prazos,
situacdo que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cendrios econdomicos aos quais
a Companhia pode estar exposta. Essa condi¢do é reforcada por serem instrumentos
financeiros cuja negociacdo € vedada, por estarem segregados do patrimdnio comum da

securitizadora.

Nessa linha, quaisquer variacdes nos cendrios econdmicos implicam igualmente em efeitos
compensaveis para a Companhia.

Identificacdo e valorizacdo dos instrumentos financeiros

O valor contdbil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial equivale,
aproximadamente, ao seu valor de mercado, A Companhia ndo possui opera¢des com
instrumentos financeiros ndo refletidas nas informacdes trimestrais em 31 de marco de 2011
e de 2010, assim como nao realizou operagdes com derivativos financeiros.

Exceto pelos contratos de mituos mencionados na Nota Explicativa n® 12.a, o valor contébil
dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial reflete, conforme avaliacio
da administra¢do, a melhor estimativa de valor de mercado pois cada instrumento contém
varidveis de juros, riscos de mercado e de crédito, que na inexisténcia de um mercado ativo,
ndo permitem que estes valores sejam recompostos com premissas diferentes daquelas em
que as operagdes foram originalmente pactuadas.

i. Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado
Estdo classificadas neste grupo as operacdes de caixa e equivalentes de caixa, os quais
incluem as aplicacdes financeiras mantidas para administracdo do caixa corrente da
Companhia. Os valores contabilizados estdo registrados pelo seu valor justo, os quais sdo
equivalentes ao custo atualizado e aproximam-se dos valores esperados de realizag3o.

ii. Empréstimos e recebiveis

Os demais ativos financeiros incluem arrendamentos a receber, contratos de mutuos e
demais recebiveis, os quais estao classificados como empréstimos e recebiveis.

iii. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

Versdo: 1
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Empréstimos e financiamentos, instrumentos de divida e outras obrigacdes a pagar estdo
classificados e registrados ao custo amortizado.

12 Outras informacoes
A - Partes relacionadas
A Companhia possui um saldo de mituo a receber da WTorre Properties que totaliza R$
4.478 em 31 de Margo de 2011 (R$ 4.488 em 31 de dezembro de 2010).
O contrato de mituo tem vencimento em 31 de dezembro de 2010 e ndo possui garantias

recebidas. Sobre esse contrato ndo incidem encargos financeiros.

O valor justo dos mutuos a receber com a controladora a taxas de mercado é de R$ 6.028 em
31 de Margo de 2011 (2010 - R$ 5, 882).

A Companhia estd em processo de prorrogacdo do vencimento do referido contrato.

b. Provisdo para contingéncias
A Companhia ndo possui qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que,
com base em seus assessores legais, ndo ha contingéncias judiciais com avaliacdo de risco de
perda provavel, passivel de provisdo.

c. Seguros
A companhia tem os direitos creditérios sobre o imével que esta arrendado para a locatdria
Volkswagen do Brasil, onde por meio de cldusulas contratuais, especificadas no contrato de

locag¢do entre a arrendadora e a arrendatdrio, o empreendimento estd totalmente segurado
pelo arrendatdrio tendo a locadora como beneficidria, sendo que a cobertura corresponde:

Projetos Incéndio e outros Vencimento

Volkswagen - PIC/Audi 147.117| 31/12/2011
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A Administracdo da companhia julgou as importancias seguradas e os prazos de vigéncia
suficientes para cobrir possiveis sinistros.

A escolha dos riscos, respectivas coberturas, suficiéncia da cobertura e verificacio das
apolices, ndo fazem parte do escopo dos trabalhos de nossos auditores.
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS
Aos

Administradores e Acionistas da

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Séao Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., contidas no
Formulério de Informacgdes Trimestrais — ITR referente ao trimestre findo em 31 de marco de 2011, que compreendem o balanco
patrimonial e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagfes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o trimestre
findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administracéo é responséavel pela elaboracéo das informag6es contabeis intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 21 — Demonstragéo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board — IASB , assim como pela apresentacdo dessas informagdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracdo das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é
a de expressar uma conclusdo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisao de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisédo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Reviséo de Informacdes Intermediérias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity). Uma revisdo de informagdes intermediarias consiste na realizagéo de
indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacao de procedimentos
analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de uma auditoria
conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que tomamos
conhecimento de todos 0s assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma
opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informagdes contabeis intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermedidrias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas n&o foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21 e IAS 34 aplicaveis a elaboragéo de Informag@es Trimestrais - ITR e apresentadas de forma condizente com as
normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos

Informac0es intermediarias do valor adicionado

Revisamos, também, as informagdes intermediarias do valor adicionado (DVA) referentes ao trimestre findo em 31 de marco de 2011,
cuja apresentacao nas informagdes intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM - Comissédo de Valores
Mobiliarios aplicaveis a elaboragéo de Informag8es Trimestrais — ITR e considerada informacao suplementar pelas IFRS, que ndo
requerem a apresentacdo da DVA. Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de reviséo descritos
anteriormente e, com base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que nao foram
elaboradas, em todos os seus aspectos relevantes, de acordo com as informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas
tomadas em conjunto.

Séao Paulo, 12 de maio de 2011

KPMG Auditores Independentes
CRC 25P014428/0-6

Ederson Rodrigues de Carvalho
Contador CRC 1SP199028/0-1
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