SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagdo Societaria

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIAGAC SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS5 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,

01.01 - IDENTIFICACAD

1-CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAG SOCIAL 3 - CNPJ
01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A 02.643.896/0001-52
4-NIRE

35.300.172.043

01.02 - SEDE

1-ENDEREGC COMPLETO 2 - BAIRRO OU DISTRITC

Vila Tramontano

Rua George Eastman, 280 - sala 23

3-CEP 4 - MUNICIPIO 5-UF
05690-C00 SAQ PAULO SP
6-0DD 7 - TELEFONE 8- TELEFONE 9- TELEFONE 10- TELEX
0011 3759-3320 3758-3321 3759-3440 0
11-DDD 12 - FAX 13- FAX 14 -FAX
0011 3759-3324 3758-3453 3759-3494
15 - E-MAIL
bruna.ceolin@wiorre.com, br
01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDCRES (Enderego para Correspondéncia com a Companhia)
1-NOME
Reberte Bocchino Ferrari
2 - ENDEREGO COMPLETO 3 - BAIRRO QU DISTRITC
Rua George Eastman, 280 - sala 42 Vila Tramontano
4 - CEP 5 - MUNICIPIO l5 - UF
05690-000 SAO PAULO SP
7-DDD [6 - TELEFONE o - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - FELEX
0011 3759-3320 3758.3321 3759-3440 0
12-D0D 13 - FAX 14-FAX 15 - FAX
0011 3759-3324 3759-3453 3759-3494
16 - E-MAIL
roberto.terrari@wlorre.com.br
01.04 - REFERENCIA / AUDITOR
EXERCICIO SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1-INICIO 2-TERMIND 3 - NUMERC 4-INICIO 5 - TERMING & - NOMERD 7 - INICIO 8- TERMINO

01/01/2010 ItH22mo 1 01/01/2010 31/03/2010 4 01/10/2009 31/12/2009
9 - NOME/RAZAQ SOCIAL DG AUDITOR 10 - COBIGO CYM
KPMG AUDITORES INDEPENDENTES 00418-9
11 - NOME DO RESPONSAVEL TEGNICO 12 - CPF DO RESP. TECNICO
Ricarda Anhesini Souza 084.723.458-40
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2010 Legislagdo Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

T_CODIGO VI > - DENOMINAGAG SOGIAL 3-CNPJ
01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A 02.643.896/0001-52
01.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL
Nimera de Agdes 1 - TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3-1GUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
{Unidades) 31/03/2010 31/12/2009 34/03/2009
Do Capital Integralizado
1 - Ordinarias 59.372 59.372 59.372
2 - Preferenciais 10 10 10
3 - Total 59.382 59.382 59.382
Em Tesouraria
4 - Ordinarias 0 0 0
5 - Preferenciais 0 0
& - Total 0 0 0

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1-TIPO DE EMPRESA

Empresa Comercial, Industrial e Cutras
2- TIPO DE SITUACAC

Operacional
3 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO

Privada Nacional
4 - CODIGO ATWIDADE

1390 - Securitizagio de Recebiveis
5 - ATIVIDADE PRINGIPAL
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

6 - TIPO DE CONSOLIDADD

N&oc Apresentado
7 - TIPO GO RELATORIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

|1 -ITEM IZ -CNPJ 3 - DENOMINAGAD SOCIAL

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-1TEM |2-EVENTG 3-APROVAGCAD |4 - PROVENTO 5 - INICIO PGTO. [6 - ESPECIEE |7 - VALOR DO PROVENTO PTAGAD
CLASSE DE
ACAO
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/03/2010

Legislagdo Socletaria

1-CODIGO cvM
01843-0

[2 - DENOMINAGAD SOCIAL

WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A

3-CNPJ
02,643.896/0001-52

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

1-GODIGO 2 - DESCRIGAQ 3 - 3170312010 4 - 3111202008

1 Ative Total 225.903 225,126
1.01 Adivo Clrculante 37.434 36.234
1.01.01 Disponibilidades 790 762
1.01.01.01 Caixa 0 0
1.01.01.62 Bancos 193 177
1.01.01.03 AplicacBes financeiras 597 685
1.01.02 Créditos 36.644 365,472
1.01.02.01 Clientes 0 0
1.01.02,02 Créditos Diversos 36.644 35.472
1.01.02.02.01 Diteitos creditérios 36.213 35.014
1.01.02.02.02 Imposies a recuperar 431 458
1.01.03 Esteques Q 0
1.01.04 Cutros 0 0
1.02 Alivo Ndo Circulante 192.469 188.892
1.02.01 Alivo Realizave! a Longo Prazo 192.469 188.852
1.02.01.01 Créditos Diversos 187.678 184,081
1.02,01.01.01 Direitos creditérios 187.678 184.001
1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 4.791 4.801
1.02.01.02.01 Cormn Ccligadas e Equiparadas a 0
1.02.01.02.02 Cem Coniroladas 0 0
1.02,01.02.03 Com Qutras Pessoas Ligadas 0 il
1.02.01.03 Outros 0 0
1.02.02 Ativo Permanente 0 0
1.02.02.01 Investimentes 0 [}
1.02.02.01.01 Participagdes ColigadasiEquiparadas 4 0
$.02.02.01.02 Participagdes Coligadas/Equiparadas-Agio 0 0
1.02,02.01.03 Parficipacdes em Controladas 0 0
1.02.02.01,04 Participagdes em Controladas - Agio 0 0
1.02.02.01.05 Outres Investimentos 0 0
1.02.02.02 Imebilizado 0 0
1.02.02.03 Intangfvel 0 0
1.02.02.04 Diferido G G
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

Data-Base - 31/03/2010

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAC

Legislagdo Societaria

1 - CODIGO BVM
01843-0

2 - DENOMINAGAQ SOCIAL
WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A

3 - CNPY
02.643.896/0001-52

02.02 - BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRIGAD 3 - 31/03/2010 4 - 31122009

2 Passivo Total 228.803 225126
201 Passivo Circulante 20.253 19.544
2.01.01 Empréstimos e Financiamentes 0 il
2.01.02 Debéntures 0 0
2.01.03 Fornecedores 48 23
2.01.04 Impestos, Taxas e Contribuicdes 0 o]
2.01.05 Dividendos a Pagar 1.474 1474
2.01.06 Provisdes 313 448
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2.01.08 Qutros 18.418 17.6801
2.01.08,01 Certificado de recebiveis imobiliarios 18.418 17.601
2.01.08.02 Outras contas a pagar 0 ¢
2.01.08.03 Dividendos propostos [ 0
2.01.08.04 Adiantamentos recebidos ¥ 0
2.02 Passivo Nao Circulante 208.646 205.511
2.02.0t Passivo Exigivel & Longo Prazo 208.646 205.511
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos Q 0
2.02.01.02 Debéniures 0 1}
2.02.01.03 Provisdes 1] 0
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2.02.01.05 Adiantamento para Futuro Aumente Capital 0 0
2,02.01.06 Qutros 208.646 205.511
2.02.01.06.01 Certificados de receblveis imobiliarios 208.645 205,511
2.03 Resultados de Exerclcios Futuros 0 0
2.06 Patriménio Liguido 1.004 71
2.05.01 Capital Soclal Realizado 59 59
2.05.02 Reservas de Capital 12 12
2.05.03 Reservas de Reavaliagio Q

2.05.03.01 Altivos Proprios o]

2.05.03,02 Controladas/Coligadas e Equiparadas 0

2.05.04 Reservas de Lucro 0

2.05.04.01 Legal 0

2.05.04.02 Estalutaria 0

2.05.04.03 Para Contingéncias [

2.05.04.04 De Lucros a Realizar 0

2.05,04.05 Retenc¢do de Lucros 0

2.05.04.06 Especial p/ Dividendos Nao Distribuidos 0

2.05.04.07 Outras Reservas de Lucro 0

2.05.05 Ajustes de Avaliagédo Patrimonial 0

2.05.05.01 Ajustes de THulos e Valores Mobiliarios 0

2.05.05.02 Ajustes Acumulados de Conversao o

2.05.05.03 Ajustes de Combinacac de Negbcios 0 ‘‘‘‘‘‘

2.05.06 Lucros/Prejulzes Acumulados 933

2.05.07 Adiantamento para Futuro Aumento Capital Q

oD lojQio ||| ||| |||l |lO|lC O
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

WTorre PIC Securitizaddra de Créditos)Imobiliéric;smS.A.' |

Notas explicativas as informagdes trimestrais

Trimestre findo em 31 de marcgo de 2010

(Em milthares de Reais)

Contexto operacional

A WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios foi constituida em 17 de julho de 1998 ¢
seu objeto social é:

a. Securitizagfio dos créditos imobiliarios oriundos ou relacionados ao Contrato de Comodato
Modal (“Contrato de Comodato™) firmado em 22 de maio de 1998, com a Volkswagen do
Brasil Ltda, consistentes nos valores das indenizag8es previstas no capitulo VIIT do referido
Contrato de Comodato e/ou nos direitos aos aluguéis estipulados nos Contratos de Locagdo
previstos no Capitulo V do mesmo Contrato de Comodato;

b. Emisséio e colocagfo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRlIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobilidrios lastreados no
crédito imobilidrios indicados na alinea (a) acima;

¢. Realizagiio de negdcios e prestagfio de servigos relacionados a securitizagfio de créditos
imobilidrios em questio.

Apresentaciio das informacdes trimestrais

As informagdes trimestrais foram elaboradas com base nas praticas contabeis emanadas da Lei
das Sociedades por Ag¢des — Lei no. 6404/76 alteradas pela Lei no. 11.638/07 ¢ pela Lei
11.941/09, nas normas estabelecidas pelo Consetho Federal de Contabilidade (CFC) ¢ nas
interpretagdes ¢ deliberagdes emitidas pela Comissiio de Valores Mobilidrios (CVM).

Conforme permitido pela Deliberagio CVM n° 603/2009 e pela Resolucdio CFC 1.278/10, a
Companhia optou por preparar as InformagBes Trimestrais utilizando as normas contabeis
adotadas no Brasil até 31 de dezembro de 2009.
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Ao optar pela faculdade prevista nas normas supracitadas, a Companhia prorrogou a aplicagiio
obrigatéria dos Pronunciamentos, Interpretagdes ¢ Orientagdes do CPC editados e aprovados
pela CVM em 2009, incluindo o Pronunciamento CPC 21, aprovado pela Deliberagio CVM n°
581/2009, que trata de demonstragdo intermediaria.

Seguem abaixo os pronunciamentos aprovados pela CVM em 2009, com vigéneia a partir do
exercicio de 2010, que na avaliagdo da Administragiio afetam as praticas contibeis adotadas
pela Companhia:

CPC 20 - Custos de Empréstimos: Estabelece que os custos de empréstimos que sio
diretamente atribuidos & aquisigéo, & construgo ou & produgfio de ativos qualificveis para a sua
capitalizagfio formam parte do custo de tais ativos.

CPC 24 - Evento Subsegiiente: Define quando a entidade deve ajustar suas demonstragdes
financeiras com respeito a eventos subseqiientes ao periodo contébil a que se referem as
demonstragdes ¢ as informagdes que a entidade deve divulgar sobre a data em que é concedida a
autorizago para emissdo das demonstragGes financeiras e sobre os eventos subseqlientes ao
perfodo contabil a que se referem as demonstragdes.

CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes ¢ Ativos Contingentes: Estabelece que sejam
aplicados critérios de reconhecimento e bases de mensuragéio apropriados a provis@es, passivos
contingentes e ativos contingentes ¢ que seja divulgada informagfio suficiente nas notas
explicativas, para permitir que os usudrios entendam a sua natureza, oportunidade e valor,

CPC 32 - Tributos sobre o Lucro: Estabelece como contabilizar os efeitos fiscais atuais e
futuros de: (a) futura recuperagéo (liquidagdo) do valor contébil dos ativos (passivos) que sfio
reconhecidos no balango patrimonial da entidade; e (b) operagdes ¢ outros eventos do periodo
atual que sfo reconhecidos nas demonstragBes financeiras da entidade. A entidade deve
contabilizar os efeitos fiscais das transagBes e de outros eventos da mesma maneira que ela
contabiliza as proprias transa¢des e os outros eventos, Também trata do reconhecimento de
ativos fiscais diferidos advindos de prejuizos fiscais nfio utilizados ou créditos fiscais nfio
utilizados, da apresentagfio dos tributos sobre o lucro nas demonstragBes financeiras ¢ da
divulgagéio das informagdes relacionadas aos tributos sobre o lucro.

CPC 38, 39 e 40 - Instrumentos financeiros: Reconhecimento e Mensuragfio, Apresentacio e
Evidenciagfo: Estabelece principios para reconhecer, mensurar, apresentar e divulgar ativos
financeiros, passivos financeiros e alguns contratos de compra e venda de itens ndo financeiros.

Principais praticas contabeis

“a. Resultado
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c,

d.

Os resultados estéio registrados pelo regime de competéneia. As despesas sdo representadas

basicamente por despesas administrativas e despesas financeiras, as quais estio registradas
pelo regime de competéncia,

Use de estimativas

A elaboragio das informagGes trimestrais, de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil, requer que a Administragio use de julgamento na determinagio ¢ no registro de
estilmativas contdbeis. Ativos e passivos significativos sujeitos a essas estimativas ¢
premissas incluem, provisio para crédito de liquidagio duvidosa, provisio para
contingéncias, imposto de renda diferido, valores de mercado dos instrumentos financeiros,
entre outros. A liquidagfio das transagBes envolvendo essas estimativas podera resultar em
valores diferentes dos estimados, em razio de imprecisdes increntes ao processo de sua
determinagfio. A Companhia revisa as estimativas e premissas trimestralmente.

Cuaixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saidos positivos em conta corrente, aplicagdes financeiras resgativeis a
qualquer prazo e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. As
aplicagdes fmanceiras sfo registradas ao valor de custo, acrescido dos rendimentos
proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos periodos.

Custo de transagio

Para possibilitar a colocagfio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado, foram
necessérios determinados gastos, que envolveram a contratagdio de uma instituigiio para
coordenar o processo de divulgagiio e captagfio de recursos. Esses gastos estdio registrados
em conta redutora dos CRI’s (passivo circulante e ndo circulante). Os custos sfio
apropriados ao resultado em fungio da fluéncia do prazo, com base no método do custo
amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operago,

Outros ativos e passivos (correntes e nio correntes)

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacio legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo
acrescidos, quando aplicével, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou
cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas
do risco envolvido.

Imposto de renda e contribuicio social

Para neutralidade nos fins fributarios da aplicagfo inicial da Lei n® 11.638/07 ¢ da Lei n°
11.941/09, a Companhia optou pelo Regime de Tributario de Transi¢do (RTT), por meio da
qual as apuragdes do imposto sobre a renda (IRPJ), da contribuigfio social sobre o tucro
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tiquido (CSLL), da contribui¢do para o PIS e da contribui¢iio para o financiamento da
seguridade social (COFINS), para o biénio 2008-2009, continuam a ser determinadas sobre
0s métodos e critérios contdbeis definidos pela Lei n® 6.404/76, vigentes em 31 de
dezembro de 2007.

O imposto de renda e a contribuigo social, do exercicio corrente e diferido, sfo calculados
com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
excedente a R§ 240 ano para imposto de renda, ¢ 9% sobre o lucro tributdvel para
contribuigfio social sobre o hiero liquido e consideram a compensagio de prejuizos fiscais e
base negativa de contribuigdo social, limitada a 30% do Iucro tributdvel em cada exercicio
fiscal.

g Instrumentos financeiros
Séo registrados: (i) pelo seu valor de mercado ou valor equivalente, quando se tratar de
aplicagbes destinadas a negociagio ou disponiveis para venda; (ii) pelo valor de custo de
aquisicio ou valor de emissio, atualizado conforme disposicdes legais ou contratuais,
ajustado ao valor provével de realizagdo, quando este for inferior, quando se tratar de

aplicagbes que serfio mantidas até a data de vencimento; e (iii) pelo custo amortizado os
empréstimos e financiamentos e contas a receber.

h. Resultados por aciio

E determinado considerando-se a quantidade de ages existentes nas datas dos balangos.

Caixa e equivalentes de caixa

O saldo esta representado por:

Descricdo mar/2010 dez /2009
Aplicacfes em Fundos de Investimentos 597 585
Depésitos Bancarios € outros 193 177
Saldo 790 762

Direitos creditérios

Sdo formados pelo valor presente do fluxo dos direitos creditérios relativos aos recebiveis
{aluguéis a serem recebidos da Volkswagen do Brasil Ltda. e de seus fornecedores referentes a
galptes localizados em S#o José dos Pinhais - PR) do periode iniciado em outubro de 1999 até
maio de 2024. -

A taxa de desconto utilizada é de 12,50% ao ano. Esses valores sfo atualizados pelo IGPM/FGV
e garantidos pela Volkswagen do Brasil Ltda. O fluxo de recebiveis do perfodo findo em maio
de 2024, totaliza R$ 223.891 em margo de 2010 (R$ 219.105 em dezembro de 2009), lastreados
os 12 primeiros anos de junho de 2002 a junho de 2014 na 1* emissfio de CRIs e os 10 anos
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seguintes de junho de 2014 a maio de 2024 na 2* emissgo.

Os aluguéis sio recebidos mensalmente e o residual da variagio do IGPM/FGV é reembolsado
anualmente no més de junho de cada ano.

Descrigdo mar/10 dez/2009
Encargos Vencimento . Nio Nio
Credor Financeiros do Contrato Circulante Circulante Circulante Circulante
Volkswagen do Brasil |IGPM - 12,5% a.a. 15/05/24 36.213 187.678 35.014 184.091
Saldo 36.213 187,678 35.014 184,091

Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

a.

A Companhia emitiu, em 17 de junho de 2002, 326 (trezentos e vinte ¢ seis) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRIs), nominativos, escrifurais, com subscrigiio pablica, série
lmica, relativa & 1" emissdo de CRIs da WTorre PIC, e com valor unitario de R$ 300 na
data de 17 de maio de 2002 (data de emiss#io), perfazendo um total de R$ 97.800.

Os CRIs tem prazo de 145 (cento e quarenta e cinco) meses, vencerio em 17 de junho de
2014 e tém como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal com a
Volkswagen do Brasil Ltda. e dos contratos de locagfio celebrados com os fornecedores da
Volkswagen do Brasil Ltda. conforme mencionado na Nota Explicativan® 5.

O saldo ¢ corrigido anualmente (provisionado mensalmente na contabilidade) a partir da
data de emissfio, pela variagiio percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagio
Getitlio Vargas. Aos CRIs sdo conferidos juros, calculados a partir de 17 de junho de 2002,
correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 12,50%, incidentes sobre o valor nominal
dos CRIs, atualizado anuvalmente na forma indicada acima, deduzindo o valor das
amortizagdes realizadas, tendo como garantia: ’

¢ Regime Fiducidrio e constituigfio de Patriménio em Separado;
¢  Garantia Flutuante sobre o Patriménio da Securitizadora,

Sdio pagas mensalmente a parcela do principal e juros, sendo o residual da variagiio
monetaria pago anualmente.

A Companhia emitiu, em 3 de margo de 2008, 90 (noventa) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI’s), nominativos, escriturais, com subscrigfio publica, série unica, relativa
a 2" emissdo de CRI’s da WTorre PIC, ¢ com valor unitario de R$ 1.132 perfazendo um
total de R$ 101.923. A captagiio dos recursos ocorreu em 18 de abril de 2008.

Os CRls tem prazo de 195 (cento e noventa ¢ cinco) meses, vencerio em 17 de junho de
2024, ¢ t€m como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal, com a
Volkswagen do Brasil Ltda. e os contrafos de locagio celebrados com os fornecedores da
Volkswagen do Brasil Ltda. (vide Nota Explicativa n° §).

O saldo ¢ corrigido anualmente (provisionado mensalmente na contabilidade) a partir da
data de emissiio, pela variagio percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagio
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Getilio Vargas. Aos CRIs so conferidos juros, calculados a partir da data de emissio,
correspondentes a uma faxa percentual ao ano de 9,20%, incidentes sobre o valor nominal
dos CRIs, atualizado anualmente na forma indicada acima, deduzindo o valor das
amortizagoes realizadas.

Brojet Garantias Encasgos Data de Préximo © Olimo mar-10 dez-09
¢ e Financelros a.a. | emissao | Verkimento | Vencimento Circutant Nao Elredlant Hao
rostante | circutante wlante | circutante
Reglrme Fidue®rio e constituican da
" Patrmdnio em Separede; Garantia y
Volavagen Flutuante sobre o Patnmdni da 12,50 S +1GPM | 17/7/2002 | 1/16/2010 17/6/2014 18.845 77.812 18.029 80,951
Securitizadora,
Regime Fiduclrio e constitulgdo de
Patrimdnky em Separado; Garantia
" v - -
Vollswagen Flutuante sobre o PatAndnio da 9,2 % + IGPM. 3/3/2008 171742014 17/6/2024 1333721 127.204
Securtizadora.
Custo de
Transacso (428) (2.537) (428) (2.644)
18.418 208,646 17.601 205,511

As parcelas classificadas no passivo néio circulante tém o seguinte cronograma de pagamento:

Periodos Valor
2011 15.409
2012 22.781
2013 25.629
2014 20.019
2015 em diante 127.345
(-} custos de transacdo (2.537)
Total 208.646

Capital social e dividendos

O capital social atual esta representado por 59.382 (cingiienta e nove mil, trezentas e oitenta e
duas) agdes, sendo 59.372 (cingiienta ¢ nove mil, trezentas ¢ setenta e duas) agdes ordindrias e
10 (dez) agbes preferenciais, todas nominativas, e sem valor nominal.

Quanto & distribui¢do do resultado observam-se as seguintes regras:
a. Dedugfo dos prejuizos acumulados e provisio para imposto de renda;

b, Distribuigio do lucro liquido do exercicio, da seguinte forma: (i) 5% (cinco por cento) para
a constituigio de reserva legal, até que ela atinja 20%( vinte por cento) do capital social; (if)
0,001% (um milésimo percentual) do saldo, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n® 1]1.638/07 ¢ Lei n® 11.941/09 ao pagamento do dividendo
obrigatorio; e (iif) o saldo, se houver, apds as destinagBes supra, terd o destino que lhe for
dado na pela Assembléia Geral.

L - ” Qide. de acdes

Acionista Paricipacido em unidades
WrTorre Properties S/A 99,97% 59.368
Cutros 0.03% 14
59.382
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Em 31 de dezembro de 2009, a Administragfio destinou integralimente para distribuicfio de
dividendos, os lucros acumulados auferidos da Companhia. A aprovagio da distribuigiio
desses dividendos sera deliberada pelos acionistas na AGO/AGE 2010.

Despesa administrativa

Por disposigfio estatutdria, a Companhia nfo contratou e nfo contratard funcionérios, sendo
todos os servigos necessarios a0 seu bom funcionamento prestados pelos seus administradores

ou por empresas especializadas terceirizadas,

Descricao 1° T 2010 1° T 2009
Servicos prestados terceiros {180) (108)
Despesas com amortizagdo dos custos de transacdo {106) (106)
Impostos e taxas {14) -
Total (300) (214)
Resultado financeiro liquido
Os resultados financeiros liquidos estdo representados por:
Despesas Finhanceiras 1°T2010 1° T 2009
Juros s/ Empréstimos CRI {6.183) {5.756)
Variagdo Monetaria Passiva CRI (4.789) 1.201
Qutros (42) (42)
Total Despesas Financeiras (11.014) (4.597)
Receitas Financeiras 1°T 2010 10T 2009
Juros s/ Aplicagdes Financeiras 12 164
Juros e Var. monet. s/ Direitos Creditérios 12.595 4.560
Outras receitas financeiras (76) (27)
Total Receitas Financeiras 12,531 4.697
|Resultado Financeiro Liquido { 1.517 | 100

Instrumentos financeiros
a. Gerenciamento de riscos
A administragiio da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus

riscos. Essa politica materializa-se pela ado¢fio de procedimentos que envolvem todas as
suas dreas criticas, garantindo que as condigdes do negdcio estejam livres de risco real.

21/10/2010 14:18:10

Pag: 18




SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagac Sociataria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA~BASE - 31/03/2010
01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A 02.643.896/0001~52

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

i. Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagdio de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco é
minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos emitidos ¢ os
recebiveis que fhes déo lastro. Os indexadores condicionados nos instrumentos de
arrendamento séo semelhantes aos utilizados nas operagfes estruturadas de emissio de
CRI.

ii. Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em
perdas resultantes de problemas financeiros com os arrendatérios, que os levem a ndo
honrar os compromissos assumidos com a Companhia, Para minimizar esse risco, a
Companhia celebra instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte, além
de serem submetidos a rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a
anélisc historica da pontualidade na solvéncia das obrigag@es e a relagiio entre saldos
devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicdvel, os
instrumentos de arrendamento estdo garantidos por possibilidade de alienagfio do
imével arrendado.

iii. Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos
de recebimento dos seus ativos em relagfio aos pagamentos derivados das obrigacGes

assumidas. Esse risco ¢ eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de
amortizacdo entre titulos emitidos e lastros adquiridos.

iv. Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos
créditos securitizados, comum nas operagdes de securitizagfio, € neutralizado na
Companhia pela disposi¢io inserida nos titulos emitidos que lhe permite pré-pagar os
titulos emitidos na proporgéio das antecipagdes efetuadas pelos devedores dos recebiveis
utilizados como lastro.

b, Andlise de sensibilidade

Em atencfio ao disposto na Instrugio Normativa CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Companhia confirma nfo estar exposta a instrumentos financeiros nfio evidenciados nas
suas informagGes trimestrais.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ¢ pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissio
desses certificados estiio sujeitos as condigdes equivalentes de taxas, indexadores e prazos,
situagfio que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cendrios econdmicos aos
quais a Companhia pode estar exposta. Essa condigfio é reforgada por serem instrumentos
financeiros cuja negociagfio é vedada, por estarem segregados do patrimdnio comum da
securitizadora.

Nessa linha, quaisquer variagBes nos cendrios econdmicos implicam igualmente em efeitos
compenséaveis para a Companhia.

21/10/2010 14:18:10 pag: 19




11

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislacdo Societaria
EMPRESA COMERCIATL, INDUSTRIAL E QUTRAS DATA-BASE - 31/03/2010
01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB 8/A 02.643.896/0001~52

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Outras informacdes
a. Partes relacionadas

A Companhia possui um saldo de muatuo a receber da WTorre Properties no montante de R$
4.791 (quatro milh&es setecentos e noventa e um mil reais).

b. Provisdo para contingéncias

A Companhia nfio possui qualquer provisio para demandas judiciais, tendo em vista que,
com base em seus assessores legais, nfio possui contingéncias judiciais com avaliagio de
risco de perda provével, passivel de provisfio a que se refere a Deliberagfio n° 489 da CVM;

c. Seguros

Por meio de clausulas contratuais, especificadas no contrato de locacfio entre a arrendadora
e a arrendatdrio, o empreendimento estd totalmente segurado pelo arrendatério tendo a
locadora como beneficidria, sendo que a cobertura corresponde:

Projetos Incéndio e outros | Vencimento

Volkswagen - PIC/Audi 120.015] 31/12/2010

A Administragfio da companhia julgou as importincias seguradas ¢ os prazos de vigéncia
suficientes para cobrir possivels sinistros.

A escolha dos riscos, respectivas coberturas, suficiéncia da cobertura e verificagio das
apolices, ndio fazem parte do escopo dos trabalhos de nossos auditores.
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Relatdrio da administragio

Prezados Acionistas,

A administragio da Wlorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. apresenta o
Relatorio da AdministragBio e as informacSes contdbeis contidas nas Informagdes Trimestrais
com o relatério de revisfio dos auditores independentes, referentes ao trimestre findo em 31 de
mar¢o de 2010. As Informagoes Trimestrais sfo elaboradas de acordo com o disposto na Lei
das Sociedades por AcBes ¢ normas estabelecidas pela Comissiio de Valores Mobilidrios. O
Relatério da Administragio deve ser lido em conjunto com as Informag¢Bes Trimestrais da
Companhia e respectivas Notas Explicativas.

A WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., tem como objeto social, conforme
seu estatuto:

a. Securitizagio dos créditos imobilidrios oriundos ou relacionados ao Contrato de Comodato
Modal (“Contrate de Comodato™) firmado em 22 de maio de 1998, entre a Volkswagen do
Brasil Ltda. e a Administragdo e Participagdes Walter Torre Jinior Ltda., consistentes nos
valores das indenizagBes previstas no capitulo VIO do referide Contrato de Comodato efou
nos direitos aos aluguéis estipulados nos Contratos de Locagfo previstos no Capitulo V do
mesmo Contrato de Comodato;

b. Emissfio e colocagiio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobilidrios lastreados no
crédito imobilidrios indicados na alinea (a) acima;

¢. Realiza¢io de negdcios e prestacio de servigos relacionados i securitizagiio de créditos
imobilidrios em questfo.

Conforme Instrumento Particular de Compra e venda de ag¢fes e Ouiras Avencas realizado em
30 de maio de 2006 o controle aciondrio da empresa passou a ser da empresa WTorre
Empreendimentos S.A. (CNPJ: 07.798.055/0001-38), ¢ em 20 de julho de 2006 por
incorporagfo, passou a ser da WTorre Properties S.A. (07.875.234/0001-21), conforme Ata de
Assembléia Geral Extraordinaria de Aprovagfio de Protocolo e Justificagio de Incorporagio da
WTorre Empreendimentos S.A. pela Companhia.

A companhia durante o 1T10, recebeu, nos vencimentos, os direitos creditdrios relativos ao
recebivel, cujo cliente é a Volkswagen do Brasil Ltda., sendo essa sua principal fonte de
FECUrsos.

A Companhia tem suas receitas e endividamento, relacionados pelo indice IGP-M/FGV que
apresentou no 1T10, variacfo positiva de 2,75%, ante uma variacio negativa de 0,92% em igual
periodo do ano anterior.
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ANO ACUMULADO 2009

1709 -0,92%
1710 2,75%

A Companhia nfio contraton ou contratard funciondrios, evitando assim, qualquer encargo
trabathista ou previdenciério, ou mesmo investimento em treinamentos especificos, sendo que, a
administragio da Companhia serd exercida pela Diretoria, na forma da Lei ¢ Estatuto Social.
Durante o trimestre findo em margo de 2010, ndo houve remuneragio aos diretores.

A Companhia n#io realizou e nfo apresenta planos de realizar investimentos futuros em pesquisa
e desenvolvimento de produtos e servigos, bem como de modificar e ou incrementar suas
operagdes em 2010.

Conforme estatuto da Companhia, a distribuigiio de resultado apurade no encerramento do
exercicio, obedece a determinagdes contidas na Lei n° 6.404/76, Conforme ainda seu estatuto, a
Companhia ndo distribuird dividendos intermedidrios.

As atividades da Companhia ndo apresentam riscos ao meio ambiente.

Capital Social

O capital é de R$ 59.382,72, representado por 59.372 (cingilenta e nove mil, trezentas ¢ setenta
e duas) agdes ordinarias e 10 (dez) agdes preferenciais de uma Unica classe, todas nominativas e

sem valor nominal

Conselho de Administraciio

Est4 composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os
mandatos de todos os membros sdo validos por dois anos.

Paulo Eduardo Moreira Torre

Paulo Remy Gillet Neto

Walter Torre Junior

Diretoria Administrativa

Estd composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os
mandatos de todos os membros sfo validos até a Assembléia Geral Ordinaria do ano-calendério

2011.
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Bruno Laskowsky

Bruno de Queiroz

Nilton Bertuchi

Roberto Bocchino Ferrari

Onutras Informagdes

A controladora WTorre Properties S.A. contratou a KPMG Risk Advisory Services Ltda. para a
prestagiio de outros servigos profissionais de auditoria relacionados a diagnostico de riscos
corporativos, sendo que esses servigos nao afetam os requisitos profissionais de independéncia
do auditor.

A politica de atuagdo da Companhia, bem como das demais empresas do grupo da Companhia,

quanto a contratagio de servigos nfio-relacionados 4 auditoria junto & empresa de auditoria, se
fundamenta nos principios que preservam a independéncia do auditor.

Sao Paulo, 7 de maio de 2019,

A Administracio,
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Relatorio de revisdo dos auditores independentes

Aos

Acionistas e Administradores da

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
840 Paulo - SP

1. Revisamos as informag8es contdbeis contidas nas Informagdes Trimestrais - ITR da WTorre

PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., referentes ao trimestre findo em 31 de
margo de 2010, compreendendo o balango patrimonial e as demonstragdes do resultado, das
mutagdes do patrimdnio ligeido e dos fluxos de caixa, as notas explicativas e o relatério de
desempenho, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragfo.

Nossa revisdo foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo
IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o Conselho
Federal de Contabilidade - CFC, e consistin, principalmente, em: (a) indagag¢fio e discussfo
com os administradores responsdveis pelas dreas contdbil, financeira e operacional da
Companhia quanto aos principais critérios adotados na elaboragfio das Informag@es
Trimestrais; e (b) revisfio das informagBes e dos eventos subseglientes que tenham, ou
possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posig#io financeira ¢ as operagdes da Companhia.

Com base em nossa revisdo, ndo femos conhecimento de qualquer modificagfio relevante
que deva ser feita nas informagdes contébeis contidas nas Informag¢des Trimestrais acima
referidas, para que estejam de acordo com as normas contibeis adotadas no Brasil e normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, aplicaveis 4 elaboragfio das
Informacdes Trimestrais.




4. Conforme mencionado na nota explicativa n°® 2, durante o ano de 2009, foram aprovados
pela CVM diversos Pronunciamentos, Interpretagdes e OrientacSes Técnicas emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC com vigéncia para 2010, que alteraram as
praticas contabeis adotadas no Brasil. Conforme facultado pela Deliberagio CVM n°
603/09, a Administragio da Companhia optou por apresentar suas Informagdes Trimestrais
(ITR) utilizando as normas contabeis adotadas no Brasil até 31 de dezembro de 2009, ou
seja, néio aplicou esses normativos com vigéncia para 2010. Conforme requerido pela citada
Deliberagio CVM n° 603/09, a Companhia divulgou esse fato na nota explicativa n°® 2 as
ITR ¢ a descri¢io das principais alterages que poderfio ter impacto sobre as suas
demonstragBes financeiras do encerramento do exercicio.

Séo Paulo, 7 de maio de 2010

KPMG Auditores Independentes
CRC 28P014428/0-6

Ricardo Anhesini Souza Ederson Rodrigues de Carvalho
Contador CRC 1SP152233/0-6 Contador CRC 1SP199(28/0-1
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