SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base - 30/09/2010

Legislagéo Societaria

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAQ

01843-0

1-CODIGO CWM

2 - DENOMINAGAQ SOCIAL
WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A

3-CNPJ

02.643.896/0001-52

4 -NIRE

35.300.172.043

01.02 - SERE

1 - ENDEREGO COMPLETO
Rua George Eastman, 280 - sala 23

2 - BAIRRO OU DISTRITO
Vila Tramentano

3-CEP
05690-000

4 - MUNICIFIO
SAOQ PAULO

5-UF
SP

6-DDD
0011

7 - TELEFONE
3759-3320

8- TELEFONE
3759-3321

9 - TELEFONE
3759-3440

10- TELEX
0

11-D0D
0011

12 FAX
3759-3324

18 - FAX
3759-3453

14 - FAX
3759-3404

15 - E-MAIL

bruna.ceolin@wiorre.com.br

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondéncia com a Companhia)

1-NOME

BRUNO DE QUEIROZ

2 - ENDEREGO COMPLETO
Rua George Eastman, 280 - sala 42

3 - BAIRRO OU DISTRITO

Vila Tramontano

4-CEP

05680-000
7 - 000

0011

- MUNICIPIO

SAO PAULO
8 - TELEFONE

3759-3320

6 - UF
SP

5 - TELEFONE
3750-3321

70 - TELEFONE
3759-3440

11 - TELEX
0

12 -DDB
0011

13 - FAX
37593324

4 - FAX
3750-3453

15 - FAX
3759-3494

16 - E-MAIL

brung.queiroz@wtotre.com.br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

TRIMESTRE ATUAL

TRIMESTRE ANTERIOR

1 - INICIO

2-TERMINO

3« NUMERQ

4-INICIO

§ - TERMINO

& - NOMERQ

7 - INICIO

8- TERMINO

01/01/2010

31/12/2010

3

01/07/2010

30/09/2010

4

01/10/2009

31M12/2009

10 - CODIGO CVM
00418-9

9 - NOME/RAZAQ SCCIAL DO AUDITOR

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES
.[11.:NOME DORESPONSAVELTEGNICO = . . .. .. e

RICARDO ANHESINI SOUZA

084.723.458-40
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/08/2010 Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3-GNPJ
01843-0 WTORRE PlC CiA SEC DE CRED IMOB S/A 02.643.896/0001-52
01.05 - COMPOSlGAO DO CAPITAL SOCIAL
Nemero de Aglies 1-TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3-IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
{Unidades} 30/08/2010 31/12/2009 30/09/2009
Do Capital integralizado
1 - Ordinarias 59.372 59.372 59.372
2 - Preferenclals 10 10 10
3- Total 50.382 59,362 55.362
Em Tesouraria
4 - Ordindgrias 0 0 0
5 - Preferenciais 0 0 0
& - Total 0 0 0

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1-TIPO DE EMPRESA

Empresa Comercial, Industrial @ Qutras
2 - TIPQ DE SITUAGAC

Operacional
3 - NATUREZA DO CONTROLE AGIONARIO

Privada Nacional
4- CODIGO ATIVIDADE

1390 - Securitizagfio de Recebiveis
5- ATIVIDADE PRINCIPAL
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

§-TIPQ DE CONSOLIDADD

N&o Apresentado
7-TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

F- ITEM |2 - CNPJ 13 - DENOMINAGAO SOCIAL

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-ITEM |2- EVENTO 3-APROVAGAQ |4 - PROVENTO 5 - INICIO PGTO. |6 -ESPECIE E |7 - VALOR DO PROVENTO P/ AGAC
CLASSE DE
AGAQ

30/11/2010 11:28:35 Pag: 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAOQ

1-CODIGO CVM - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPJ

01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A 02.643.896/0001-52

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

- CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 30/09/2010 4 - 3411212009
1 Ativo Total 238,384 225.126
1.01 Ativo Circulante 40.963 36.234
1.01.01 Disponibilidades 1.423 762
1.01.01.01 Caixa 1.103 0
1.01.01.02 Bancos 0 177
1.01.01.03 Aglicagbes financeiras 320 585
1.01.02 Créditos 39.540 35.472
1.01.02.01 Clientes 0 0
1.01.02.02 Créditos Diversos 39.540 35472
1.01,02.02,01 Direitos creditérios 38.888 35.014
1.01.02.02.02 impostos a recuperar 614 458
1.01.02.02.03 Adiatamento a fornecedor 38 0
1.01.03 Estoques 1] 0
1.01.04 Qutros 0 0
1.02 Afivo Ndo Circulante 197.421 188,892
1.02.01 Ativo Realizével a Longo Prazo 167.421 188.892
1.02.01.01 Créditos Diversos 193.865 184.091
1.02.01.01.01 Direitos creditérios 193.865 184.091
1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 3.566 4.801
1.02.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas 0 0
1.02.01.02.02 Com Controladas 0 0
1.02.01.02.03 Com Oufras Pessoas Ligadas 3.556 4.801
1,02.01.03 Qutros 0 0
1.02.02 Ativo Permanente 0 0f.
1.02,02.01 Investimentos 0 0
$.02.02.01.01 Participagbes Coligadas/Equiparadas 0 0
1.02.02.01.02 ParticipagSes Coligadas/Equiparadas-Agic 0 0
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas 0 0
1.02.02.01.04 Participagdes em Controladas - Agio 0 0
1.02,02.01.05 Qutros Investimentos 0 0
1.02.02.02 Imobilizade 0 0
1.02.02.03 Intangivel 0 0
1.02.02.04 Diferido 0 0
30M11/2010 11:28:37 Pag: 4




SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/09/2010

Legislagédo Societaria

1 - CODIGO CVM [2 - DENOMINAGAQ SOCIAL 3-CNPJ

01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A 02.643.896/0001-52

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1 - CODIGO 2 - DESCRIGAOD 3 - 30/09/2010 4 - 2112i2009

2 Passivo Total 238,384 225,126
2.01 Passivo Circulante 21.129% 10,544
2.01.01 Empréstimos € Financiamentos [ 0
2.01.02 Debéntures 0 0
2.01.03 Forngcedores 112 23
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuigbes 700 446
2.01,05 Dividendos a Pagar 0 1.474
2.01.06 Provisdes 0 0
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2.01.08 Outros 20.317 17.601
2.01.08.01 Cerfificado de receblveis imobilidrios 20.316 17.601
2.01.08.02 Qutras contas a pagar 2 0
2.01.08.03 Dividendos propostos 0 0
2.01.08.04 Adiantamentos recebidos 0 1]
2.02 Passive Nao Circutante 216.097 205.511
2.02.01 Passivo Exigivel a Longe Prazo 215.097 206.511
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 0 ]
2.02.01.02 Debéntures 0 6
2.02.01.03 Provisbes 0 0
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2.02.01.05 Adiantamento para Futuro Aumento Capital 0 0
2,02.01.06 Outros 215.097 205.511
2.02.01.06.01 Certificados de recebiveis imobitiarios 215.097 205.511
2.03 Resultados de Exercicios Futuros 0 0
2.05 Patriménio Liquido 2158 71
2.05.01 Capltal Sccial Realizado 59 59
2.05.02 Reservas de Capital 12 12
2.05.02.01 Reservas de Lucro 12 12
2.05,03 Reservas de Reavaliagio Q 0
2.05.03.01 Ativos Préprios o 0
2.05.03.02 Controladas/Caligadas e Equiparadas 0 0
2.06.04 Reservas de Lucro 0 0
2.05.04.01 tegal o 1}
2.05.04.02 Estatutéria 0 4]
2.05.04.03 Para Contingéncias 0 [+]
2.05.04.04 7 TTIDeLicTos a Redlizar - 1] o]
2.05.04.05 Retencfo de Lucros 0 0
2.05.04.08 Especial p/ Dividendos N#o Distribuidos 0 0
2.05.04.07 Outras Reservas de Lucro 0 0
2.05.05 Ajustes de Avaliagédo Patrimonial 0 0
2.05.05.01 Ajustes de Titulos e Vakores Mobilidrios 0 0
30/11/2010 11:28:39 Pag: 5




SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 Legislagéio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPJ

01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A 02.643.896/0001-52

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 -30/09/2010 4 -31/1212009

2.05.05.02 Ajustes Acumulados de Converséo 0 0
2.05.05.03 Ajustes de Combinagao de Negdcios 0 0
2.05.06 Lucros/Prejulzos Acumutados 2.087 0
2.05.07 Adiantamento para Futuro Aumento Capitat 0 0
30/11/2010 11:28:39 Pag: 6
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

Notas explicativas as informag¢des trimestrais

Em 30 de setembro de 2010

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios foi constituida em 17 de julho de 1998 e seu
objeto social ¢:

a.

Securitizagdio dos créditos imobilidrios oriundos ou relacionados ac Contrato de Comodato
Modal (“Contrato de Comodato™) firmado em 22 de maio de 1998, com a Volkswagen do
Brasil Ltda, consistentes nos valores das indenizagbes previstas no capitulo VIII do referido
Contrato de Comodato e/ou nos direitos aos aluguéis estipulados nos Contratos de Locagdo
previstos no Capitulo V do mesmo Contrato de Comodato;

Emisséo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -CRlIs,
debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobili4rios lastreados no crédito
imobiliarios indicados na alinea (a) acima;

Realizagfio de negdcios e prestagdo de servigos relacionados a securitizagio de créditos
imobiliarios em questio.

a. Base de apresentacio

As informagdes trimestrais referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2010 foram
elaboradas com base na Lei n® 11.638/07 e Lei 11.941/09 e nos Pronunciamentos, Interpretagdes
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e OrientagGes emitidos pelo CPC ¢ deliberados pela Comissdo de Valores Mobilirios (CVM),
aplicéveis a Companhia.

A moeda funcional para a preparagio e a apresentagio das informacSes trimestrais da
Companbhia é o Real.

b.  Alteraciio das prdticas contdbeis brasileiras
Adogdo integral dos novos pronunciamentos contibeis emitidos em 2009 e 2010

Devido ao processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil instituido com o
advento da Lei n° 11.638/07, nos exercicios de 2008 a 2010, foram emitidos Pronunciamentos,
Orientagdes ¢ Interpretagbes técnicas em consondncia com as Normas Internacionais de
Relatério Financeiro - IFRS.

Considerando a importéncia ¢ a necessidade de que as praticas contébeis brasileiras sejam
convergentes com as praticas contdbeis internacionais e buscando maior transparéncia e
confiabilidade em suas informag@es trimestrais, usando as prerrogativas constantes da Instrugdo
CVM n°® 457, de 13 de julho de 2007, e com base na Deliberagio CVM n° 609 de 22 de
dezembro de 2009 que trata da adogfio inicial das normas internacionais de contabilidade, a
Administragdo da Companhia decidiu por apresentar, a partir desta data base, as informagdes
trimestrais da Companhia de acordo com os CPC’s e conseqilentemente reapresentar os TR s do
1°, e do 2°. Trimestre de 2010 comparativos com os respectivos perfodos de 2009.

i) Conciliacdo dos ajustes das novas prdticas contdbeis brasileiras

C.

Em conex@o com o processo de convergéneia para as préticas contabeis internacionais —
IFRS e com base no CPC 37 no item 21, nfo foram identificados ajuste das novas praticas
contabeis brasileiras nos patriménios liquidos e nos resultados abrangentes na data de
transigdo de 1 de janeiro de 2009 e nos balangos de 30 de setembro de 2009 e de 31 de
dezembro de 2009. Os resultados do trimestre corrente ¢ acumulado anual em 30 de
setembro de 2010 ¢ de 2009, assim como para 31 de dezembro de 2009, também nio
sofreram ajustes, nSo sendo necessdria a reconciliagio dos saldos para fins de
comparabilidade ¢ atendimento as novas praticas contabeis brasileiras.

Reapresentaciio das informagc’igs tr_t_'me_._s;rai; de 30 de junho e 31 de marco de 2010

Em virtude da adogdo dos Pronunciamentos, Interpretagbes e Orientagbes Técnicas emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com vigéncia para 2010, para fins de
informagdes trimestrais, a Companhia reapresentard as Informagbes Trimestrais de 31 de margo
¢ 30 de junho de 2010, até o prazo regulamentar de arquivamento, conforme estabelecido na
Instrucio CVM n° 480/09.
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d

Aprovacdo das informacdes trimestrais

A Diretoria da Companhia autorizou a conclusfo das informagdes trimestrais em 12 de
novembro de 2010, considerando os eventos subseqiientes ocorridos até esta data, que tiveram
efeito sobre estas informag@es trimestrais.

Principais praticas contabeis

a.

C.

Resultado

Os resultados s&o registrados pelo regime de competéncia.

Uso de estimativas

A elaboragfio de informagdes trimestrais de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
requer que a Administragdo da Companhia use de julgamentos na determinagéo e no registro de
estimativas contébeis. Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem, provisio
para devedores duvidosos, provisio para contingéncias e mensuragio de instrumentos
financeiros. A liquidagiio das transacdes envolvendo essas estimativas poderi resultar em
valores diferentes dos estimados em razio de imprecisSes inerentes ao processo da sua
determinagfio. A Companhia revisa as estimativas e as premissas anualmente.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta corrente, aplicagdes financeiras resgatdveis a qualquer
prazo e com risco insignificante de mudanga de seu valor de mercado. As aplicagdes financeiras
sfo registradas ao valor justo, considerando os rendimentos proporcionalmente auferidos até as
datas de encerramento dos periodos.

Qutros ativos e passivos

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provivel que seus beneficios
econémicos futuros serfio gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser

r

mensurado com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a

. Companhia possui uma obrigagfio legal ou constituida como resultado de um evento passado,

sendo provdvel que um recurso econdmico seja requerido para liquidd-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicdvel, dos correspondentes encargos e das variagBes monetdrias ou cambiais
incorridos. As provisdes s#o registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido,
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e.

Imposto de renda e contribuigio social

Para neutralidade nos fins tributdrios da aplica¢o inicial da Lei n® 11.638/07 e da Lei n°
11.941/09, a Companhia a partir de 2008 optou pelo Regime Tributario de Transi¢do (RTT),
por meio do qual as apura¢des do imposto sobre a renda (IRPJ), da contribuigio social sobre o
lucro liquido (CSLL), da contribuigdio para o PIS e da contribui¢dio para o financiamento da
seguridade social (COFINS), continuam a ser determinadas sobre os métodos e critérios
contabeis definidos pela Lei n°® 6.404/76, vigentes em 31 de dezembro de 2007,

O imposto de renda e a contribuigio social, do exercicio corrente e diferido, s&o calculados
com base nas aliquotas vigentes pelo regime de tributagdo do Lucro Real Anual.

Os impostos passivos diferidos decorrem de diferengas temporarias, originadas dos efeitos das
diferengas entre praticas contbeis e tributérias para a apuragio do resultado do exercicio ¢
foram constituidos em conformidade com o CPC 32.

Instrumentos. financeiros

Instrumentos financeiros ndo-derivativos incluem aplicagSes financeiras, investimentos em
instrumentos de divida e patriménio, contas a receber e outros recebiveis, incluindo a recebiveis
relativos a servigos de concess#o, caixa € equivalentes de caixa, empréstimos e financiamentos,
assim como contas a pagar e outras dividas.

Instrumentos financeiros n#o-derivativos sfo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido, para instrumentos que néo sejam reconhecidos pelo valor justo através de resultado,
quaisquer custos de transagfio diretamente atribuiveis. Atualmente os lnicos ativos financeiros
que a Companhia possui s&0 os instrumentos financeiros mantidos até o vencimento.

i, Instrumentos financeiros mantidos até o vencimento

S8o ativos financeiros nfo derivativos com pagamentos fixos ou determiniveis com
vencimentos definidos e para os quais a Companhia tem a inteng#o positiva e capacidade de
manter até o vencimento seus instrumentos de divida, esses s@io classificados como
mantidos até o vencimento. Investimentos mantidos até o vencimento sdo mensurados pelo
custo amortizado utilizando o método da taxa de juros efetiva, deduzido de eventuais
redugdes em seu valor recuperivel.

ii. Empréstimos e recebiveis

Os empréstimos e recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado por meio da utilizagdo do
método da taxa efetiva de juros, reduzidos por eventuais redugdes no valor recuperavel, Os
gastos referente a captagdo do CRI estdo registrados em conta redutora dos CRI (passivo
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circulante ¢ ndo circulante), sendo que sdo apropriados ao resultado em fungfio da fluéneia do
prazo, com base no método do custo amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da
operagéo.

iii. Custo de transagdo

Para possibilitar a colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado, foram
necessrios determinados gastos, que envolveram a contratagdo de uma instituiciio para
coordenar o processo de divulgagio e captagio de recursos. Esses gastos estdo registrados em
conta redutora dos CRI (passivo circulante e ndo circulante) ¢ apropriados ao resultado em
fungdo da fluéncia do prazo, com base no método do custo amortizado, considerando-se a taxa
interna de retorno da operag3o.

Demonstracées dos fluxos de caixa

As demonstragSes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto partindo das
informagdes contdbeis, em conformidade com as instrugdes contidas no CPC 3 - Demonstragio
dos fluxos de caixa.

Demonstragées do resultado abrangente

Demonstragéio do resultado abrangente é composto do lucro lquido das operagdes de conversio
de moeda estrangeira, ganhos néo realizados (perdas) em titulos de investimento liquido dos
efeitos tributarios. O resultado abrangente ¢ igual ao resultado do periodo no valor de R$ 2.087.

Caixa e equivalentes de caixa

O saldo esté representado por:

Descricio set-10 dez-09
Aplicacdes em Fundos de Investimentos 320 585
Depdsitos Bancarios e outros 1.103 177
Saldo I 1.423 [ 762

Direitos creditorios

Séo formados pelo valor presente do fluxo dos direitos creditorios relativos aos recebiveis (aluguéis
a serem recebidos da Volkswagen do Brasil Ltda. e de seus fornecedores referentes a galpdes
localizados em 830 José dos Pinhais - PR) do periodo iniciado em outubro de 1999 até maio de
2024.
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A taxa de desconto utilizada é de 12,50% ao ano. Esses valores sdo atualizados pelo IGPM/FGV e
garantidos pela Volkswagen do Brasil Ltda. O fluxo de recebiveis do periodo a findar em maio de
2024, totaliza R$ 232.753 em setembro de 2010 (RS 219.105 em dezembro de 2009), lastreados os
12 primeiros anos de junho de 2002 a junho de 2014 na 1* emissio de CRIs e os 10 anos seguintes

de junho de 2014 a maio de 2024 na 2° emisso.

Os aluguéis sio recebidos mensalmente ¢ o residual da variagdo do IGPM/FGV ¢ reembolsado
anualmente no més de junho de cada ano.

Descricdo set-10 dez-09
Encargos Vencimento . Nao . Nio
Credor Financeiros do Contrato Circulante Circulante Circulante Circulante
Valkswaden do Brasil  |IGPM - 12,5% a.a. 15/05/24 38.888 193.86_5 3;5.014 184.091
Saldo 38.888 193.865 35.014 184,091

Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

a.

A Companhia emitiu, em 17 de junho de 2002, 326 (trezentos e vinte e seis) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs), nominativos, escriturais, com subscrigdo piblica, série tnica,
relativa & 1° emissdo de CRIs da WTorre PIC, e com valor unitirio de R$ 300 na data de 17 de
maio de 2002 (data de emiss#o), perfazendo um total de R$ 97.800.

Os CRIs tem prazo de 145 (cento e quarenta e cinco) meses, vencerdo em 17 de junho de 2014 ¢
t€m como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal com a Volkswagen do
Brasil Ltda. e dos contratos de locagfio celebrados com os fornecedores da Volkswagen do

Brasil Ltda. conforme mencionado na Nota Explicativa n® 5,

O saldo € corrigido anualmente (provisionado mensalmente na contabilidade) a partir da data de
emissdo, pela variagiio percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagéio Getilio
Vargas. Aos CRIs sdio conferidos juros, calculados a partir de 17 de junho de 2002,
correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 12,50%, incidentes sobre o valor nominal dos
CRlIs, atualizado anualmente na forma indicada acima, deduzindo o valor das amortizaces
realizadas, tendo como garantia:

¢ Regime Fiduciario e constitui¢do de Patrimdnio em Separado;
¢  Garantia Flutuante sobre o Patriménio da Securitizadora.

‘Séo pagas mensalmente a parcela do principal e juros, sendo o residual da variagiio monetéria

pago anualmente.

A Companhia emitiu, em 3 de margo de 2008, 90 (noventa) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI’s), nominativos, escriturais, com subscrigo piblica, série tinica, relativa & 2°
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emissdo de CRI’s da WTorre PIC, e com valor unitdrio de R$ 1.132 perfazendo um total de R$
101.923. A captag@io dos recursos ocorreu em 18 de abril de 2008.

Os CRIs tem prazo de 195 (cento e noventa e cinco) meses, vencerdo em 17 de junho de 2024, e
t€m como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal, com a Volkswagen do
Brasil Ltda. e os contratos de locagfo celebrados com os fornecedores da Volkswagen do Brasil !
Ltda. (vide Nota Explicativa n® 5). :

O saldo € corrigido anualmente (provisionado mensalmente na contabilidade) a partir da data de

emissdo, pela variagio percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagdo Getilio i
Vargas. Aos CRIs sdo conferidos juros, calculados a partir da data de emissgo, correspondentes !
a uma taxa percentual a0 ano de 9,20%, incidentes sobre o valor nominal dos CRlIs, atualizado ;
anualmente na forma indicada acima, deduzindo o valor das amortizagGes realizadas.

Encargos bata de Préximo Gitimo set-10 dez-03
Projeto Garantias " 2.2 xsh 1 Vi Yy i
Circulante Cireulanta | Clreulante Circulante
Regime Fiducidric & constituigdo de
Patdmdnk em Separado; Garantia
Vellswagen Flutuante sobre o Patrimbnlo da 12,50 % + IGPM | 17/7/2002 | 17/10/20%0 17/6/2014 20,743 70.964 18.029 80.951
Securitizadora,
Regime Fiducidrio e constitulgo de
Patrimink: em Separade; Garantla _ _
Volkswagen Fiutuante sobre o Patrminio da 9,2 % + IGPH 3/3/2008 | 17/7/2014 17/6/2024 146,458 127.204
Securitizadora.
19::!::3:;0 (428) {2.325) (428) (2.644)|
20.315 215.097 17.601 205.513

As parcelas tém o seguinte cronograma de pagamento:

Periodos Valor
40 T 2010 5.058
2011 21.229
2012 23.883 ’
2013 26.868 |
2014 20.999 |
2015 8.253 |
2016 em diante 131.875
(-) custos de transacdo (2.753)
Total 235.412

Capital social e dividendos

O capital social subscrito e integralizado em 30 de setembro de 2010, é representado por 59.372
agbes ordindrias e 10 agdes preferenciais, todas nominativas, € sem valor nominal.
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Nio hé em estatuto social limite para aumento de capital.

A Companhia ndo registrou em estatuto social plano de opgdo de compra de agles a
administradores, empregados ou pessoas naturais que lhe prestem servicos, ou a administradores,
empregados ou pessoas naturais que prestem servigos as empresas sob seu controle.

Quanto a distribui¢fio do resultado observam-se as seguintes regras:
a. Dedugéo dos prejuizos acumulados e provisdo para imposto de renda;

b. Distribuicio do lucro liquido do exercicio, da seguinte forma: (i) 5% (cinco por cento) para a
constituigdo de reserva legal, até que ela atinja 20%( vinte por cento) do capital social; (ii)
0,001% (um milésimo percentual) do saldo, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n° 6.404/76
alteradas pela Lei n° 11.638/07 e Lei n° 11.941/09 ao pagamento do dividendo obrigatério; e
(iii) o saldo, se houver, apds as destinagles supra, terd o destino que lhe for dado na pela
Assembléia Geral.

Aconi

WTorre Properties S/A 99,97% 59.368
Qutros 0,03% 14
100,00% 59.382

Em 31 de dezembro de 2009, a Administrago destinou integralmente para distribuicdo de
dividendos, os lucros acumulados auferidos da Companhia. A aprovagdo da distribui¢dio desses
dividendos foi deliberada pelos acionistas na AGOE de 12/04/2010.

Imposto de renda e contribuicéo social

a. Reconciliacdo da despesa de imposto de renda e contribuicdo social
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Deserigho Botdmito | Sowmios

Resultado antes do impc;;lo de renda e contrib G Taris|

Ajus&es na base de célculc S T
leerengas permanentes e temporﬁnas hqmdas 2

Base fiscal IRPJ e CSLL 2718

=) Compensaiéo de prajulzos fiscais / base negativa (818){

Base fiscal ajustada IRPJeCSLL oo RO 1.902

Imposto de renda ) _(224)

Contribui¢éo social s/lucro Hauido (e . (so)h

Sub Total dos Impostos sobre Liicros (629)] (304)'

b. Prejuizos fiscais

Os créditos tributérios sobre os prejuizos fiscais, nfo foram contabilizados e sé serfio reconhecidos
quando as condigdes para sua realizagfo se tornarem efetivas,

O total dos prejuizos fiscais acumulados em 30 de setembro de 2010 € de R$ 6.975 (R$ 7.791 em

31 de dezembro de 2009).

Prejuizo fiscal acumulado

Ipj e Csll a 2 base de 34%

6'975 e e e e,

Movimentaclio 3.0 trim/ 10 e

818

7.791

2.3712

277

2.649

9  Despesa administrativa

Por disposigio estatutaria, a Companhia nfo contratou e ndo contratara funciondrios, sendo todos os
servigos necessarios ao seu bom funcionamento prestados pelos seus administradores ou por

empresas especializadas terceirizadas.

Descricao 3°T 2010 3° T 2009

Servicos prestados terceiros (7) (49)
Publicacdes Legais e Outras (2) (6)
Despesas com amortlzagao dos custos de transa(;ao (106) (106)
Impostos e taxas _y - . _( 1_) R . (4)

Total (116) (165)

10 Resultado financeiro liquido

Os resultados financeiros liquidos estdo representados por:
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Despesas Financeiras 3°T 2010 30T 2009
Juros s/ Empréstimos CRI {6.515) (5.788)
Variacdo Monetaria Passiva CRI (4.016) 1.091
Qutros (34) (44)
Total Despesas Financeiras {10.565) {4.741)
Receitas-Financeiras 3°T 2010 3° T 2009
Juros s/ Aplicacdes Financeiras 9 1
Juros e Var. monet. s/ Direitos Creditérios 11.708 5.788
Qutras receitas financeiras (58) (75)
Total Receitas Financeiras 11.659 5.714
[Resultado Financeiro Liquido | 1.094 | 973

11 Instrumentos financeiros

a. Gerenciamento de riscos

A administragio da Companhia adota uma politica conservadora no gerenciamento dos seus
riscos. Essa politica materializa-se pela adog¢@io de procedimentos que envolvem todas as suas
areas criticas, garantindo que as condiges do negdcio estejam livres de risco real.

i. Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagfio de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse tisco é minimizado
na Companhia pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes dio
lastro. Os indexadores condicicnados nos instrumentos de arrendamento sfio semelhantes
aos utilizados nas operagdes estruturadas de emissio de CRI.

ii. Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas
resultantes de problemas financeiros com os arrendatarios, que os levem a nio honrar os
compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, a Companhia
celebra instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte, além de serem
submetidos & rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a andlise
histérica da pontualidade na solvéncia das obriga¢Ses e a relagio entre saldos devedores e
garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicivel, os instrumentos de

“arrendamento estdo garantidos por possibilidade de alienaciio do imdvel arrendado. -

iii. Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos de
recebimento dos seus ativos em relagio aos pagamentos derivados das obrigagBes
assumidas. Esse risco € eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de amortizagio
entre titulos emitidos e lastros adquiridos.
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b.

iv. Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos
créditos securitizados, comum nas operages de securitizaggo, ¢ neutralizado na Companhia
pela disposigio inserida nos titulos emitidos que The permite pré-pagar os titulos emitidos
na propor¢do das antecipages efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como
lastro,

Andlise de sensibilidade

Em atencéo ao disposto na Instrugdo Normativa CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Companhia confirma nfio estar exposta a instrumentos financeiros nfio evidenciados nas suas
informagdes trimestrais.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios € pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissao
desses certificados estdo sujeitos &s condigBes equivalentes de taxas, indexadores e prazos,
situagfo que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cendrios econdmicos aos quais a
Companhia pode estar exposta. Essa condi¢do é reforcada por serem instrumentos financeiros
cuja negociagdo & vedada, por estarem segregados do patrimdnio comum da securitizadora.

Nessa linha, quaisquer variagSes nos cendrios econdmicos implicam igualmente em efeitos
compensaveis para a Companhia.

12 Outras informacgbes

a.

C.

Partes relacionadas

A Companhia possui um saldo de miituo a receber da WTorre Properties que totaliza R$ 3.556
em setembro de 2010 (R$ 4.801 em dezembro de 2009).

O contrato de mtuo tem vencimento em 31 de dezembro de 2010 e ndo possui garantias
recebidas. Sobre esse contrato ndo incidem encargos financeiros,

Provisdo para contingéncias

A Companhia nfio possui qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que, com
base em seus assessores legais, nfo hd contingéncias judiciais com avaliagdio de risco de perda

- provavel, passivel de provisio.

Seguros

A companhia tem os direitos creditérios sobre o imével que esta arrendado para a locataria
Volkswagen do Brasil, onde por meio de clausulas contratuais, especificadas no contrato de
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locagdo entre a arrendadora e a arrendatario, o empreendimento estd totalmente segurado pelo
arrendatdrio tendo a locadora como beneficiéria, sendo que a cobertura corresponde:

Projetos Incéndio e outros | Vencimento
Volkswagen - PIC/Audi 115.105) 31/112/2010

A Administragdo da companhia julgou as importincias seguradas e os prazos de vigéncia
suficientes para cobrir possiveis sinistros.

As premissas de riscos adotadas, dada a natureza, ndo fazem parte do escopo da revisio das
informagdes trimestrais, conseqiientemente, n#io foram revisadas pelos nossos auditores :
independentes.
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Relatorio da administrag¢do

Prezados Acionistas,

A administragfio da WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. apresenta o Relatério
da Administragio e as informagdes contabeis contidas nas Informagdes Trimestrais com o relatério
de revisio dos auditores independentes, referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2010.
As InformagGes Trimestrais sdo elaboradas de acordo com o disposto na Lei das Sociedades por
Agbes e normas estabelecidas pela Comissio de Vaiores Mobiliarios. O Relatério da Administrag&o
deve ser lido em conjunto com as InformagSes Trimestrais da Companhia ¢ respectivas Notas
Explicativas.

A WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., tem como objeto social, conforme seu
estatuto:

a. Securitizagdo dos créditos imobilidrios oriundos ou relacionados ao Contrato de Comodato
Modal (“Contrato de Comodato™) firmado em 22 de maio de 1998, entre a Volkswagen do
Brasil Ltda. e a Administra¢do e Participagdes Walter Torre Jinior Ltda., consistentes nos
valores das indenizagGes previstas no capitulo VIII do referido Contrato de Comodato e/ou nos
direitos aos aluguéis estipulados nos Contratos de Locagéo previstos no Capitulo V do mesmo
Contrato de Comodato;

b. Emissdo e colocagfo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilisrios - CRIs,
debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobilidrios lastreados no crédito
imobilidrios indicados na alinea (a) acima;

by

¢. Realizagdo de negdcios e prestagio de servigos relacionados & securitizagio de créditos
imobilidrios em questio,

A Companhia recebeu durante o primeiro trimestre, nos vencimentos, os direitos creditorios
relativos ao recebivel, cujo cliente ¢ a Volkswagen do Brasil Ltda., sendo essa sua principal fonte de
receita.

A Companhia tem suas receitas ¢ endividamento corrigidos pelo Indice IGP-M que, em 2010 até o
3T10, encerrado em 30 de setembro de 2010, apresentou variagio positiva de 7,89%, ante uma
variagfio negativa de 1,60% em igual periodo do ano anterior.

CINDICE o
Nove meses findo no Variagao
3T09 -1,60%
3T10 7,89%
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A Companhia néio contratou ou contratard funciondrios, evitando assim, qualquer encargo
trabalhista ou previdencidrio, ou mesmo investimento em treinamentos especificos, sendo que, a
administragdo da Companhia serd exercida pela Diretoria, na forma da Lei e Estatuto Social.
Durante o trimestre findo em setembro de 2010, nio houve remuneragfo aos diretores.

A Companhia nfio realizou e nfio apresenta planos de realizar investimentos futuros em pesquisa e
desenvolvimento de produtos e servigos, bem como de modificar e ou incrementar suas operagbes

em 2010.

Conforme estatuto da Companhia, a distribuicio de resultado apurado no encerramento do
exercicio, obedece a determinagSes contidas na Lei n® 6.404/76. Conforme ainda seu estatuto, a2
Companbhia ndo distribuird dividendos intermedidrios.

As atividades da Companhia ndo apresentam riscos ao meio ambiente.

Capital Social

O capital é de R$ 59.382,72, representado por 59.372 (cingiienta e nove mil, trezentas ¢ setenta ¢
duas) agdes ordinarias ¢ 10 (dez) agGes preferenciais de uma Gnica classe, todas nominativas e sem

valor nominal

Conselho de Administracio

Esta composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os
mandatos de todos 0s membros sdo validos por dois anos.

Consetho de Administracio

Paulo Eduardo Moreira Torre
Paulo Remy Gillet Neto
Walter Torre Junior

Diretoria Administrativa

Estd composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os
mandatos de todos os membros sdo validos até a Assembléia Geral Ordindria do ano-calendario

2011,

Diretoria Administrativa

Bruno Laskowsky
Nilton Bertuchi
Roberto Bocchino Ferrari

30/11/2010 11:29:00 Pag: 26




SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILTARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/09/2010

01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOR S/A 02.643.896/0001-52

07.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE
Bruno de Queiroz

Qutras Informacdes

A controladora WTorre Properties S.A. contratou a KPMG Risk Advisory Services Ltda. para a
prestaciio de outros servigos profissionais de auditoria relacionados a diagnostico de riscos
corporativos, sendo que esses servigos ndio afetam os requisitos profissionais de independéncia do

auditor.

A politica de atvagic da Companhia, bem como das demais empresas do grupo da Companhia,
quanto a contratagdo de servigos ndo-relacionados 3 auditoria junto a4 empresa de auditoria, se
fundamenta nos principios que preservam a independéncia do auditor,

Séo Paulo, 12 de novembro de 2010.

A Administracio.
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21.01 - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios
S.A.

Relatério de revisio dos auditores
independentes sobre as

Informac¢des Trimestrais (ITR)
Trimestre findo em 30 de setembro de 2010
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Relatorio de revisfo dos auditores independentes

Aos

Acionistas ¢ Administradores da

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
S30 Paulo - SP

Revisamos as informag@es contébeis contidas nas InformagSes Trimestrais — ITR da WTorre
PIC Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., referentes ao trimestre findo em 30 de
setembro de 2010, compreendendo o balango patrimonial e as demonstragdes de resultado, das
mutagdes do patriménio liquido, do resultado abrangente e dos fluxos de caixa, as notas
explicativas e o relatério de desempenho, elaborados sob a responsabilidade de sua
Administrag3o.

Nossa revisfio foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo IBRACON -
Instituto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, e consistiu, principalmente, em: (a) indagagio e discussio com os
administradores responsaveis pelas areas contébil, financeira e operacional da Companhia
quanto aos principais critérios adotados na elaboragdio das Informagbes Trimestrais; e (b)
revisdio das informagdes e dos eventos subseqiientes que tenham, ou possam vir a ter, efeitos
relevantes sobre a posigéo financeira e as operagdes da Companhia.

Com base em nossa revisio, nfio temos conhecimento de nenhuma modificagfo relevante que
deva ser feita nas informagdes contdbeis contidas nas Informagdes Trimestrais acima referidas
para que estas estejam de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, notadamente o
pronunciamento técnico CPC 21 — Demonstragdo Intermedidria, e normas expedidas pela
Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM, aplicaveis 2 elaboragéio das Informagdes Trimestrais.

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 2.b, durante o ano de 2009, foram aprovados pela
CVM diversos Pronunciamentos, Interpretagdes e OrientagSes Técnicas emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contibeis - CPC com vigéncia para 2010, que alteraram as praticas
contabeis adotadas no Brasil. Essas alteragSes foram adotadas pela Companhia na elaboragio
das Informagdes Trimestrais referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2010 e
divulgadas na Nota Explicativa n® 2.b. As Informagdes Trimestrais correspondentes ao
exercicio e periodo relativos a 2009, apresentadas para fins de comparagéio, foram ajustadas
para incluir as mudangas das praticas contabeis adotadas no Brasil com vigéncia para 2010.
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5. Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 2.c, a Companhia estd em fase de refazimento
das InformagGes Trimestrais referentes aos trimestres findo em 31 de margo e 30 de junho de
2010, visando sua reapresentagdio, de acordo com os Pronunciamentos, InterpretagSes e
Orientagdes Técnicas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), com
vigéncia para 2010, que alteraram as préaticas contébeis adotadas no Brasil, em relagho as suas
informag®des contdbeis, para fins de atendimento a Deliberagio CVM 603/09.

S&o Paulo, 12 de novembro de 2010

KPMG Auditores Independentes
CRC 28P014428/0-6

Ricardo Anhesini Souza Ederson Rodrigues de Carvalho
Contador CRC 1SP152233/0-6 Contador CRC 1S8P199028/0-1
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