SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

Pata-Base - 30/06/2010

Legislagdo Societaria

O REGISTRO NA CVM NAOC IMPLICA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO 0OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAO

1 - CODIGO CVM {2 - DENOMINAGAD SOCIAL 3-CNPJ
01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A 02.643.896/0001-52
4- NIRE

35,300.172.043

01.02 - SEDE

] ¥ - ENDERECO COMPLETO
Rua George Eastman, 280 - sala 23

2- BAIRRC QU DISTRITO
Vila Tramontano

3-CEP 4 - MUNICIPIO
05690-000 SAO PAULO

5-UF
SpP

6-DDD 7 - TELEFONE
0011 3759-3320

8- TELEFONE
3758-3321

9-TELEFONE
3759-3440

10 -TELEX

11 -DDD 12-FAX
0011 3759-3324

13- FAX
3759-3453

14 - FAX
3759-3494

15 - E-MAIL

bruna.ceolin@wtorre.com.br

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES {Enderego para Correspondéncia com a Companhia)

1- NOME
BRUNO DE QUEIROZ

2 - ENDEREGO COMPLETO
Rua George Eastman, 280 - sala 42

3 - BAIRRO OU DISTRITO

Vila Tramontano

4-CEP |5 - MUNICIPIO
05690-000 SAO PAULO

I5 - UF
SP

7-DDD 8- TELEFONE

0011 3759-3320

|9 - TELEFONE

3759-3321

10 - TELEFONE

3759-3440

11- TELEX

i2-DDD 13- FAX
00114 3759-3324

14 - FAX
3759-3453

15 - FAX
3759-3494

16 - EMAIL
bruno.queiroz@wiorre.com.br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

TRIMESTRE ATUAL

TRIMESTRE ANTERIOR

1 - INICIO 2 - TERMINO

3 - NUMERO

4-NicIo

6 - TERMING

& - NUMERO

7 - IN[CIO 8- TERMINO

01/01/2010 3171272010

2

01/04/2010

30/06/2010

1

01/01/2010 31/03/2010

9 - NOME/RAZAQ SOGIAL DO AURITOR

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

10 - CGDIGO CVM
00418-9

11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO
RICARDO ANHESINI SOUZA

12 - CPF DO RESP. TECNICO
084.723.458-40

30/08/2010 09:38:07




SERVIGC PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICACAO

Legislagéo Socletaria

1- CODIGO CuM
01843-0

[2 - DENOMINAGAD SOGIAL
WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A

3- CNPY
02.643.896/0001-52

01.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

Nomero de Agdes 1- TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3- IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
(Unidades) 30/06/2010 31/03/2010 30/06/2009
Do Capital Integralizado
1- Ordinrias 59,372 59372 59.372
2 - Prefarenciais 10 10 10
3. Total 59.382 59.382 59.382
Em Tesouraria
4 - Ordinarias 0 0
5 - Preferenciais 0 0
6 - Total 0 0 0

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 - TIPO DE EMPRESA
Empresa Comercial, Industrial e Qutras

2-TIPO DE SITUAGAO
Operacional

3 - NATUREZA DO CONTROLE AGIONARIO
Privada Nacional

4 - CODIGQ ATIVIDADE
1390 - Securitizagio de Recebiveis

§ - ATIVIDADE PRINCIPAL
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

6 - TIPO DE CONSOLIDADD

Nao Apresentado

7-TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES
Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[1 - {TEM Iz - CNPJ |a - DENOMINAGAQ SOCIAL

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-1TEM {2 - EVENTO 3-APROVACAO |4 - PROVENTO

5 - INICIO PGTO.

6 - ESPECIE E
CLASSE DE
ACAC

7 -VALOR DO PROVENTO P/ AGRO

30/08/2010 09:28:07

Pag: 2
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

iTR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 30/06/2010

Legislagdo Socistaria

1-CODIGO GV
01843-0

> - DENOMINAGAD SOCIAL

WTORRE PIC ClA SEC DE CRED IMOR S/A

3-CNPJ
02,643.896/0001-52

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

1 - CODIGO 2 - DESCRIGAQ 3 - 30/06/2010 4- 3110372010

1 Ativo Total 234.034 228.903
1.01 Ativo Circulante 39.285 37.434
1.01.01 Disponibilidades 1.140 790
1.04.01.01 Caixa 0 o
1.01.01.02 Bancos 827 183
1.01.01.03 Aplicagdes financeiras 313 597
1.01.02 Créditos 38.145 36.6844
1.01.02.01 Clientes ¢ 0
1.01.02.02 Créditos Diversos 3B.145 36.644
1.01.02.02.01 Direitos creditdrios 37.646 38.213
1.01.02.02.02 Impostos a recuperar 498 431
1.01.02.02.03 Adiatamento a fomecedor 1 0
1.01.03 Estoques 0 D
1.01.04 Cutros 0 0
1.02 Ativo Nao Circulante 194.749 192.469
1.02.01 Alivo Realizdve! a Longo Prazo 104.749 192.469
1.02.01.01 Créditos Diversos 191.432 187.678
1.02.01.01,01 Dirgitos creditérios 181.432 187.678
1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 3.317 4.791
1.02.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas 0 0
1.02.01.02.02 Com Controladas 3.317 4.79%
1.02.01.02.03 Com Outras Pessoas Ligadas 0 0
1.02.01.03 Cutros 0 ¢
1.02.02 Alivo Permanante 0 1]
1.02.02.01 Investimentos [ 0
1.02.02.01.0% Participagdes Coligadas/Equiparadas 1] 0
1.02.02,01.02 Parficipagbes Coligadas/Equiparadas-Aglo 0 0
1.02.02.01.03 Participag@es em Centroladas ] o
1.02.02.01.04 Participagdes em Controladas - Agio ] 0
1.02.02.01.05 Quiros Investimentos 0 0
1.02.02.02 imobilizado 0 ]
1.02.02.03 Infanglvel 0 4]
1.02.02.04 Diferido 0 0

30/08/2010 09:38:08




SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/06/2010

Legislagéo Soclstaria

1 - CODIGO CVM [2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3- CNPS

01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A 02.643.896/0001-52

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO {Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAQ 3 - 30/06/2010 4 - 31/03/2010

2 Passivo Total 234.034 229.903
2.01 Passivo Circulante 18.877 20.263
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 0 0
2.01.02 Debéntures Q 0
2.01.03 Fornecedores 61 48
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuigdes 0 0
2.01.05 Dividendos a Pagar [ 1.474
2.01.08 Provisdes 454 313
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 0 4]
2.01.08 QOuires 19.362 18.418
2.01.08.01 Cerfificado de recebiveis imobilidries 18.362 18.418
2.01.08,02 QOutras contas a pagar 0 0
2.01.08.03 Dividendos propostos 0 o
2.01.08.04 Adiantamentos recebidos 0 [t}
2.02 Passivo Nao Circulante 212.745 208.646
2.02.04 Passive Exiglvel a Longo Prazo 212745 208.6846
2.02.01.04 Empréstimos e Financlamentos 0 0
2.02.01.02 Debéntures o 0
2.02.01.03 Provistes 0 1]
2.02.01.04 Dividas com Pesscas Ligadas 0 0
2.02.01.05 Adiantamento para Futuro Aumentc Capital 0 0
2.02.01.06 Qutros 212745 208.646
2.02.01.08.01 Cerlificados de recebiveis imabiiidrios 212.745 208.646
2,03 Resultados de Exercicios Futuros 4] 0
2.05 Patriménio Liquido 1.412 1.004
2,05,01 Capital Social Realizado 59 59
2.05.02 Reservas de Capita! 12 12
2.05.02.01 Reservas da Lucro 12 12
2.05.03 Reservas de Reavaliagio 0 0
2.05.03.01 Ativos Prdprios 0 0
2.05.03.02 Controladas/Celigadas e Equiparadas 0 0
2.05.04 Reservas de Lucro 0 0
2.05.04.01 Legal 0 o}
2.05.04.02 Estatutaria 0 0
2.05.04.03 Para Contingénclas 1] o]
2,05,04.04 De Lucros a Realizar 0 0
2.05.04.05 Retengéo de Lucros 0 0
2.05.04.06 Especial p/ Dividendos N&o Distribuidos 0 0
2.05.04.07 Outras Reservas de Lucro g 0
2.05.05 Ajustes de Avaliagdo Patrimenial 0 0
2.05.05.01 Ajustes de Titulos e Valores Mobiligrios 0 0
2.05.05.02 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0
2.05.05.03 Ajustes de Combinagdo de Negdcios 0 0
2.05.06 Lucros/Prejuizos Acumulados 1.341 933
2.05.07 Adiantamento para Futuro Aumento Capital 0 0

30/08/2010 08:38:11
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

Legislacdc Societaria

1-CODIGO Cvit

[2 - BENOMINAGAO SOCIAL
WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A

2-CNPJ
02.643.886/0001-52

01843-0

02.02 - BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO {Reais Mil)

1-CODIGD

|2 - DESCRIGAC |3 -30/06/2010

4-31/0372010

30/08/2010 09:38:11
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01843-0 WIORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/a 02.643.896/0001~52

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

WTorre PIVCW Securitizadora deﬂ Créditos fﬁlobiliérios S.A.

Notas explicativas as informag@es trimestrais

Trimestre findo em 30 de junho de 2010

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios foi constituida em 17 de julho de 1998 ¢
seu objeto social é:

a. Securitizagfio dos créditos imobilidrios oriundos ou relacionados ao Contrato de Comodato
Modal (“Contrato de Comodato™) firmado em 22 de maio de 1998, com a Volkswagen do
Brasil Ltda, consistentes nos valores das indenizages previstas no capitulo VIII do referido
Contrato de Comodato e/ou nos direitos aos aluguéis estipulados nos Contratos de Locagio
previstos no Capitulo V do mesmo Contrato de Comodato;

b. Emiss#io e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobilidrios lastreados no
crédito imobiliarios indicados na alinea (a) acima;

¢. Realizagfio de negécios e prestagiio de servigos relacionados a securitizagfo de créditos
imobilidrios em questo.

Apresentaciio das informacdes trimestrais

As informagdes trimestrais foram elaboradas com base nas préticas contédbeis emanadas da Lei
das Sociedades por Ag¢Bes — Lei no. 6404/76 alteradas pela Lei no. 11.638/07 ¢ pela Lei
11.941/09, nas normas estabelecidas pelo Conselho Federal de Contabilidade {CFC) e nas
interpretagBes e deliberagtes emitidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Conforme permitido pela Deliberagio CVM n° 603/2009 ¢ pela Resolugdo CFC 1.278/10, a
Companhia optou por preparar as Informagdes Trimestrais utilizando as normas contdbeis
adotadas no Brasil até 31 de dezembro de 2609.
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Ao optar pela faculdade prevista nas normas supracitadas, a Companhia prorrogou a aplicagéo
obrigatéria dos Pronunciamentos, Interpretagdes e Orientagdes do CPC editados e aprovados
pela CVM em 2009, incluindo o Pronunciamento CPC 21, aprovado pela Deliberagio CVM n°
581/2009, que trata de demonstragio intermedidria.

Seguem abaixo os pronunciamentos aprovados pela CVM em 2009, com vigéneia a partir do
exercicio de 2010, que na avaliagiio da Administragfo afetam as praticas contdbeis adotadas
pela Companhia:

CPC 20 - Custos de Empréstimos: Estabelece que os custos de empréstimos que sfo
diretamente atribuidos & aquisigfio, a construgfio ou & produgfo de ativos qualificaveis para a sua
capitalizacfio formam parte do custo de tais ativos.

CPC 24 - Evento Subseqitente: Define quando a entidade deve ajustar suas demonstracdes
financeiras com respeito a eventos subsegiientes ao periodo contdbil a que se referem as
demonstra¢des e as informagdes que a entidade deve divulgar sobre a data em que é concedida a
autorizagfio para emissfio das demonsirages financeiras e sobre os eventos subsegitentes ao
periodo contabil a que se referem as demonstragdes.

CPC 25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes: Estabelece que sejam
aplicados critérios de reconhecimento e bases de mensuragio apropriados a provisGes, passivos
contingentes ¢ ativos contingentes e que seja divulgada informagfio suficiente nas notas
explicativas, para permitir que os usuérios entendam a sua natureza, oportunidade ¢ valor.

CPC 32 - Tributos sobre o Lucro: Estabelece como contabilizar os efeitos fiscais atuais e
futuros de: (a) futura recuperagdo (liquidacdo) do valor contabil dos ativos (passivos) que sfio
reconhecidos no balango pafrimonial da entidade; e (b) operagdes e outros eventos do perfodo
atual que sfio reconhecidos nas demonstracdes financeiras da entidade. A entidade deve
contabilizar os efeitos fiscais das transagdes e de outros eventos da mesma maneira que ¢la
contabiliza as proprias transacfes e os outros eventos. Também trata do reconhecimento de
ativos fiscais diferidos advindos de prejuizos fiscais nfio utilizados ou créditos fiscais nfo
utilizados, da apresentagfo dos tributos sobre o lucro nas demonstragbes financeiras e da
divulgacio das informag&es relacionadas aos tributos sobre o tucro.

CPC 38, 39 e 40 - Instrumentos financeiros: Reconhecimento e Mensuragfio, Apresentagio e

Evidenciagfio: Estabelece principios para reconhecer, mensurar, apresentar e divulgar ativos
financeiros, passivos financeiros e alguns contratos de compra ¢ venda de itens nfo financeiros.

Principais praticas contdbeis

a. Resultado

_/./-\\/
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Os resultados estdio registrados pelo regime de competéncia. As despesas sio representadas
basicamente por despesas administrativas e despesas financeiras, as quais estdo registradas
pelo regime de competéncia.

b.  Uso de estimativas

A elaboragiio das informag@es trimestrais, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, requer que a Administracio use de julgamento na deferminaciio ¢ no registro de
estimativas contdbeis. Ativos e passivos significativos sujeitos a essas estimativas e
premissas incluem, provisio para ciédito de liquidacdo duvidosa, provisdo para
contingéncias, imposto de renda diferido, valores de mercado dos instrumentos financeiros,
entre outros. A liquidagfio das transagBes envolvendo essas estimativas poderéd resultar em
valores diferentes dos estimados, em razio de imprecisdes inerentes ao processo de sua
determinagfio. A Companhia revisa as estimativas ¢ premissas trimestralmente.

e. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta corrente, aplicagdes financeiras resgataveis a
qualquer prazo e com risco insignificante de mudanga de seu valor de mercado. As
aplicagdes financeiras sfo registradas ao valor de custo, acrescido dos rendimentos
proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos perfodos,

d. Custo de transacdio

Para possibilitar a colocagfio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado, foram
necessarios determinados gastos, que envolveram a contratagio de uma instituicdo para
coordenar o processo de divulgagiio e captagfio de recursos. Esses gastos estio registrados
em conta redutora dos CRP’s (passivo circulante e niio circulante). Os custos sfo
apropriados ao resultado em fungfio da fluéncia do prazo, com base no método do custo
amortizado, considerando-se a taxa interna de retorno da operagdo.

e. Qutros ativos e passivos (circulantes e nio circulantes)

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provével que scus beneficios
econdmicos futuros serfio gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigagfio legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provdvel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. S#o
acrescidos, quando aplicdvel, dos correspondentes encargos ¢ das variagSes monetérias ou
cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas
do risco envolvido.

S Imposto de renda e contribuigio social

Para neutralidade nos fins tributérios da aplicagfio inicial da Lei n° 11.638/07 ¢ da Lei n°
11.941/09, a Companhia optou pelo Regime de Tributdrio de Transigio (RTT), por meio da
qual as apuragGes do imposto sobre a renda (IRPJ), da contribui¢do social sobre o icro

N/
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liquido (CSLL), da contribuigo para o PIS ¢ da contribui¢io para o financiamento da
seguridade social (COFINS), continuam a ser determinadas sobre os métedos e critérios
contdbeis definidos pela Lei n® 6.404/76, vigentes em 31 de dezembro de 2007,

O imposto de renda e a contribuigio social, do exercicio corrente e diferido, sio calculados
com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel
excedente a R§ 240 ano para imposto de renda, e 9% sobre o lucro tributavel para
contribui¢io social sobre o lucro liquido e consideram a compensagio de prejuizos fiscais €
base negativa de contribuigiio social, limitada a 30% do lucro tributdvel em cada exercicio
fiscal.

g Instrumentos financeiros
S#o registrados: (i) pelo seun valor de mercado ou valor equivalente, quando se tratar de
aplicagbes destinadas 4 negociagfio ou disponiveis para venda; (ii) pelo valor de custo de
aquisi¢o ou valor de emissfio, atualizado conforme disposices legais ou contratuais,
ajustado ao valor provével de realizagiio, quando este for inferior, quando se tratar de

aplicagBes que serfo mantidas até a data de vencimento; ¢ (jii) pelo custo amortizado os
empréstimos e financiamentos e contas a receber.,

h.  Resultados por aciio

E determinado considerando-se a quantidade de agdes existentes nas datas dos balancos.

Caixa e equivalentes de caixa

O saldo esta representado por:

Descrigéo jun-10 mar-10
Aplicagdes em Fundos de Investimentos 313 597
Depdsitos Bancarios e outros 827 | 193
Saldo [ 1.140 [ 790

Direitos creditérios

Sdo formados pelo valor presente do fluxo dos direitos creditérios relativos aos recebiveis
(aluguéis a serem recebidos da Volkswagen do Brasil Ltda. ¢ de seus fornecedores referentes a
galpdes localizados em S#o José dos Pinhais - PR) do periodo iniciado em outubro de 1999 até
maio de 2024,

A taxa de desconto utilizada é de 12,50% ao ano. Esses valores sio atualizados pelo IGPM/FGV
¢ garantidos pela Volkswagen do Brasil Ltda. O fluxo de recebiveis do periodo findo em maio
de 2024, totaliza R$ 229.078 em junho de 2010 (R$ 223.891 em margo de 201 0), lastreados os
12 primeiros anos de junho de 2002 a junho de 2014 na I* emissfio de CRIs e os 10 anos

seguintes de junho de 2014 a maio de 2024 na 2* emissdo.
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Os alugucis sfo recebidos mensalmente e o residual da variagio do IGPM/FGY ¢ reembolsado
anualmente no més de junho de cada ano.

Descricdo jun/10 mar/10
Encargos Vencimento Ndo Nido
Credor Financeiros do Contrato Clrculante Circulante Circulante Circulante
Volkswagen do Brasit  {IGPM - 12,5% a.a. 15/06/14 37.646 73.340 36.213 76.202
Volkswagen do Brasil [IGPM - 12,5% a.a. 15/05/24 - 118,092 - 111.476
Saldo 37.646 191.432 36.213 187.678

Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

a. A Companhia emitiu, em 17 de junho de 2002, 326 (trezentos e vinte ¢ seis) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRIs), nominativos, escriturais, com subscrigio phblica, série
finica, relativa a 1* emissdo de CRIs da WTorre PIC, e com valor unitario de R$ 300 na
data de 17 de maio de 2002 (data de emissfio), perfazendo um total de R$ 97.800.

Os CRIs tem prazo de 145 (cento e quarenta e cinco) meses, vencerdo em 17 de junho de
2014 e tém como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal com a
Volkswagen do Brasil Ltda. e dos contratos de locagfio celebrados com os fornecedores da
Volkswagen do Brasil Ltda. conforme mencionado na Nota Explicativa n°® 5.

O saldo é comgido anualmente (provisionado mensalmente na contabilidade) a partir da
data de’ emissdo, pela variacio percentual acumulada do IGP-M, calculado pela Fundagéio
Getulio Vargas. Aos CRIs sfio conferidos juros, calculados a partir de 17 de junho de 2002,
correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 12,50%, incidentes sobre o valor nominal
dos CRIs, atualizado anualmente na forma indicada acima, deduzindo o valor das
amortizagdes realizadas, tendo como garantia:

¢ Regime Fiducidrio e constituigio de Patrimdnio em Separado;
e Garantia Flutuante sobre o Patriménio da Securitizadora.

S#o pagas mensalmente a parcela do principal e juros, sendo o residual da variaggio
monetdria pago anualmente,

b. A Companhia emitiu, em 3 de margo de 2008, 90 (noventa) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CR1’s), nominativos, escriturais, com subscrigfio piiblica, série Ginica, relativa
a 2% emissiio de CRI’s da WTorre PIC, ¢ com valor unitério de R$ 1.132 perfazendo um
total de R$ 101.923. A captago dos recursos ocorren em 18 de abril de 2008,

Os CRlIs tem prazo de 195 (cento e noventa e cinco) meses, vencerdio em 17 de junho de
2024, e t8m como lastro os direitos emergentes do contrato de comodato modal, com a
Volkswagen do Brasil Ltda. e os contratos de locagfio celebrados com os fornecedores da
Volkswagen do Brasil Ltda. (vide Nota Explicativa n® 5).
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O saldo ¢ corrigido anualmente (provisionado mensalmente na contabilidade) a partir da
data de emissfio, pela variagdo percentual acumulada do IGP-M, caleulado pela TFundagfio
Getlillio Vargas. Aos CRIs sfio conferidos juros, calculados a partir da data de emisséo,
correspondentes a uma taxa percentual ao ano de 9,20%, incidentes scbre o valor nominal
dos CRIs, atualizado anualmente na forma indicada acima, deduzindo o wvalor das
amortizagdes realizadas.

Brojet Garantias Encargos Dalta de Préximo Gitimo Jun-10 mar-10
rozelo ran Financelros 8.a, | emlssio | Vendimento | Vencimento Cireul Nio Cireul Hao
redlante | corculante ireulante | eiraante
Pagime FiducidHo e constituigda de
Patrimbnic em Separado; Garantia e
Volkswagen Flutusante sobre o Patindnk da 12,50 % +1GPM | 19/772002 F 19472010 $7/6/2014 18,750 74.916 18.846 77.812
Securtizadora.
Reglre Fiduclrio e constituicdo de
Patdmdnic em Separado; Gamntia _ _
Vollswagen Flutiante sobre o Patsiméni da G,2 % +1GPH 3/372008 177772014 17/6/2024 140.260 133.371
Securtizadora,
Custo de
ransacic (428) (2.431) (428) (2.537)
19.362 | 212745 18.418 | 208.646

As parcelas classificadas no passivo ndo circulante tém o seguinte cronograma de pagamento:

Periodos Valor
2011 10.722
2012 23,435
2013 26.365
2014 20.595
2015 em diante 134,059
{-) custos de transacdo {2.431)
Total 212,745

Capital social e dividendos

O capital social atual esta representado por 59.382 (cingiienta e nove mil, trezentas e oitenta e
duas) agoes, sendo 59.372 (cingilenta e nove mil, trezentas e setenta e duas) a¢des ordinarias e
10 (dez) agGes preferenciais, todas nominativas, e sem valor nominal.

Quanto & distribui¢fio do resultado observam-se as seguintes regras:
a. Dedugfio dos prejuizos acumulados e proviso para imposto de renda;

b, Distribuigiio do lucro liquido do exercicio, da seguinte forma: (i) 5% (cinco por cento) para
a constituigio de reserva legal, até que ¢la atinja 20%( vinte por cento) do capital social; (ii)
0,001% (um milésimo percentual) do saldo, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n°
6.404/76 alteradas pela Lei n° 11.638/07 ¢ Lei n® 11.941/09 ao pagamento do dividendo
obrigatério; e (iii) o saldo, se houver, apés as destinagdes supra, tera o destino que the for
dado na pela Assembléia Geral.

30/08/2010 09:38:26 pag: 18 /\\/




10

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E CUTRAS DATA-BASE - 30/06/2010
01843-0 WIORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A 02,643.896/0001~52

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

_ . . i Qtde. de agbes

Acionista Participago om unidades
WTorre Properties S/A 99,97% 50.368
Qutros 0,03% i4
100,00% 59.382

Em 31 de dezembro de 2009, a Administragfo destinou integralmente para distribuigdo de
dividendos, os lucros acumulados auferidos da Companhia. A aprovagiio da distribuigfio
desses dividendos foi deliberada pelos acionistas na AGOE de 12/04/2010.

Despesa administrativa

Por disposi¢iio estatutdria, a Companhia nfio contratou ¢ ndo contratard funcionarios, sendo
todos 0s servicos necessérios ao seu bom funcionamento prestados pelos seus administradores
ou por empresas especializadas terceirizadas.

Descrigéio 2° 7 2010 2° T 2009
Servigos prestados terceiros (126) (16)
PublicagOes Legais e Qutras {81) (56)
Despesas com amortizacdo dos custos de transagfo (1086) {106)
Total (313) {178)

Resultado financeiro Hquido

Os resultados financeiros liquidos estdo representados por:

Despesas Financeiras 29T 2010 20T 2009
Juros s/ Empréstimos CRI {6.418) {5.900)
Variacdo Monetdria Passiva CRI {5.766) 859
Qutros (40) {44)
Total Despesas Financeiras [ (12.224) (5.085)

Receitas Financeiras 2° T 2010 2¢ T 2009
Juros s/ Aplicag8es Financeiras 14 22
Juros e Var. monet. s/ Direitos Creditdros 13.090 5.6909
QOutras receitas financeiras {(40) {13)
Total Receitas Financeiras 13.064 5.918
| Resultado Financeiro Liquido | 840 | 833

i

Instrumentos financeiros

a. Gerenciamento de riscos
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A administragiio da Companhia adota wmna politica conservadora no gerenciamento dos seus
riscos. Essa politica materializa-se pela adogio de procedimentos que envolvem todas as
suas areas criticas, garantindo que as condigbes do negdcio estejam livres de risco real.

i. Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilagfio de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas. Esse risco é
minimizado na Companhia pela compatibilidade entre os titulos emitidos e os
recebiveis que lhes ddo lastro. Os indexadores condicionados nos instrumentos de
arrendamento sfio semelhantes aos utilizados nas operages estruturadas de emissfio de
CRL '

ii. Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia incorrer em
perdas resultantes de problemas financeiros com os arrendatrios, que os levem a néo
honrar os compromissos assumidos com a Companhia. Para minimizar esse risco, a
Companhia celebra instrumentos de arrendamentos com empresas de grande porte, além
de serem submetidos & rigorosa andlise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a
analise histdrica da pontualidade na solvéncia das obrigagdes e a relagdo entre saldos
devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando aplicavel, os
instrumentos de arrendamento estdo garantidos por possibilidade de alienagfio do
imével arrendado.

iii. Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar os prazos
de recebimento dos seus ativos em relagfio aos pagamentos derivados das obrigages

assumidas, Esse risco ¢ eliminado pela compatibilidade de prazos e fluxos de
amortizagfo entre titulos emitidos ¢ lastros adquiridos,

iv. Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos devedores dos
créditos securitizados, comum nas operagdes de securitizagfo, é neutralizado na
Companhia pela disposi¢o inserida nos titulos emitidos que the permite pré-pagar os
titulos emitidos na propor¢iio das antecipag@es efetuadas pelos devedores dos recebfveis

utilizados como lastro.

b, Andlise de sensibilidade

Em atengfo ao disposto na Instrugfio Normativa CVM 11° 475, de 17 de dezembro de 2008, a
Companhia confirma nfo estar exposta a instrumentos financeiros nfo evidenciados nas
suas informagdes trimestrais.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs - Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissio
desses certificados estdo sujeitos as condigdes equivalentes de taxas, indexadores ¢ prazos,
situagfio que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cendrios econbmicos aos
quais a Companhia pode estar exposta. Essa condigfio € reforgada por serem instrumentos
financeiros cuja negociagio é vedada, por estarem segregados do patriménio comum da
securitizadora.

30/0B/2010 09:38:26 pag: 20 ﬂ,\ N4




11

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
ITR ~ Informagdes Trimestrais

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagdo Societaria
DATA-BASE - 30/06/2010

01843-0 WTORRE PIC CIA SEC DE CRED IMOB S/A

02.643.896/0001-52

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Nessa linha, quaisquer variacBes nos cendrios econdmicos implicam igualmente em efeitos

compensaveis para a Companhia.

Outras informacoes

a. Partes relacionadas

A Companhia possui um saldo de miituo a receber da WTorre Properties totaliza de R$
3.317 em junho de 2010 (R$ 4.791 em marco de 2010).
O contrato de mituo tem vencimento em 31 de dezembro de 2010 e nfio possui garantias
recebidas. Sobre esse contrato nfio incidem encargos financeiros.

b, Provisfio para contingéncias

A Companhia nfo possui qualquer provisio para demandas judiciais, tendo em vista que,
com base em seus assessores legais, nfio possui contingéncias judiciais com avaliagfio de

risco de perda provavel, passivel de proviséo,

c. Seguros

Por meio de cldusulas contratuais, especificadas no contrato de locagéo entre a arrendadora
e a arrendatario, o empreendimento estd totalmente segurado pelo arrendatério tendo a

locadora como beneficidria, sendo que a cobertura corresponde:

Projetos Incéndio e outros

Vencimento

Volkswagen - PIC/Audi 109.826

31/12/2010

A Administragio da companhia julgou as importdncias seguradas ¢ os prazos de vigéneia

suficientes para cobrir possiveis sinistros.

As premissas de riscos adotadas, dada a natureza, nfio fazem parte do escopo da revisiio das
informag@es trimestrais, conseqilentemente, ndo foram revisadas pelos nossos auditores

independentes,
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Relatério da administragdo

Prezados Acionistas,

A administragio da WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. apresenta o
Relatério da Administragio ¢ as informagdes contdbeis contidas nas Informagtes Trimestrais
com o relatério de revisio dos auditores independentes, referentes ao trimestre findo em 30 de
junho de 2010. As Informag&es Trimestrais sdo elaboradas de acordo com o disposto na Lei das
Sociedades por AgBes e normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilirios. O
Relatério da Administragio deve ser lido em conjunto com as InformagSes Trimestrais da
Companhia e respectivas Notas Explicativas.

A WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., tem como objeto social, conforme
seu estatuto:

a. Securitizagfio dos créditos imobilidrios oriundos ou relacionados ao Contrato de Comodato
Modal (“Contrato de Comodato™) firmado em 22 de maio de 1998, entre a Volkswagen do
Brasil Ltda. e a Administragéio ¢ Participagdes Walter Torre Jinior L.tda., consistentes nos
valores das indenizagdes previstas no capitulo VIII do referido Contrato de Comodato ¢/ou
nos direitos aos aluguéis estipulados nos Contratos de Locagfio previstos no Capitulo V do
mesmo Contrato de Comodato;

b. Emisséio e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRIs, debéntures ou quaisquer outros titulos de crédito ou valores mobiliarios lastreados no
crédito imobilidrios indicados na alinea (a) acima;

¢. Realizaciio de negdcios e prestaglo de servigos relacionados a securitizagio de créditos
imobiliarios em questdo.

A companhia durante o segundo trimestre, recebeu nos vencimentos, od direitos creditérios
relativos ao recebivel, cujo cliente é a Volkswagem do Brasil Ltda., sendo esta sua principal
fonte de receita.

A Companhia tem suas receitas e endividamento corrigidos pelo Indice IGP-M que, em 2010
até 0 2T10, encerrado em 30 de junho de 2010, apresentou variagéo positiva de 5,68%, ante uma
variagfio negativa de 1,24% em igual periodo do ano anterior.

Semestre findo no Variacdo
2T09 -1,24%
2T10 5,68%

A Companhia nfio contratou ou contratard funcionarios, evitando assim, qualquer encargo
trabalhista ou previdencidrio, ou mesmo investimento em treinamentos especificos, sendo que, a
administracio da Companhia serd exercida pela Diretoria, na forma da Lei e Estatuto Social.
Durante o trimestre findo em junho de 2010, ndo houve remuneragéo aos diretores.
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A Companhia néo realizou e nfo apresenta planos de realizar investimentos futuros em pesquisa
¢ desenvolvimento de produtos ¢ servigos, bem como de modificar e ou incrementar suas
operactes em 2010.

Conforme estatuto da Companhia, a distribuigfio de resultado apurado no encerramento do
exercicio, obedece a determinagdes contidas na Lei n® 6.404/76. Conforme ainda seu estatuto, a
Companhia nfo distribuira dividendos intermediarios.

As atividades da Companhia nfio apresentam riscos ao meio ambiente.

Capital Social

O capital ¢ de RS 59.382,72, representado por 59.372 (cingiienta e nove mil, trezentas ¢ setenta
e duas) agGes ordinarias e 10 (dez) ag¥es preferenciais de uma tnica classe, todas nominativas e

sem valor nominal

Conselho de Administracho

Estd composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os
mandatos de todos os membros s#o vélidos por dois anos.

Paulo Eduardo Moreira Torre
Paulo Remy Gillet Neto

Walter Torre Junior

BDiretoria Administrativa

Esta composto, atualmente, por trés membros, conforme demonstrado na tabela abaixo. Os
mandatos de todos os membros sio vilidos até a Assembléia Geral Ordinaria do ano-calenddrio
2011,

Bruno Laskowsky

Bruno de Queiroz
Nilton Bertuchi
Roberto Bocchino Ferrari

Outras Informacoes

A controladora WTorre Properties S.A. contratou a KPMG Risk Advisory Services Lida. para a
prestagiio de outros servigos profissionais de auditoria relacionados a diagnostico de riscos
corporativos, sendo que esses servigos nfio afetam os requisitos profissionais de independéncia
do auditor.
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A politica de atuagio da Companhia, bem como das demais empresas do grupo da Companhia,
quanto & coniratagfio de servigcos néo-relacionados & auditoria junto & empresa de auditoria, se
fundamenta nos principios que preservam a independéncia do auditor,

Séio Paulo, 12 de agosto de 2010,

A Administracio.
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WTorre PIC Securitizadora de Créditos
Imobilidrios S.A.

Relatoério de revisdo dos auditores
independentes sobre as

Informagdes Trimestrais (ITR)
Trimestre findo em 30 de junho de 2010
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Relatério de revisdo dos auditores independentes

Aos

Acionistas e Administradores da

WTorre PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.
S8o0 Paulo - SP

Revisamos as informagdes contdbets contidas nas Informagbes Trimestrais - ITR da WTorre
PIC Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., referentes ao trimestre findo em 30 de
Junho de 2010, compreendendo o balango patrimonial e as demonstragdes do resultado, das
mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa, as notas explicativas e o relatério de
desempenho, elaborados sob a responsabilidade de sua Administraggo.

Nossa reviso foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo
IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o Conselho
Federal de Contabilidade - CFC, e consistiu, principalmente, em: (a) indagagfio ¢ discusséio
com os administradores responsdveis pelas dreas contabil, financeira e operacional da
Companhia quanto aos principais critérios adotados na elaboragio das Informacges
Trimestrais; e (b) revisio das informagdes e dos eventos subseqiientes que tenham, ou
possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posigfio financeira e as operagBes da Companhia.

Com base em nossa revisio, nfio temos conhecimento de qualquer modificagfo relevante
que deva ser feita nas informag@es contdbeis contidas nas Informagtes Trimestrais acima
referidas, para que estejam de acordo com as normas contdbeis adotadas no Brasil ¢ normas

expedidas pela Comisséio de Valores Mobiliarios - CVM, aplicdveis & elaboragiio das
Informacdes Trimestrais.




4. Conforme mencionado na Nota Explicativa n°® 2, durante o ano de 2009, foram aprovados
pela CVM diversos Pronunciamentos, Interpretages e Orientagdes Técnicas emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC com vigéneia para 2010, que alteraram as
praticas contabeis adotadas no Brasil. Conforme facultado pela Deliberacio CVM n°
603/09, a Administragiio da Companhia optou por apresentar suas Informagdes Trimestrais
(ITR) utilizando as normas contdbeis adotadas no Brasil até 31 de dezembro de 2009, ou
seja, ndo aplicou esses normativos com vigéncia para 2010, Conforme requerido pela citada
Deliberagio CVM n°® 603/09, a Companhia divalgou esse fato na Nota Explicativa n° 2 s
ITR e a descrigio das principais alteragBes que poderfio ter impacto sobre as suas
demonstragdes financeiras do encerramento do exercicio.

S&o Paulo, 12 de agosto de 2010

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

Ricardo Anhesini Souza Ederson Rodrigues de Carvalho
Contador CRC 1SP152233/0-6 Contador CRC 15P199028/0-1
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